Balatonberény Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

7/2005. (V1.30.) rendelettel, 12/2005.(XI1.22.) rendelettel, 9/2006.(VIIIL.31.) rendelettel, 10/
2006.(IX.28.) rendelettel, 13/2007.(V1.01.) rendelettel 10/2008.(V1.25.) rendelettel és a
2/2009./11.25/ rendelettel médositott

7/2004.(V.30.) rendelete.

BALATONBERENY KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL.
Egységes szerkezetben

Balatonberény Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az 1990. évi LXV. térvény 16.
§-aban, valamint az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL
torvényben (a tovabbiakban Etv.) kapott felhatalmazas alapjan az épités helyi rendjének
biztositasa érdekében és a Balaton Kiemelt Udiilokorzet Teriileti Tervének (a tovabbiakban
BKUTT) és a Balatoni Teriiletrendezési Szabélyzat megallapitdsarél ( a tovabbiakban BTSZ)
sz0l6 2000 évi CXII szami torvényre, az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményekrdl sz016 253/1997.(X11.20.)sz. Kormanyrendeletre ( a tovabbiakban OTEK) is
figyelemmel az alabbi 6nkorményzati rendeletet alkotja.

I. FEJEZET

Altalanos eloirasok

1. &

1. A rendelet teriileti hatalya a kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki és a Stadler Epitész
Iroda 2/2005. és 1/2008. jelzészamu, belteriileti: I/M1 —1/M2a-1/M2c- 2/M2-2/M3c
3/M1- 4/M1 és V/2 szamu, valamint a kiilteriileti: SZ-1/M-SZ1/M3- SZ-3/M — SZ-1/M?2
—8Z-2 és SZ-3. szamu tervlapokkal egyiitt alkalmazando.

2. A rendelet hatdlya ald tartozd teriileten telket, teriiletet alakitani, épiiletet és mas
épitményt ( a miitargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, felujitani, atalakitani,
korszertsiteni, bdviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatésagi engedélyt
adni az altalanos érvényl eldirasok mellett csak €s kizarolag e rendelet ( és a hozzatartozd
szabalyozasi terv egyiittes) alkalmazasaval szabad.

(3) A rendelet teriileti és targyi hatalyat érintéen minden természetes és jogi személyre nézve
kotelezo eldirasokat tartalmaz.



(4)A szabalyozasi terven kdotelezd és irdnyadd szabalyozasi elemek jeloltek. A kotelezd erejii
szabalyozasi elemek csak a szabalyozasi terv modositasaval valtoztathatok, képviseld
testiileti jovahagydassal, az iranyado elemek a rendezési terv eldirasainak keretei kdzott az
engedélyezési eljaras soran valtoztathatok, a szakhatdsagi egyeztetések lefolytatasaval és
a varosi f0épitészi egyeztetéssel. A helyi védelemre €s a sajatos jogintézményekre
vonatkoz6 eléirdsok onkormanyzati rendelettel a szabalyozési terv modositasa nélkiil
valtoztathatok.

(5)A szabalyozasi tervben kotelezonek kell tekinteni :
- a telepiilés igazgatési hatarat
* ameglévo és tervezett belteriileti hatért
* - aszabdlyozasi és védelmi vonalakat, teriileteket,
* az egyes terlilet-felhasznaldsi egységek és Ovezetek hatarait, és eldirasait.
* akornyezetvédelmi, taj-és természetvédelmi, miiemléki szabalyokat és kikotéseket.
* az épitési vonalat, épitési hatarvonalat.

(6)Az orszagos természetvédelem védelem alatt 1évo €s arra javasolt teriileteken €s a helyi
természetvédelmi teriileteken az épitési hatdsagi eljarasi tigyekben az illetékes Nemzeti
Park Igazgatosag szakvéleményét be kell szerezni.

(7) A telekalakitasi engedélyezési eljaras soran rendelkezni kell az ut- és kdzmiiépités
megvalositasanak feltételeirdl.

(8) A kialakult (K) beépitéseknél a meglévo telekméretet , beépitettséget és épitmény magassagot
adottsagnak kell tekinteni, bovités vagy 10;j épiilet 1étesitése esetén azonban a beépitési eldirasokat
be kell tartani. Uj telekalakitds esetén a telek minimdlis szélessége szabadon-dllé beépités esetén
16,0 m, oldalhatdros beépitésnél 14,0 m.

(9) A kozség kozigazgatasi teriiletén megvalosulé épiiletek parkolé sziikségletét az OTEK
42. §-anak eldirasai alapjan kell meghatarozni, és az épitési telken beliil elhelyezni.
Kozcéll, kozhasznalati intézmények esetén a kozteriileti parkolo kialakitas is
engedélyezhetd a kozteriileti tulajdonos, illetve kezeldjének a hozzajarulasaval.

(10)Az alabbi esetekben a Magyar Geologiai Szolgélatot az engedélyezési eljarasba be kell
vonni :

* négy beépitett szintnél magasabb, vagy 7,0 m-nél nagyobb fesztavi tartoszerkezetet
tartalmazé elére gyartott, vagy vazas tartdszerkezetli épiilet esetén,

* 5,0 m-nél nagyobb szabad magassagu, foldet megtamaszto épitménynél

+ 3,0 m-nél nagyobb foldvastagsagot érintd tereprendezés (feltdltés, bevagas) esetén,

+ ¢s minden olyan esetben amikor a lakossag, az ingatlan tulajdonosa, a tervezd, vagy az
Onkormanyzat az altalajjal 6sszefiiggé kedvezodtlen jelenséget észlel.

(11)A balatoni magas part perem ¢és labvonalanak kdrnyezetében — a szabalyozasi terven
P1-el koriilhatérolt teriileteken- épitmények létrehozasa elétt mérnokgeologiai és



geoldgiai vizsgalatokat kell késziteni, és a beépitést e vizsgalat alapjan kell
meghatarozni.

(12)A terepszint alatti épitmények (pincék) kozteriiletet, idegen telket, meglévd épitményeket
hatasteriiletiilkkel nem veszélyeztethetik, a meglévd pince teriileteket a beépitéseknél
figyelembe kell venni.

(13)A partkozeli magas talajviz allasu és feltoltott teriileteken, az épitmények létrehozasanak
feltételeit talajmechanikai vizsgélat alapjan kell meghatarozni.

(14) Az épitmények engedélyezésénél a tlizrendészeti szabalyrendeleteket be kell tartani.

A tliziviz ellatast az eldirasoknak megfelelden kell biztositani. A lakoépiileteknél az
alkalmazott tetdhéjazati anyag legalabb ,,mérsékelt tlizterjedésli” kategdriaba sorolt lehet.
Konnyen éghetd anyagu tetéhéjazati anyagok (pl. nad) csak az I. foku tlizvédelmi
hatdsag kiilon, egyedi esetekre vonatkozd engedélye alapjan alkalmazhato.

(15) Asvanyi nyersanyag kitermelésével jaré épitési, tereprendezési, vizrendezési tevékenység
valamint a szénhidrogén kitermel6 mezd teriiletén az engedélyezési eljarasban a vonatkozo
torvény elbirasa alapjan a Banyakapitanysagot szakhatdsagként be kell vonni.

(16) A ndvényzet telepitésére vonatkozo eldirdsokat a 2. szamu melléklet tartalmazza.
(17) Az allattartassal kapcsolatos szabalyozast a kdzség allattartd rendelete tartalmazza.

(18) A rendezési terv altal a kiilteriileti mez6gazdasagi ingatlanoknak beépitésre szant
teriiletté valasa vagy belteriiletbe vonasi javaslata esetén annak végrehajtasaig az
Ma0-as teriiletekre vonatkoz6 eldirasokat kell alkalmazni.

(19) A kozség orszagos €s helyi védett teriiletein, valamint az 6koldgiai halozattal érintett
teriileteken adotorony nem létesithetd.

(20) Az — ET- jellel ellatott teriileteken az elvi telekalakitasi engedélyt a tombre kiterjedden
kell elkésziteni. Az EETK — val jelolt, elvi épitési engedély tervkészitése eldirassal
érintett tomboknél pedig az elvi engedélyt a telekre vonatkozoan kell elkésziteni. Az
elvi épitési engedély a vonatkozd jogszabaly alapjan a telepiilésrendezési eldirasok
( pl. a telek rendeltetése, beépithetdsége, az épitmény elhelyezhetdsége ) és a
kozmiivesitési megoldasokra terjedjen ki.

(21) E rendeletben és a szabalyozasi tervben nem szabalyozott kérdésekben a 2000 évi CXII
torvény és az OTEK eléirasait kell figyelembe venni, illetve az illeszkedési szabalyokat
kell alkalmazni, és figyelembe kell venni a 24-26 §-ok eldirasait is.

(22) A kozség beépitésre szant teriiletein, illetve belteriiletein 0j épiilet épitésre és meglévd
¢épiilet rendeltetésének valtoztatasara csak a szennyvizelvezetés kdzcsatornara valod



rakotése esetén keriilhet sor. A kdzcsatorna folyamatban 1évo épitése esetén az épitési
engedély kiadhato, de a hasznélatba vételi engedély kiadasara csak a rakotés esetén
kertilhet sor.

(23) Ahol uj épiilet épitést a szabalyozasi terv nem tesz lehetdve, ott legfeljebb nettd 25 m2-es
bévitmény egy alakalommal engedélyezhetd akkor ha ezzel a lehetdséggel 1989. jan. 1.

utan még nem ¢éltek, és az dvezetre vonatkozo beépitési eldirasok ezt lehetévé teszik.

(24) A kozség kozigazgatasi teriiletén 2500 m2-nél nagyobb, Osszes szintteriileti csarnok
jellegti épiilet nem 1étesithetd.

(25) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén a terepszint alatti épitmény alapteriilete a telek
5 %-at nem haladhatja meg.

(26) A kozség beépitésre szant teriiletein kiilonallo terepszint alatti épitmény (pince jellegii)
a telek hatso kertjében, a talajviszonyok figyelembe vételével helyezheto el.

(27) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén 10 m-nél magasabb épitményeket a
kornyezethez illeszkedden kell elhelyezni és a 25 §-ban eldirt valamint a szabalyozasi

terven koriilhatarolt teriileteken 10 m-nél magasabb épitmény nem létesithetd.

(28) A 10 m-nél magasabb épitmények €pitési engedély iranti kérelméhez tajesztétikai
vizsgalatot kell késziteni és latvanytervet mellékelni.

II. FEJEZET
Telepiilésszerkezet, teriilet-felhasznalas.
2.§.
A telepiilés igazgatasi teriilete tagozodik :

(1) Beépitésre szant teriiletekre, amelyeken beliil az épitési telkek megengedett beépitettsége
legalabb 10 %

(2) Beépitésre nem szant teriiletekre, amelyeken beliil a telkek megengedett beépitettsége
legfeljebb 5 % lehet.

3. A kozség teriiletén, a beépitésre szant teriiletek szintteriilet siirlisége — amelyet a teriileti
egységeknél telektombre kiterjedden kell figyelembe venni — a kovetkezd :

Lakoteriletek :



1./ Kertvarosias lakoteriilet : 0,4

Vegyes tertiletek :
1./ Telepiiléskdzpont vegyes teriilet : 1,4
2./ Kozponti vegyes teriilet : 1,0
Gazdasagi teriiletek :
1./ Kereskedelmi, szolgaltatd gazd. ter. 1,5
2./ Ipari és mezdgazdasagi ipari
gazdasagi teriilet : 1,0
Udiil6teriiletek :
1./ Udiil6hézas iidiilSteriilet : 1,0
2./ Hétvégihazas tidil6tertilet 0.2

Kiilonleges teriiletek : 1,5

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
-BELTERULET-
Lakoteriiletek

3.8.
(1) A lakoteriilet els6sorban lakdépiiletek elhelyezésre szolgal.

(2) A kozség teriiletén az alabbi lakotertiletek szabalyozasara kertil sor:

» Kertvarosias lakoteriilet (Lke)

3. A beépitési mod meghatarozasat, az épitmény magassagot, a beépitettség mértékét, és a
minimalis teleknagysagot és méreteket a szabalyozasi terv és a lakoteriiletek részletes
szabalyozasa tartalmazza.

4. A kialakult, keskeny oldalhatarosan beépitett telkeknél a tliztdvolsadg az oldalkert felé
4,0 m-ig csokkenthetd a tlizrendészeti szakhatdsdg hozzajarulasaval.

(5) Az oldalhataros 20 m, vagy anndl szélesebb telkek esetén szabadon-allo beépitési maod is
engedélyezhetd azzal, hogy az oldalhataros beépités felé minimum 6,0 m-es oldalkertet

kell kialakitani.

Kertvarosias lakoteriilet

4.§.

(1) A szabdlyozasi terven a lakoteriilet jele : "Lke". A szabalyozasi terven Lkel-Lkel2 jeli
ovezetek jeloltek. A beépitési mddot, a legnagyobb épiiletmagassagot, a beépitettséget s
a legkisebb telekméret eldirast a szabalyozasi terv is tartalmazza az alabbiak szerint :



Ovezet

Beépitési  Epitmény Beépitettség Legkisebb Telekszélesség Telekmélység

jele Mod magassag max telekméret min. min.
max. m % m2 m m
Lkel SZK 5,0 30 450 K K
Lke2 OK 5,0 30 550 K K
Lke3 O 5,0 30 500 12 35
Lke4 OK 5,0 30 700 K K
Lke5 O 5,0 30 700 14 50
Lke6 OK 5,0 30 450 K K
Lke7 /K 5,0 30 400 K K
Lke8 OK 5,0 30 900 K K
Lke9 o 5,0 30 1200 16 70
LkelO O 5,0 30 550 14 40
Lkell O 5,0 30 500 16 30
Lkel2 SZ 5,0 30 900 16

(2) A legkisebb épitménymagassag : egy szint.

(3)A legkisebb zoldfeliilet mértéke a telekteriilet 50 %-a.

(4) Hatdlyon kiviil helyezve.

3.

A teriileten legfeljebb négylakasos lakoépiilet, a helyi lakossdg ellatasat szolgald
kozbiztonsagi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiilet, egyhazi, oktatasi,
egészségligyi, szocidlis épiilet, a teriilet rendeltetésszeri hasznalatdt nem zavar6 hatasu
kézmiiipari és egyéb gazdasagi épiilet, kivételesen elhelyezhetd sportépitmény, 1 db négy
szobaszamot meg nem halad6 kereskedelmi szallashely épiilet, kdzbiztonsagi épitmény
az OTEK 31 § 2) bekezdés eldirasanak a figyelembe
vételével.

A teriileten nem helyezhetd el lizemanyagtoltd, négy szobaszamot meghaladd szolgaltatd
szallashely, egyéb kozosségi szorakoztato, kulturalis épiilet, és a 3,5 t onstlynal nehezebb
gépjarmiivek garazsa és 6nallo parkold teriilete.

6. Melléképitmények az OTEK 1.sz. mellékletének 54. pontjiban foglaltak szerint
épithetok — a haztartdsi célu kemence, a husfiistolo és az allatkifuto épitmény kivételével.
A tragyatarold, komposztalo, silo, omlesztett anyag- és folyadéktdarolo, valamint gaz-
tarolo csak talajszigeteléssel, a telek utcai homlokvonaldtol min. 20 m-es telekmélység-
ben és fedetten helyezheto el.

(7) A tertiletet burkolt uttal és teljes kozmiivel kell ellatni.



Vegyes teriilet

5,8.

(1) A vegyes teriilet lakd- kereskedelmi- igazgatdsi €s szolgaltatd gazdasagi épiiletek,
vegyesen torténd elhelyezésére szolgal.

(2) A kozség teriiletén az alabbi vegyes teriiletek szabalyozasara kertil sor :

+ Telepiiléskdzpont vegyes teriilet (Vt)
+ Kdzponti vegyes (Vk)

(3) A tertileteket teljes kozmiivel kell ellatni.

4. A teriileteken a teljes telekméret minden 200 m?-e utan 1 db, min. 16/18 cm torzs
korméretli lombos fa iiltetendd. A fakat a hasznalatbavételi engedély kérelmezéséig el
kell iiltetni; hasznalatbavételi engedély csak az tiltetés utan adhato ki.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet

6..

1. A telepiiléskdzpont vegyes teriilet az igazgatési, oktatési, kereskedelmi, szolgaltatd és
lako épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A szabdlyozasi terven a teriilet jele : "Vt". A szabalyozasi terven Vt1-Vt5 jeli
ovezetek jeloltek, A beépitési mod meghatarozasat, az épitmény magassagot, beépitettség
mértékét, és a minimalis teleknagysagot a szabalyozasi terv is tartalmazza az alabbiak
szerint :

Ovezet Beépitési  Epitmény Beépitettség Legkisebb Telekszélesség Telekmélység

jele mod magassag max telekméret min. min.

max. m % m2 m m

Vitl SZK 5,0 40 600 K K

Vit2 SZK 6,0 80 Nem - -

oszthatd

Vi3 SZK 6,0K 40 1200 K K

Vt4 SZK 6,0 40 Nem. oszt. - -

Vt5 SZ 7,5 40 1500 30 50

(3)A legkisebb épitménymagassag : egy szint

(4) A legkisebb zoldfeliilet mértéke a telekteriilet 10 %-a



5. A telepiiléskdzpont vegyes teriileten (Vt) lakoépiilet, igazgatasi épiilet, kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd épiilet, egyéb kozosségi szoérakoztatd
épiilet, egyhazi, oktatdsi, egészségligyi, szocialis épiilet, sportépitmény, kivételesen nem
zavaré hatasu egyéb gazdasagi épitmény, az OTEK 31 § (2) bekezdés eldirasara is
figyelemmel.

A teriileten nem helyezhetd el 6nalld parkold teriilet és gardzs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb
tehergépjarmiivek szamara.

Kozponti vegyes teriilet

7.8.

1. A kozponti vegyes teriilet tobb 6nalld rendeletetési egységet magaba foglalo, elsésorban
kozponti igazgatdsi, oktatasi, kereskedelmi és szolgaltatd gazdasagi ¢épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) A szabalyozasi terven a teriilet jele : "Vk". A szabalyozési terven Vk1-VKS jelii
ovezetek jeloltek, A beépitési moéd meghatarozasat, az épitmény magassagot, a
beépitettség mértékét, és a minimalis teleknagysagot a szabalyozasi terv is tartalmazza az
alabbiak szerint :

Ovezet Beépitési  Epitmény Beépitettség Legkisebb Telekszélesség Telekmélység

jele Mod magassag max telekméret min. min.
max. m % m2 m m

Vkl SZ 12,5 50 1500 30 50
Vk2 ZK 4,5 40 200 K K

Vk3 SZ 7,5 40 2000 40 40
Vk4 SZK 6,0 25 Nemoszt. - -

VK5 SZ 7.5 40 1200 K
K

(3) A legkisebb épitménymagassag : egy szint
(4) A legkisebb zoldfeliilet mértéke a be nem épitett teriilet 50 %-a

(5)A kozponti vegyes teriileten (Vk) igazgatasi épiilet, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
szallashely szolgaltatd épiilet, egyéb kdzosségi szorakoztato épiilet, egyhazi, oktatési,
egészségligyi, szocialis éplilet, sportépitmény, kivételesen nem zavaro hatast egyéb
gazdasagi épitmény, a gazdasagi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalod és a
személyzet részére szolgalati lakasok épithetdk az OTEK 31 § (2) bekezdés eldirasara is

figyelemmel.
A teriileten nem helyezhetd el 6nallo parkolo teriilet és garazs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb
tehergépjarmiivek szamara, lizemanyagtoltod és onallo lakoépiilet.



Gazdasagi teriilet
8.§.
1. A gazdasagi teriilet elsddlegesen gazdasagi céli épitmények elhelyezésére szolgal.
2. A kozség igazgatasi terliletén :

+ Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletek (Gksz)
* Ipari gazdasagi teriiletek (Gip)

kialakitasara keriilt sor.
(3)A teriileteken a teljes telekméret minden 200 m?-¢ utan 1 db, min. 16/18 cm trzs
korméretii lombos fa iiltetendd. A fakat a hasznalatbavételi engedély kérelmezéséig el

kell iiltetni; hasznalatbavételi engedély csak az iiltetés utan adhato ki.

Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet

9.§.

1. A szabdlyozasi terven Gksz1-Gksz2 jeli oOvezetek jeldltek A teriiletre vonatkozo
eldirasokat a belteriileten - beépitési mod , maximalis épitménymagassdg, maximalis
beépitettség, minimalis telekteriilet, ( Gksz jelii teriiletek ) - a szabdlyozési terv is

tartalmazza az alabbiak szerint :

Ovezet Beépitési  Epitmény Beépitettség Legkisebb Telekszélesség Telekmélység

jele Mod magassag max telekméret min. min.
max. m % m2 m m

Gksz1 SZ 7,5 35 2000 30 50
Gksz2 SZK 7,5 35 3000 40 60

(2) A legkisebb épitménymagassag : egy szint
(3) A telken beliili zoldteriilet minimum a telek teriilet 25 %-a
(4) A teriileten mindenfajta nem jelentds zavaro6 hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

az épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet részére szolgalo lakasok,
igazgatasi, egyéb irodaépiilet, parkolohaz, tizemanyagtoltd, kivételesen elhelyezhetd

sportépitmény, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis, kereskedelmi vendéglato épiilet

¢s egyeb kozosségi szorakoztatd épiilet helyezhetd el a 31 § (2) bekezdés eldirasara is
figyelemmel.



(5) Az utak mentén, a telken beliil minimum 5,0 m-es elékertet kell kialakitani.

(6) A tertileteket burkolt uttal és teljes kozmiivel kell ellatni.

Ipari gazdasagi teriilet
10. §.

1. Az ipari gazdasagi teriilet a kozség kiilteriiletén 1évo, beépitésre szant teriiletként jelolt
lizemi teriilet (Gip) A teriiletre vonatkozo el6irdsok a kovetkezok :

» Beépitési mdd : szabadonall6 kialakult

+ Beépitettség maximuma : 40 %

« Epitménymagassig max : 7,5 m, min : egy szint.
» Legkisebb telek teriilet : 3.000 m2

+ Legkisebb telek szélesség : 30 m

+ Legkisebb telek mélység : 60 m

(2)A teriileten egyéb ipari és mezdgazdasagi termeld, de jelentdsen nem zavard ipari és
mezOgazdasagi ipari épitmények, szocidlis épiiletek, a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet
részére szolgalati lakdsok az OTEK 31 § (2) bekezdés eldirdsara is figyelemmel.

(3) A legkisebb zoldfeliilet a telek 40 %

(4) Allattart6 épiiletek 1étesitése esetén az engedélyezési eljarashoz a kornyezetvédelmi,
egészségiigyi €s az allategészségligyi szakhatdsagok hozzajarulasat be kell szerezni.

(5) Az utak mentén, minimum 5,0 m-es eldkertet kell kialakitani.
(6) Az igazgatasi teriileten 0 mezdgazdasagi lizem vagy allattartd telep csak a rendezési terv
modositasaval jeldlhetd ki a 49/2001.(IV.3.) Korm. rendelet eldirasaira is figyelemmel..
E rendelet eldirdsai a meglévd allattartod telepek mitkddtetésére is vonatkoznak.
(7) A tertileteket burkolt tttal és teljes kozmiivel kell ellatni.
Udiiléteriiletek
11.8.

(1) Az iidiiléteriilet elsdsorban tidiil6épiiletek elhelyezésre szolgal.

(2) A kozség teriiletén az alabbi iidiiléteriiletek szabalyozasara keriil sor:
« Udiildhazas iidiiléteriilet (Uti)



Hétvégi hazas iidiilSteriilet (Uh)

(3) A kialakult, keskeny oldalhatarosan beépitett telkeknél az oldalkert mérete 4,0 m-ig
csokkenthetd a tlizrendészeti szakhatdsadg hozzajarulasaval.

(4) Az oldalhataros beépitési teleksorban szabadon dllo beépités is alkalmazhato, ha a telek
szélessége biztositja az ovezetre eldirt oldalkert szélességeét és telekhatdrral kozos hatarvonal

felol a legkevesebb 3,0 méter szélességii oldalkertet is.

(5)Az udiildteriileteken az iidiilokre vonatkozo beépitési eldirdsok alapjan a kialakult vegyes
beépités esetén ,lakoépiilet is épithetd, kivéve az Uh2 és Uh3 jelii hétvégi hazas idiild

ovezeteket.

6. Hatdlyon kiviil helyezve.

7. Agziidiiloteriileten beliil a teriilet rendeltetésével osszhangban kereskedelmi szallashely,
szolgaltato, vendéglatd, rekredcios és sport létesitmények elhelyezhetok az ovezeti
eloirasok betartasaval.

8. Az iidiilo teriileten dllattarto és azzal kapcsolatos épitmények nem létesithetok.

Udiiléhazas iidiiléovezet
12.8.
1. A szabalyozasi terven az {idiil6héazas iidiiléteriilet jele : "Uii". A szabalyozasi terven

Uii1-Uiis jelii 6vezetek jeldltek. A beépitési modot, a legnagyobb épiiletmagassagot, a
beépitettséget €s a legkisebb telekméret eldirdst a szabalyozasi terv is tartalmazza az
alabbiak szerint :

Ovezet
jele
Uiil
Uii2
Uii3
Uii4
Uiis

Beépitési  Epitmény Beépitettség Legkisebb Telekszélesség Telekmélység

mod magassag max telekméret min. min.
max. m % m?2 m m
SZ 8,0-K 20 3500 40 80
SZ 8,0 20 1500 25 40
SZK 6,0 20 1200 30 50
SZK 8,0 20 Nemoszt. - -
SZ 6,0 30 500 18 30

(2) A legkisebb épitménymagassag : egy szint.



(3) A legkisebb zoldfeliilet mértéke a telekteriilet 40 %-a.

(4) A kialakult teriileteken az épiiletmagassag az épiilet bontasa esetén az elbontott épiilet
épitménymagassaga, de legfeljebb 12,5 m lehet.

(5) A teriileten iidiilo épiilet, iidiilotaborok, kempingek, kereskedelmi szdllashelyek,
szolgaltato, vendéglato, rekredcios- és sport, valamint az ezekhez kapcsolodo parkolok,
garazsok, csonakhazak, fiirdomedencék és az azonos funkciohoz tartozo épitméenyekhez

egy szolgdlati lakas létesitheto.

(6) A teriileten nem helyezheto el 3,5 t onsulyndl nehezebb jarmiivek részére garazs és
parkolohely.

(7) Melléképitmények az OTEK 1. szamii melléklet 54. pontjaban felsoroltak épithetdk, az i,)
j-), k.), és 1.) pontokban emlitettek kivételével.

(8) A tertiiletet burkolt uttal és teljes kozmiivel kell ellatni.

Hétvégi hazas iidiiléteriilet

13.8.

(1) A szabalyozasi terven az {idiildhazas iidiilSteriilet jele : "Uh". A szabalyozasi terven
Uh1- UhS jelii 6vezetek jeldltek. A beépitési modot, a legnagyobb épiiletmagassagot, a
beépitettséget és a legkisebb telekméret eldirdst a szabalyozasi terv is tartalmazza az
alabbiak szerint :

Ovezet Beépitési  Epitmény Beépitettség Legkisebb Telekszélesség Telekmélység

jele mod magassag max telekméret min. min.
max. m % m2 m m

Uhl SZK 4,5 20 550 K K
Uh2 SZK 4,5 20 450 K K
Uh3 OK 4,5 20 360 K K
Uh4 IKR-K 4,5-K 20 350 K-10 K
Uh5 SZ 5,0 20 600 16 30

2. A legkisebb épitménymagassag . egy szint
(3) A legkisebb zoldfeliilet mértéke a telekteriilet 60 %-a.

(4) A kialakult teriileteken beépités minimum 12,0 m-es telekszélesség esetén lehetséges.



(5)A teriilet telkein legfeljebb két egységes 1idiil6 vagy — a kialakult vegyes beépités esetén az
Uh2 és Uh3 iidiiléovezetek kivételével lakodépiilet - és kereskedelmi, szolgéltato épiilet,
valamint sportépitmény épithetok.

5. A teriileten nem helyezhetd el kozosségi szorakoztatd kulturdlis épitmény, a zajszint
eldirasokat meghaladd sportlétesitmény és 3,5 t onsulynal nehezebb jarmiivek részére
garazs ¢és parkolohely kialakitas

(7) Melléképitmények az OTEK 1. szamii melléklet 54. pontjaban felsoroltak épithetdk, az i,)
j-), k.), és 1.) pontokban emlitettek kivételével.

(8) A tertiiletet burkolt uttal és teljes kozmiivel kell ellatni.

Kiilonleges teriiletek
14.§.

1. A kiilonleges teriiletek koz¢é a kozség teriiletén a temetd (Kt), a sportteriilet, (Ksp) a
kempingek ( Kkp) és a strand ( Kst) soroltak, a beépitési eldirasokat a szabalyozasi terv
tartalmazza, €s turisztikai fejlesztési ovezet (Kii), szabadidé kozpont teriiletek (Kiisz).

(2) A temetd (Kt) teriiletein csak a temetd lizemeltetésével kapcsolatos 1étesitmények, és
egyhazi épitmények helyezhetdk el. A véddtavolsagot a temetdn beliil kell kialakitani.

(3)A sportteriileten (Ksp) a sportoldssal kapcsolatos épitmények, kereskedelmi és
vendéglatd, szolgaltato épitmények, szolgalati lakas helyezhetdk el.

(4)A kempingek teriiletén (Kke) széallasférdhelyek, sportlétesitmények, kereskedelmi és
vendéglatd, szolgaltatod épitmények helyezhetdk el.

(5)A strandteriileten (Kst) a strandolasi 1étesitményeken kiviil kereskedelmi, vendéglato és
szolgaltatd 1étesitmények helyezhetdk el.

(6)A turisztikai dvezetben (Kii) 5 ha-ndl nagyobb teriiletek épithetd be 8 %-os beépitettséggel,
maximum 7,5 m-es épitmény magassaggal , szabadon-allo beépitési moddal, a telek teriiletének
legaldbb 50 %-at novényzettel kell boritani. Uj épiilet elhelyezése, és meglévé épiiletek bdvitése
csak a szennyvizhalozatra rakotve, vagy szennyviztisztitd kisberendezés elkészitése esetén
engedélyezhetd. Figyelembe kell venni a 2001 évi LXXXVIII térvény 1 § (1) bekezdés el6irasat
is. A turisztikai teriileten az idegenforgalmat kiszolgadlo turisztikai, kereskedelmi, vendéglito és
sport épitmények helyezhetdk el. A szabadidd kozpont teriiletén az alabbi beépitési eldirasok
alapjan kozosségi szorakoztato, kulturalis, vendéglato épiiletek és sport és jaték céljdat szolgalo
épitmények helyezhetdk el.

Ovezet Beépitési  Epitmény Beépitettség Legkisebb Telekszélesség Telekmélység
jele Mod magassag max telekméret min. min.



max. m % m2 m m

Kusz Sz 7,5 10 5000 50 80
Ksp Sz 4,5 15 2000 K K
Kke SZ 8,0 15 I(jsezrtr}‘laté
Kkel SZ 8,0 10 I;zrt‘;laté

(7)A kiilonleges teriiletek szabad teriileteit fasitani kell.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
-KULTERULETEK-
Kozlekedési és kozmii teriiletek

15.8.

1. A kozlekedési, kozmi €s hirkozlési 1étesitményeket €s azok teriileteit a szabalyozas terv
tiinteti fel. (KOu-kozutak, KOk-vasat, KO-kdézmii )

2. A kozutak (KOu) elhelyezésére sziikséges teriileteket a kialakult allapot figyelembe
vétele mellett a szabalyozasi terv és az OTEK 26.§.-ban eldirtak alapjan kell biztositani.

3. A kozutak, a vasut ¢€s a kozmiivek véddétavolsagait a vonatkozd szabvany eloirasok és a
szabalyozasi terven jeloltek alapjan kell figyelembe venni.

(4) Az utak, és a vasut védotavolsagain beliili €pitési hatosagi iigyekben a kozlekedési
szakhatosag és az lizemeletetok szakvéleményét ki kell kérni.

(5) A kozlekedési, ¢s kozmi teriileteken a kozlekedési €s kozmii 1étesitményeken kiviil
kozlekedési épitmények, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato, igazgatasi
¢épiiletek, a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo, €s a személyzet
szamara szolgalo lakas, helyezhetOk el. A teriiletre vonatkozo beépitési eloirasokat az illetékes
szakhatosag adja meg.

(6) Az Gjonnan nyitott utcakban kozvilagitas kiépitése €s utcai fasitas telepitése kotelezo.
(7) A 20 személygépkocsi befogaddképességiinél nagyobb gépkocsi parkolok feliiletérdl az

Osszegyljtott csapadékvizeket csak olajfogon atvezetve lehet a csapadékviz csatornaba
bekdtni €s a parkolokba dsszefolyd csapadékviz zoldfeliiletre nem vezethetd.



Zoldteriiletek
16.§.

(1) A kozség igazgatasi teriiletén a zoldteriiletek k6z¢ a kozparkok (Zkp) és a part menti
kozpark és szabad strand teriiletek (Z1) soroltak

2. A kozparkok (Zkp) a varos allanddan ndvényzettel fedett kozteriiletei, amelyeknek
kozatrol, koztérrdl kozvetlen megkozelithetonek kell lennie.

3. A kozparkokban az OTEK 27.§. (4) bekezdésében felsorolt épitmények, - a Zl-es
teriileten ezen tal strandépitmények- helyezhetdk el a mar meglévd, kialakult
kozparkokban (Zkp) legfeljebb 2 %, az ujonnan kialakitott és Z1 jelli kdzparkokban

— amelyek egyben strand és kozlekedési teriiletnek is mindsiilnek - legfeljebb 4 %
beépitettségig.

(4) A teriiletek kialakitésa, atépitése csak szaktervezd (tdj- és kertépitész) altal készitett
kertépitészeti terv alapjan torténhet.

(5) A kozpark teriileteken (Zkp) a zolddel valo fedettség minimum 70 % kell legyen, melyet
tobbszintesen kell kialakitani, igy hogy a faval val6 fedettség minimum 60 % legyen.

Erdoteriiletek
17.§

1. A kozség igazgatasi teriiletén meglévd és tervezett védderddk (Evl, Ev2) meglévd
gazdasagi erdok (Egl, ) és tervezett turisztikai erdd (Ee2)keriiltek kijelolésre.

2. A meglévd erddteriiletek miivelési 4ga nem valtoztathatd meg, kivéve a szdldkataszter
I. osztalyu teriileteket, illetve a termdhelyre jellemz6 természetes vegetacio kialakitasara

alkalmas teriileteket, ahol az erdészeti hatosag egyetértésével engedélyezhetd a miivelési
ag valtozas.

3. A meglévd gazdasagi erddk teriiletei (Egl), legfeljebb 0,3 %-ig épitheté be az erdd
rendeltetésének megfeleld épiiletekkel, szolgalati lakassal és vadaszhdzzal.

(4) A védderdok teriiletén (Ev1, Ev2) épiiletet elhelyezni nem lehet.
(5) A tervezett turisztikai erddteriileteken (Ee2) minimum10 HA nagysagu telek maximum 0,5

%-ig épithetd be egészségiigyi, turisztikai, kereskedelmi, vendéglatd , szolgaltatd és az erdd
rendeltetésének megfeleld épitményekkel.



(6)Az erdok teriiletén a telekalakitasi és az épitési engedélyezési eljarasi iigyekben az Allami
Erdészeti Szolgalatot, és az illetékes Nemzeti Park Igazgatdsagat szakhatdsagként be
kell vonni.

(7) Védett erddtertileten kozit, kozmi és tdvkozlési nyomvonalas 1étesitmény 1étesitése csak
a természetvédelmi hatosag altal meghatarozott feltételek szerint engedélyezhetd.

(8) Az erddteriileteken keritést 1étesiteni csak természetvédelmi, vadgazdalkodasi illetve
erdégazdasagi célbol szabad.

Mezogazdasagi teriiletek
18.8.

1. A mezbdgazdasagi teriiletek a ndvénytermelés , allattenyésztés, a kert és sz616gazdalkodas
teriiletei és az ezzel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgalnak.

(2) A kozség igazgatasi teriiletén az alabbi mezdgazdasagi teriiletek kialakitasara keriilt sor :

* Mezbgazdaségi altalanos teriiletek (M4)

* Mezbgazdasagi altalanos 1. oszt sz6ldkataszteri teriiletek Ma-C1
* Be nem ¢épithetd mezdgazdasagi altalanos teriiletek (M40)

» Kertes sz0616 és gylimolcsos teriiletek (Mk)

 Kertes II. oszt sz6l0kataszteri teriiletek Mk-C2

(3) A teriileten épitményeket elhelyezni az e rendeletben kikototteken tal csak a 36/2002
(II1.7.) Korm. rend. 8.§. (4-6) bek. eldiras figyelembe vételével lehet szabadon-allo
beépitési moddal .

4. A teriileten viz- kozmiivel ellatott épitmény szennyviz elvezetése a kornyezetvédelmi és
viziigyi szakhatosag eldzetes szakvéleménye alapjan kialakitott zart szennyviztarozoba
torténhet.

(5) A teriileten beépitésre szant teriilet kijelolése, vagy a szabalyozasi terven jelolttdl eltérd
teriilet-felhasznalas programozasa, megvaltoztatasa a rendezési terv modositasaval
lehetséges.

(6) A teriileten kialakithato foldrészlet minimadlis nagysdaga 3000 m2. amelynek megkozelitését

kozhasznalatu vagy magdn uttal kell biztositani.

Mezogazdasagi altalanos teriiletek

19.8.



1. A mezdgazdasagi arutermeld teriiletek a szabalyozasi terven jeloltek (Mé, Ma-C-1)
2. Hatdalyon kiviil helyezve.

3. Szant6foldi miivelés esetén a 20 HA-nal nagyobb telken a teriilet rendeltetésszeri
hasznalatat szolgalo és a lakofunkcidt is kielégitd épiilet épithetd és a beépitett alaptertilet
a telek 0,1 %-at illetve az 500 m2-t nem haladhatja meg. Az épitmény magassag
maximuma lakdépiilet esetén 5,5 m, gazdasagi épiileteknél 7,5 m.

4. Gyep miivelési agu, 5,0 HA-nal nagyobb telken, hagyoményos, almos allattartdo és
lakofunkciot kielégitd épiilet épithetd és a beépithetd alapteriilet a telek 0,5 %-at illetve a
400 m-t nem haladhatja meg. Az épitmény magassag lakoépiilet esetén 5,5 m, gazdasagi
épiiletnél 6,0 m.

5. Sz0616 miiveléssel hasznositott teriileten a 2 HA-nal nagyobb telken a termelést és a
borturizmust szolgalo és lakofunkciodt is kielégitd épiilet épithetd és a beépitett alapteriilet
a telek 1 %-at illetve az 500 m2-t nem haladja meg. Az épitmény magassdg maximuma
lakoépiilet esetén 5,5 m, gazdasagi épiileteknél 7,5 m.

(6) A Balaton jogi partvonalaval nem érintkezd, sz616 miiveléssel hasznositott telekkel
rendelkezd tulajdonos — ha az egy borvidéken 1évd telkeinek Osszteriilete 5 HA-nal
nagyobb — a sz616je miivelésével, feldolgozasaval, illetve ehhez kapcsolddd (nem szallodai
célu) borturizmussal osszefliggd épitési szandékat megvaldsithatja csak az egyik —a
nemzeti park teriiletének természeti és kezelt Gvezetén kiviil 1évo — telkén. A beépithetd
teriilet nagysaga a beszamitott telkek Ossztertiiletének 1 %-at, egyuttal a beépitett telek
beépitettsége a 25 %-ot nem haladhatja meg. Az 5 HA-nél nagyobb Osszteriilet
megallapitasanal a kertgazdasagi teriiletek alovezetén 1évo telkek is beszamithatoak, de
¢épitési jogot e telkekre csak a kertgazdasagi teriiletek alovezeti eldirasai szerint lehet
szerezni. Az épitési jog megszerzéséhez beszamitott, de beépitésre nem keriild telkekre

- a tulajdonos érdekében — telekalakitasi és épitési tilalmat kell az épitésiigyi hatosag
megkeresésére bejegyezni.

/7] A telkek miivelési dga a beépitési feltételeként akkor fogadhatd el, ha az a telek teriiletének
legalabb 80 %-ban meghatarozo.

/8/ Az Ma-C1 mindsitésti I. osztalyl sz6ldkataszteri teriileteken az el6z6 pontokban rogzitetteken
tul épitmény akkor létesithetd, ha teriilet miivelési aga 80 %-ban szdl6 miivelés alatt dll.




Kert, sz610 és gyiimolcsos teriiletek
20.8.
1. A kert, sz616 és gylimolcsos teriiletek a szabalyozasi terven jeloltek (Mk Mk-C2).
2. Hatdalyon kiviil helyezve.
3. A mar kialakitott minimum 1500 m2-es telek beépithetd.

4. Gazdasagi épiilet miivelt telekre legfeljebb 3 %-o0s maximum 60 m2-es beépitettséggel
¢és 4,0 m-es épitmény magassaggal épithetd oly mdodon, hogy a legmagasabb homlokzat
magassag sem haladhatja meg a 6,0 m-t.

(5)A meglévo épiiletek az 1500 m2 vagy azt meghalado nagysagu telkek esetén a telek
3 %-o0s és maximum 60 m2 beépitettségéig bovithetdk. Az 1500 m2-nél kisebb telkeken a
meglévo épiiletek felujithatok, de a beépitettség a bovitéssel nem ndvelhetd.

(6) Az Mk-C2 mindsitésii II. osztalyu szélOkataszteri teriileteken az el6z6 pontokban rogzitetteken
tul épitmény akkor létesithetd, ha tertilet miivelési 4ga 75 %-ban sz616 illetve gylimdlcsds miivelés
alatt all.

(7) A telkek miivelési 4ga a beépitési feltételeként akkor fogadhat6 el, ha — az I és I1. osztalyu
szOlokataszteri teriiletek kivételével — legalabb 80 %-an sz610, gyiimolesos illetve maés
kertészeti kulttra talalhato.

(8) A teriileten egytomegli, szabadon-allo, vagy a kialakult allapot szerinti magas tetds, 35-45
fok kozotti tetd hajlasszogl épitmények 1étesithetdk. Cserép vagy cseréphez igazodo karakterii és
szinli fedés vagy nadfedés alkalmazhato. Fa szerkezetii gazdasdgi épiilet nem létesithetd, csak
kerti épitményként. A teriileten kerités csak soveny, vagy oszlopos, drothdloval erdsitett soveény
létesithetd. Tomor labazatu, és falazatu kerités nem épitheto

9. Lakokonténer, lakokocsi a teriileteken nem helyezhetd el.
/10/ A 053 és 055 alatoréseivel jelzett hrsz-u kertteriileteken a 2000. évi CXILtv. 46. §. g./
“ h,pontjainak megfeleléoen lakoépiilet is épitheto.
Be nem épitheto mezogazdasdagi ovezetek

21.8.

(1) A be nem épithetd mezdgazdasagi teriiletek a természetvédelem és vizvédelem érdekeit



szolgaljak. A teriiletek a szabalyozasi terven jeloltek az altalanos mezégazdasagi
tertileteken (M40 ).

2. A miivelési g elsOsorban erddsités és gyepesités céljara megvaltoztathato.
3. A teriileten kialakithat6 legkisebb foldrészlet 3.000 m2

4. A teriileten csak koztargyak, kozutak, kozterek, nyomvonal jellegli vezetékek, kozmi
¢s kozmlipotlo berendezések ( a szennyviztisztitd és komposztalo telepek, addtorony,
tavkozlési magas-€épitmény, magasfesziiltségli villamos tavvezeték kivételével), a

vizgazdalkodas 1étesitményei, geodéziai jelek, vadasz lesek és a természetvédelem kutato,
bemutato épitményei helyezhetdk el. A teriileten terepszint alatti épitmény (pince) sem
épithetd

Nadas teriiletek
22.§

(1) A szarazulat teriilet-felhasznalasanal 1évd nadas teriileteket a szabalyozasi terv jeloli
(MnO)

(2) A nadas teriiletek nem oszthatok és nem beépithetok, miivelési 4guk nem valtoztathato
Vizgazdalkodasi és vizparti védelmi teriiletek
23.8.

1. A vizgazdalkodasi teriileteket (V), és a vizparti védelmi teriileteket (D2) a szabalyozasi
terv jeloli.

2. A vizgazdalkodasi teriileteken (V) és a szomszédos foldteriileteken a kézforgalmi vizi
kozlekedési épitmények, a vizkar elharitasi, a vizi sport a sporthorgészat a strandolas és
természeti megfigyelés kozosségi épitményei, a halastavak mentén a haldszattal annak
értekesitésével, feldolgozasaval, tarolasaval kapcsolatos épitmények helyezhetdk el, a
kiilén jogszabalyokban foglaltak alapjan. Figyelembe kell venni a 28 § (15) bekezdés
eldirasait is.

(3) A vizparti védelmi teriileten (D2) beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki és a beltertilet
nem bdvithetd. A horgasz turizmust szolgdlo épitmény az illetékes természetvédelmi és
viziigyi hatdsag egyetértésével engedélyezhetd.

(4) A vizfolyasok partszélei mentén mindkét oldalon a karbantartéas részére 6-6 m-es savot a
tavaknal 3 m-es savot szabadon kell hagyni, és figyelembe kell venni a jelenleg hatalyos

46/1999 (I11.18.) sz. Korm. rendelet eldirasait is.

5. A vizfolyasok, vizelvezetd arkok rendszeres karbantartasardl gondoskodni kell a jelenleg



hatalyos 120/1999 (VIIL.6.) sz. Korm. rendelet alapjan.

(6)A vizfolyasok teriiletén fenntartasi, fejlesztési munkak abban az esetben engedélyezhetdk,
amennyiben a teriilet természet-kozeli allapotanak visszaallitasat eldsegitik.

II1. FEJEZET.
Védelmi ovezetek
24.8.

1. A védelmi dvezeteket a terv a 2000 évi CXII tv eldirasai alapjan tartalmazza. Az itt nem
szabalyozott kérdésekben is e torvény eldirasait kell alkalmazni.

2. Az épitési hatosagi ligyekben a jelen fejezetben 1évo eldirasokat is alkalmazni kell.

3. Az egyes teriileteket érintd tobb védelmi Ovezet esetén a szabdlyozdsi terv Osszevont
dvezeteket tartalmaz (01-O8)

4. A szabalyozasi tervben a 2000 évi CXII torvény alapjan alkalmazott védelmi dvezeteket
¢s jelolésiiket a 4. szamu melléklet tartalmazza.

5. A jelen szabdlyrendeletben nem szabalyozott esetekben, és az ¢épitési hatdsagi
engedélyezéshez kozvetleniil nem kapcsolodo tigyekben a 2000. évi CXII torvény 23-38
§-it kell figyelembe venni.

Osszevont védelmi dvezetek
25.8§.
(1) O-1 szamu &sszevont védelmi dvezet. (F-1, V-1, SZ-1)
+ Beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki, illetve a belteriilet nem bdvithetd.
* A szant6 miivelési agu teriiletek nem épithetdk be;
+ A kertgazdasagi teriiletek Ovezetébe is besorolt teriileteken 2700 m2-nél kisebb telkek

nem épithetdk be;
« Uj banyanyitas nem engedélyezheto.



« Uj villamosenergia-ellatasi, tav- és hirkozlé vezetékek létesitése csak terepszint alatti
elhelyezéssel engedélyezhetok. Ettdl eltérni csak a természetvédelmi hatosag altal
meghatarozott feltételekkel lehet.

+ A beépitésre nem szant terilileteken a 10 méternél magasabb épitmények elhelyezése - a
kilatok, hidak, viztarolok és védelmi célu, alcazott tavkozlési antennak kivételével — tilos.
Ettdl eltérni csak a természetvédelmi hatosag altal meghatarozott feltételekkel lehet.

« Egyéb kozmiivezetékek és mitargyaik, szerelvényeik csak rejtett, illetve ndvényzettel
takart modon helyezhetdk el. Ettdl eltérni csak a természetvédelmi hatdsag altal
meghatarozott feltételekkel lehet.

» Erdoéteriileten elsésorban védelmi rendeltetésti erdd, mezdgazdasagi teriileten csak
nadas, gyep miivelési agu teriiletek, zoldteriilet, valamint indokolt esetben kozlekedési és
kozmiiteriilet jelolhetd ki.

« Epiiletek épitése, bovitése - a telepiilésrendezési tervekben szabalyozott teriileteken
elhelyezett, a horgaszturizmust szolgald esdbedlld jellegli épitmények és az illetékes
természetvédelmi és viziligyi hatosag egyetértésével elhelyezett, a legkevesebb 5 ha
egybefiiggd gyepteriileten, a legeltetést biztositdo 4allatdllomany szallasaul szolgalo,
hagyomanyos istalloépiiletek kivételével - nem engedélyezhetd.

. Uj hulladékleraké, hulladéktéarold telep, hulladékatrakéd allomas, valamint szennyviziiritd
nem létesithetd.

« Korlatozott vegyszer ¢és miitragya hasznalatli, kornyezetkiméld vagy extenziv
mezdgazdasagi termelés, ezen belill integralt sz616termesztés folytathato.

* Vegyszertarold nem létesithetd.

(2)0-2 szamu dsszevont védelmi dvezet ( F-1, V-1)

+ Beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki, illetve a belteriilet nem bdvithetd.

* A szant6 miivelési agu teriiletek nem épithetdk be;

+ A kertgazdasagi teriiletek Ovezetébe is besorolt teriileteken 2700 m2-nél kisebb telkek
nem épithetdk be;

« Uj banyanyitas nem engedélyezheto.

« Uj villamosenergia-ellatasi, tav- és hirkozlé vezetékek létesitése csak terepszint alatti
elhelyezéssel engedélyezhetdk. Ettdl eltérni csak a természetvédelmi hatosag altal
meghatarozott feltételekkel lehet.

* A beépitésre nem szant teriileteken a 10 méternél magasabb épitmények elhelyezése - a
kilatok, hidak, viztarolok és védelmi célu, alcazott tavkozlési antennak kivételével — tilos.
Ettdl eltérni csak a természetvédelmi hatosag altal meghatarozott feltételekkel lehet.

« Egyéb kozmiivezetékek és mitargyaik, szerelvényeik csak rejtett, illetve ndvényzettel
takart modon helyezhetdk el. Ettdl eltérni csak a természetvédelmi hatdsag altal
meghatarozott feltételekkel lehet.

» Erdoéteriileten elsésorban védelmi rendeltetésti erdd, mezdgazdasagi teriileten csak
nadas, gyep miivelési agu teriiletek, zoldteriilet, valamint indokolt esetben kozlekedési és
kozmiiteriilet jelolhetd ki.



« Epiiletek épitése, bovitése - a telepiilésrendezési tervekben szabalyozott teriileteken
elhelyezett, a horgaszturizmust szolgdlod esébedlld jellegli épitmények és az illetékes
természetvédelmi és viziigyi hatosag egyetértésével elhelyezett, a legkevesebb 5 ha
egybefiiggd gyepteriileten, a legeltetést biztositdo 4allatdllomany szallasaul szolgalo,
hagyomanyos istalloépiiletek kivételével - nem engedélyezhetd.

« Uj hulladéklerako, hulladéktarolé telep, hulladékatraké dllomas, valamint szennyviziiritd
nem létesithetd.

(3) O-3 szamu ésszevont védelmi dvezet (F-1, SZ-1)

+ A beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki, illetve a belteriilet nem bdvithetd;

 Erddteriileten elsdsorban védelmi rendeltetésti erdd, mezdgazdasagi teriileten csak nadas,
gyep miivelési agu teriiletek, zoldteriilet, valamint indokolt esetben kozlekedési és
kozmiiteriilet jelolhetd ki.

« Epiiletek épitése, bovitése - a telepiilésrendezési tervekben szabalyozott teriileteken
elhelyezett, a horgaszturizmust szolgdlod esébedlld jellegli épitmények és az illetékes
természetvédelmi és viziigyi hatosag egyetértésével elhelyezett, a legkevesebb 5 ha
egybefiiggd gyepteriileten, a legeltetést biztositdo allatdllomany szallasaul szolgalo,
hagyomanyos istalloépiiletek kivételével - nem engedélyezhetd.

. Uj hulladékleraké, hulladéktéarold telep, hulladékatrakéd allomas, valamint szennyviziiritd
nem létesithetd.

* A mivelési ag valtas, illetve a més célu hasznositas csak az adottsdgoknak megfeleld
termelési szerkezet, tijhasznalat kialakitasa, illetve a tajkarakter erdsitése, valamint
kozmi és kozut épitése érdekében engedélyezhetd.

* A kialakult geomorfoldgiai formék (hegygerinc, volgy stb.) megérzendok.

« Uj iizemanyagtoltd allomas, hulladékleraké, hulladéktarolo telep, valamint
hulladékartalmatlanitdé - kivéve a biologiailag lebomld szerves anyagok lebontasat és
tovabbi felhasznalasara alkalmassa tételét végzd telepek (komposztiizemek), tovabba
hulladékatraké allomas - nem létesithetd

(4)0-4 szam 6sszevont védelmi dvezet (T-1, SZ-1)

+ Beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki, illetve a belteriilet nem bdvithetd.

* A mivelési ag valtas, illetve a més célu hasznositas csak az adottsdgoknak megfeleld
termelési szerkezet, tijhasznalat kialakitasa, illetve a tajkarakter erdsitése, valamint
kozmi és kozut épitése érdekében engedélyezhetd.

* A kialakult geomorfoldgiai formék (hegygerinc, volgy stb.) megérzendok.

« Uj iizemanyagtoltd allomas, hulladékleraké, hulladéktarolo telep, valamint
hulladékartalmatlanitdé - kivéve a biologiailag lebomld szerves anyagok lebontasat és
tovabbi felhasznalasara alkalmassa tételét végzd telepek (komposztiizemek), tovabba
hulladékatraké allomas - nem létesithetd.

« Uj villamosenergia-ellatasi, tav- és hirkozl§ vezetékek létesitése csak terepszint alatti
elhelyezéssel engedélyezhetdk, kivéve, ha a terepszint alatti elhelyezés védendd értéket
veszélyeztetne, karositana. Ett6l eltérni csak a természetvédelmi hatdsag altal
meghatarozott feltételekkel lehet.



(5) O-5 szamu dsszevont védelmi dvezet (V-3, SZ-3)

+ Beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki, illetve a belteriilet nem bdvithetd.

« A kialakult tajhasznalatot megvaltoztatni csak a természeti allapothoz kozelités
érdekében szabad.

* Az 1udiilokorzet, illetve a telepiilések ilizemelését, kornyezetvédelmét szolgald
létesitmények - pl. szennyviztisztitd, hulladékkezeld telep, hulladékatrako allomas stb. —
a szabalyozasi tervben kijeldlt teriileteket lehet csak figyelembe venni, illetve a megyei
terliletrendezési tervekben jeldlendd ki tertilet.

(6) O-6 szamu dsszevont védelmi dvezet (T-1, SZ-2)

+ Beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki, illetve a belteriilet nem bdvithetd.

* A mivelési ag valtas, illetve a mas célu hasznositas csak az adottsdgoknak megfeleld
termelési szerkezet, tijhasznalat kialakitasa, illetve a tajkarakter erdsitése, valamint
kozmi és kozut épitése érdekében engedélyezhetd.

* A kialakult geomorfoldgiai formék (hegygerinc, volgy stb.) megérzenddk.

« Uj iizemanyagtoltd allomas, hulladékleraké, hulladéktarolo telep, valamint
hulladékartalmatlanitdé - kivéve a biologiailag lebomld szerves anyagok lebontasat és
tovabbi felhasznalasara alkalmassa tételét végzd telepek (komposztiizemek), tovabba
hulladékatraké allomas - nem létesithetd.

« Uj villamosenergia-ellatasi, tav- és hirkozl§ vezetékek létesitése csak terepszint alatti
elhelyezéssel engedélyezhetdk, kivéve, ha a terepszint alatti elhelyezés védendd értéket
veszélyeztetne, karositana. Ett6l eltérni csak a természetvédelmi hatdsag altal
meghatarozott feltételekkel lehet.

(7) O-7 szamu &sszevont védelmi dvezet ( V-3, SZ-2)

+ Beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki, illetve a belteriilet nem bdvithetd.
« A kialakult tajhasznalatot megvaltoztatni csak a természeti allapothoz kozelités
érdekében szabad.

(8) O-8 szamu dsszevont védelmi dvezet (T-1, SZ-3)

+ Beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki, illetve a belteriilet nem bdvithetd.

* A mivelési ag valtas, illetve a més célu hasznositas csak az adottsdgoknak megfeleld
termelési szerkezet, tijhasznalat kialakitasa, illetve a tajkarakter erdsitése, valamint
kozmii és kozut épitése érdekében engedélyezhetd.

* A kialakult geomorfoldgiai formék (hegygerinc, volgy stb.) megérzenddk.

« Uj iizemanyagtoltd allomas, hulladékleraké, hulladéktarolo telep, valamint
hulladékartalmatlanitdé - kivéve a biologiailag lebomld szerves anyagok lebontasat és



tovabbi felhasznalasara alkalmassa tételét végzd telepek (komposztiizemek), tovabba
hulladékatraké allomas - nem létesithetd.

« Uj villamosenergia-ellatasi, tav- és hirkozlé vezetékek 1étesitése csak terepszint alatti
elhelyezéssel engedélyezhetdk, kivéve, ha a terepszint alatti elhelyezés védendd értéket
veszélyeztetne, karositana. Ett6] eltérni csak a természetvédelmi hatosag altal
meghatarozott feltételekkel lehet.

* Az 1udiilokorzet, illetve a telepiilések ilizemelését, kornyezetvédelmét szolgald
létesitmények - pl. szennyviztisztitd, hulladékkezeld telep, hulladékatrako allomas stb. —
a szabalyozasi tervben kijeldlt teriileteket lehet csak figyelembe venni, illetve a megyei
terliletrendezési tervekben jeldlendd ki tertilet.

Onallé védelmi 6vezetek
26.8.
1. Felszini szennyezddésre fokozottan érzékeny teriilet (SZ-1).

« Uj hulladéklerako, hulladéktarolé, hulladékkezelé telep - kivéve a bioldgiailag lebomld
szerves anyagok lebontasat és tovabbi felhasznalasara alkalmassa tételét végzd telepek
(komposztiizemek), valamint a hulladékatrakoé 4alloméas - és vegyszertarold nem
létesithetd.

/2/ A tébmeder dvezete (D-1)

+ A tomeder lehatarolt teriilete nem csokkenthetd

* A parti molok, hullamtordk és kikotdi létesitményeket kivéve a tomederben éallando
létesitmény, sziget stb. nem épithetd.

* A parti élovilag védelme érdekében a tomederbe a ndd gyokérzondit kevésbé sértd,
uszéponton jellegli, csak az idiilési illetve horgaszidényben haszndlatos miitargyak
helyezhetdk el.

» A tomeder nadasaiban, valamint a védett természeti teriileteken 1évo nadasok teriiletén
tilos minden olyan mechanikai beavatkozas (pl. kotras, feltdltés, épités, vizi allas,
csonakut, horgaszhely 1étesitése) amely a nddas allomanyéat, annak mindségélt karositja,
illetve a nadas pusztulasat eredményezheti.

2. Telepiiléskép-védelmi teriiletek (T-2)

* Az Ovezetben 1évé milemlék és helyi védett épiiletek folyamatos felajitasarol és
karbantartdsarol gondoskodni kell a vonatkozd eléirasok alapjan.



» Az Ovezetben meglévo épiiletek felujitasa, bovitése a meglévd épiiletek tomegaranyai €s
stilus jegyei figyelembe vételével torténhet.

« Az ¢piletek tomegformalasaban a kialakult ardnyokhoz, anyag haszndlatdban az
Ovezetben tlsulyban 1évé megoldasokat kell alkalmazni.

* Az utcai és a kozutrol lathaté homlokzatokon kdzmil miitargyak nem helyezhetdk el.

* Az 0,50 m2-es nagysagrendet meghaladd cég- reklam- és hirdetdtablak - kivéve az
ideiglenes épitéssel kapcsolatos feliratokat és ideiglenes plakatokat - engedély alapjan
helyezhet6k el az elbirdlashoz sziikséges tervek, fénykép felvételek helyszinrajz és
leirdsok csatolasaval.

« Uj villamosenergia-ellatasi, valamint tav és hirkozlé vezetékek az Ovezetben csak
terepszint alatti elhelyezéssel engedélyezhetdk, kivéve ha a terepszint alatti elhelyezés
védendo értéket veszélyeztetne, karositana.

(4) Felszinmozgésra érzékeny teriiletek (P-1)

+ Beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki, illetve a belteriilet nem bdvithetd.
A felszini vizek és belvizek szakszerl elvezetésérdl gondoskodni kell.

(5) Erozidnak fokozottan kitett teriiletek ( P-2)

+ A f6ldhasznositas (miivelési ag) tudatos megvalasztasaval, melioracios talajvédelmi
beavatkozasok megvalositasaval, talajvédd agrotechnikai eljarasok alkalmazasaval, a
leginkabb veszélyeztetett teriiletek erddsitésével - kivéve a szdlOkataszter szerint .
osztalyu teriileteket - kell az er6zi6 mértékét csokkenteni.

* A mar kialakult vizmosasok rendezésével (megkotésével, bedontésével) kapcsolatos
feladatokat a borvidékekre készitendd rekonstrukcids tervekben kell meghatarozni.

IV. FEJEZET
Kornyezet-, taj-, természet-, kulturalis orokség védelem
27.8.

1. A kornyezet-, taj-, természet-, miiemlék és helyi védelemmel kapcsolatos szabalyozast,
lehatarolasat a véddétavolsagokat a szabalyozasi terv tiinteti fel.

Kornyezetvédelem

28..



(1) A kérnyezetvédelmi eldirdsok a telepiilés igazgatasi teriiletére érvényesek .

(2) A kornyezetvédelem kiilon szabalyozasi rendeletében e rendezési terv eldirasait is
figyelembe kell venni.

(3) Az igazgatasi teriileten a kornyezethasznalatot igy kell megszervezni és végezni, hogy:
a./ a legkisebb mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt idézze eld,
b./ megeldzze a kdrnyezetszennyezést
c./ kizéarja a kdrnyezetkarositast

(4) Levegdtisztasag-védelmi szempontbol a teriileten csak olyan tevékenység folytathato és
csak olyan létesitmény alakithato ki, amelynek levegdszennyezdanyag-kibocsatasa a
terliletre vonatkozé hatarértékeket nem Iépi tal. A teriiletre a 21/2001.(11.14.)Korm.
rend.és a  36/2006./11.20/Korm.rend.alapjan  az  altaldnos ¢és  Okologiailag
sériilékeny

terliletre vonatkozé hatarértékek az érvényesek.

(5)A telepiilésen veszélyes hulladék keletkezését eredményezd tevékenység csak ugy
folytathatd, hogy az lizemeltetd koteles gondoskodni a veszélyes hulladék
kornyezetszennyezést kizar6 elhelyezésérdl és artalmatlanitasarol.

(6)Védofasitasokkal gondoskodni kell — a szabalyozasi tervben beiiltetési kotelezettséget
el6ird helyeken - a szant6foldi porszennyezés valamint az él6vizek szennyezésének
megakadalyozasarol.

(7) Kiilteriileten mez6gazdasagi és egyéb iizemi létesitmény, telepitéséhez, vagy a mar
kornyezetvédelmi-, egészségligyi- €s az allategészségiigyi szakhatosagok véleményét ki
kell kérni.

(8)A szippantott szennyvizek csak a hatosagilag engedélyezett szennyviztisztitod telepre
szallithatok.

(9) A telepiilés érzékeny természeti teriileteire alkalmazandé szabalyokat a vontkozo
2/2002/1.23/KoM-FVM.rendelet tartalmazza.

(10)A telepiilésen a zajvédelem az orszagos eldirdsoknak megfelelden biztositando. A zajt
keltd és a zajtol védendd 1étesitményeket egymashoz képest tigy kell elhelyezni, hogy a
teriiletre vonatkozo zajterhelési hatarértékek betartasra keriiljenek, a 8/2002./111.22/.sz.
KoM-EiiM.rendelet szerint .

(11) Vizfolyasok, csatorndk, vizelvezetd arkok rendszeres karbantartdsarol, tisztitasarol az



tizemeltetd koteles gondoskodni.

(12) A kozcsatornaval még ellatatlan belteriileten, illetve kiilteriileten keletkezd szennyvizek
csak zart gylijtében helyezhetdk el. A kiilon pontban meghatarozott feltételek szerint. A
zart gylijtdt a csatornahaldzat kiépitésével a rakotések utan fel kell szamolni.

(13) Orszéagos kozutak beépitésre nem szant teriileten levd szakasza mentén a tengelytdl szamitott
50 méter, orszagos féut mentén 100 méter, tovabba kozforgalmu vasutvonalnak a beépitésre nem
szdnt teriileten sz¢1s6 vaganyatol szamitott 50 méter tavolsagon beliil lakoépiilet nem 1étesithetd.

(14) Vizfolyasok medrétdl 50 méter tavolsagon beliill mezégazdasagi teriileten allattartd épitmény
nem létesithetd.

(15) Természetes és természet kozeli allapotl vizfolyasok, vizes él6helyek partvonaltol
szamitott 50 m-en beliil, tavak partjatol szamitott 100 m-en beliil — a Balaton parti
belteriileti szakasz kivételével- meglévd épiiletek, épitmények, létesitmények
atépitéséhez, atalakitdsdhoz, vizi létesitmények, kikotok, illetve a halaszati céla
hasznositast szolgalo 1étesitmények 1étesitéséhez, kivitelezéshez a természetvédelmi
hatdsag szakhatdsagi hozzdjarulasa sziikséges.

(16) A teriileten a 20 fh-et elérd parkolokat csak szilard burkolattal lehet kiépiteni. A 20 fh-et
elérd parkolok felszini csapadékvizének elvezetéséhez hordalék-, olaj- és iszapfogod
beépitése sziikséges.

(17) A telepiilésen lizemanyagtoltd allomas kozlekedési, gazdasagi és vegyes teriileten
helyezhet6 el, amennyiben a 21/2001. (I1.14.) Korm rendelet értelmében az
lizemanyagtolté allomds 50m sugart védelmi 6vezetében nem helyezkedik el allando
emberi tartozkodasra szolgalo épiilet, valamint id6szakos, vagy atmeneti emberi
tartdzkodasra szolgald 1étesitmény (igy kiilondsen oktatdsi, egészségiigyi, tidiilési célt
szolgalo 1étesitmény), illetve levegdterhelésre érzékeny, élelmezési célt szolgalo
ndvényi kultira.

(18) A telepiilésen a kommunalis szilard hulladék szervezett gytijtése és elszallitdsa —a
kommunalis hulladéklerako telepre - megoldott. Hulladékgytijtésre csak szabvanyositott
zart edény, konténer hasznélhatd. A gylijtéedények kozteriileten nem tarolhatok,
elhelyezésiiket telken vagy épiileten beliil kell biztositani.

(19) A gazdasagi teriileteken csak a kornyezetének teriilet-felhaszndldsat nem zavaro
1étesitmények helyezhetdk el.

Természetvédelem



29.8.

(1) Az orszagosan védett természeti értékek védelmével kapcsolatos részletes szabalyokat az
illetékes NP kezelési tervben hatarozza meg.

(2) Védett természeti tertilet allapotat és jellegét természetvédelmi célokkal ellentétesen
megvaltoztatni tilos.

(3) Védett természeti teriileten, 0j addtorony, tavkozlési magas épitmény, magasfesziiltségii
villamos tavvezeték nem létesithetd.

(4) Védett természeti teriileten a gazdalkodés kornyezet- és természetkiméld modszerek
alkalmazasaval torténhet.

(5) Védett természeti teriileten az erd6 elsddleges funkcidja védelmi, szalalo vagas és
természetes felujitds megengedett. Uj erdd telepitése csak dshonos fafajokbdl torténhet.

(6) Védett természeti teriileten 0j kiilszini miivelésii banya nem létesithetd.
(7)Természeti teriileten a teriiletet szennyezd vagy veszélyeztetd létesitmény nem
helyezhet? el.

(8)A védettségre tényét az ingatlan nyilvantartasban fel kell tiintetni. A helyi védett
természeti értékeket az 1. szaml melléklet tartalmazza.

/9/ A telepiilés ,, Natura 2000.teriileteinek” , Helyrajzi szamai: 02/12,02/13,02/14,02/16.
02/18,02/19,02/24,02/26,02/27,02/30,vizparti és 040/2,041,042.erd6 teriiletek.

Tajvédelem
30.§.
(1) T4j- és telepiiléskép-védelmi okokbol utsorfasitast kell végezni az utak mentén.

(2) Nem létesithetd kozmii- €s energia, tav- és hirkozlési vezeték a meglévo fasorok
nyomvonaldban.

(3) Uj kozutak, utcak kialakitasanal legalabb egyoldali fasor telepitéséhez teriiletet kell
biztositani.

(4) Az éltalanos tajvédelem érdekében a kiilteriileti utak menti fasorok, mezsgy¢ék,
vizfolyasok, csatornak menti galériandvényzet védelmérdl gondoskodni kell.



(5) A term6foldrdl szo1o 1994. évi LV. torvény 37.§-a alapjan az ingatlan nyilvantartasba
bejegyzett, mezdgazdasagi termelés szamdara kedvezotlen termdhelyi adottsagn
teriileteken levd természetes novényallomanyt (mocsar, lap, rét, legeld) meg kell drizni.

Kulturalis orokség védelme
31.8.

1. Atelepiilés miiemlék és helyi védelem alatt 4116 épitményeit, teriileteit valamint régészeti
teriileteit a szabalyozasi terv tiinteti fel.

2. A milemlék és helyi védelem alatt 4116 épitmények, teriiletek listajat az 1. szam( melléklet
tartalmazza.

3. A milemlék épiiletekkel (M) kapcsolatos épitési engedélyezési eljaras a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal Pécsi Regionalis Iroda hataskdrébe tartozik.

4. A szabdlyozasi terven miiemléki kornyezetként (MK) és régészeti teriiletként (R) jeldlt és
koriilhatéarolt teriileteken az épitési engedélyezési eljarasi ligyekbe a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal Pécsi Regionalis Irodajat (KOH) szakhatésagként be kell vonni.

Az Sz-2 szdmu sz6léhegy szabalyozasi tervén jelolt miiemléki épiiletek szomszédos

telkeit miiemléki kornyezetként kell kezelni.

5. Régészeti targyak eldkeriilése esetén az épitési munkalatokat fel kell fliggeszteni, és a
Somogy Megyei Miizeumok Igazgatosagat és a KOH-t a leletrél azonnal értesiteni kell.

6. A helyi védelem alatt allo épitményeknél a védett épiilet, épiilet részlet megdvasara
kell torekedni, tetStér beépités, raépités csak a hagyomdanyos értékek védelme esetén
engedélyezhetd.

Az engedélyezési eljardasban a telepiilés foepitészet, annak hianydban az onkormdnyzat

Telepiilésfejlesztési Bizottsagat be kell vonni.

(7) A helyi védett épiiletek bontasat csak a teljes miiszaki és erkdlcsi avultsag bealltaval
szabad engedélyezni a felmérési terv és foto dokumentacié mellékletével.

(8) A helyi védettségii teriiletek és épitmények megovdasa, fenntartisa érdekében a
tulajdonosnak az épitési koltségekbol 20%-ig onkormanyzati tamogatds adhato.
A tamogatads feltételei:

* elozetes bejelentés a munka tartalmadval és koltségével kapcsolatban,

* amennyiben sziikséges, jogerds épitési engedély,

* a késziiltséget kivetben épitési szamla benyujtdsa.
A tamogatasi kérelmet a Polgarmesteri Hivatalhoz kell benyujtani. A tamogatds megaddsdrol és
dsszegérdl az Onkormdnyzat Pénziigyi - és Telepiilésfejlesztési Bizottsaga hatdiroz. A hatdrozat
ellen a képviselo-testiilethez jogorvoslattal lehet élni.



(9) A miiemléki és helyi védettséget az ingatlan nyilvantartdsba (telekkonyvbe) — megkereséssel
— be kell jegyeztetni, illetve megsziinése esetén az ingatlan nyilvantartdasbol toroltetni kell.

V.FEJEZET
Egyes sajatos jogintézmények kovetelmény rendszere
Epitésjogi kovetelmények
32.8.

1. A telepiilés beépitésre szant teriiletén épiilet csak épitési telken helyezhetd el. Kivételt
képeznek ez alol a kozteriileten, kdzlekedési valamint zoldteriileten torténd épitések.

(2) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén 0 épitményt épiteni, meglévot atalakitani és
bdviteni, rendeltetését vagy hasznalatat megvaltoztatni, az e rendeletben szabalyozott
keretek kozott csak akkor szabad ha :
* ateriilet rendeltetésszerti hasznalatat szolgalja,
» kozérdeket nem sért,
* az épitmény csak a hozzajuk tartozd teriilet jelentéktelen hanyadat veszi igénybe és
biztositott, hogy a telektertilete nélkiil nem idegenithetdk el.

Tilalmak és korlatozasok
33.8.

(1) Az épitési tilalommal terhelt ingatlanokat a 3. szamu melléklet tartalmazza. A tilalommal
terhelt ingatlanokon az 1997.¢évi LXXVIII torvény 22.§.(2)-ben felsorolt épitési
tevékenység engedélyezhetd.

Kiszolgalo és lakont céljara torténé lejegyzés

34.8.
Hatalyon kiviil helyezve.

34/A.8.
Elévasarlasi jog

1. A szabdlyozasi terven jelolt kozteriilet, kozpark céljara az onkormanyzatot elovasarldsi
jog illeti meg az alabbi hrsz-u ingatlanokra:



02/14, 657/13, 657/15, 657/32, 657/37, 658/
4.

rer s r

35.§

1. A helyi kozutakat és kozmiiveket legkésObb az altaluk kiszolgalt épitmények hasznélatba
vételéig meg kell valositani a telkeket kialakitonak.

2. A helyi kozutat illetdleg kozmiivet, amennyiben a telepiilés onkorméanyzata 1étesitette,

ugy annak koltségét részben vagy egészében az érintett ingatlanok tulajdonosaira
harithatja. A hozzdjarulds mértékét ¢és aranyat Onkormanyzati rendeletben kell
szabalyozni.

Telepiilésrendezési kotelezések
36.8.
1. A tervszerl telekgazdalkodas érdekében az dnkormanyzat beépitési kotelezettséget irhat
el6. Amennyiben a tulajdonos a beépitési kotelezettségének nem tesz eleget, gy az

Oonkormanyzat az ingatlant kisajatithatja.

(2) Az onkormanyzat a telepiiléskép javitasa érdekében az azt ront6 allapotu épitményekre
meghatarozott idon beliili helyrehozatali kitelezettséget rendelhet el.

(3) Az dnkormanyzat a kozérdekli kornyezetalakitas céljabol az ingatlan meghatarozott idén
beliili és modon ndvényzettel torténd beiiltetési kotelezettségét irhatja eld.

(4)A beiiltetési kotelezettséget a szabalyozasi tervben jeldltek alapjan el kell irni.
/5/Az el6z6 bekezdésben irt kotelezettségeket-haromszintii novényzet telepitésével-

az engedélyezési eljarasban érvényesiteni kell és az ingatlan nyilvantartasba
be kell jegyeztetni .



VI. FEJEZET
Z.aro rendelkezések.
37.8.

(1) E rendelet rendelkezéseit a hatdlyba 1€pését kovetden indult allamigazgatési eljarasok
esetében alkalmazni kell.

2. A terv részei és jovahagyasuk:
* 1 fiizet Telepiilésfejlesztési koncepcio (2001.08.30-1 Kt.hat.)
* 1 dossié Telepiilésszerkezeti terv (2003.09.25-1 Kt.hat.)
* 1 dossié Szabalyozasi terv és épitési szabalyzat (2004.04.29.)

3. E rendelettel a korabbi Osszevont Rendezési Terv, annak miiszaki mellékletei és
modositasairol sz616:
* 5/1998.(I11.26.)sz.6nk. rendelet,
* 6/1998.(111.26.)sz.6nk. rendelet,
* 12/1993.(IX.30.)sz.6nk. rendelet,
¢ 6/1999.(111.10.)sz.6nk. rendelet,
* 3/2000.(I1.27.)sz.0nk. rendelet,
* 16/2000.(X.05.)sz.6nk
* 1/2000.(1.27.) sz. onk. rendeletek hatalyukat vesztik.



4. Aki e rendeletben foglaltakat megszegi - amennyiben mas jogszabalysértést nem valdsit
meg - szabalysértést kovet el, és ismételhetd 30.000 forint Osszegli pénzbirsaggal
stjthato.

38.§.

E rendelet a belsé piaci szolgaltatasokrol szolo, az Europai Parlament és a Tanacs 2006/
123/EK Iranyelvnek valo megfelelést szolgaltja.

Gazda Janos sk. Pal Tibor sk.
polgarmester mb.jegyz0

Zaradék:

A rendelet 2004.junius 01-én kihirdetésre kertilt.

A rendelet hatalyos:2004.junius 01-t8l.

A rendelet és idokozi modositasai egységes szerkezetbe foglalva
és kihirdetve: 2009.marcius 01-én .

Schenk Istvan sk.
jegyzo

1.szamu melléklet.

Miiemlékek és helyi védett épiiletek és zoldteriiletek, fasorok listaja.

Balatonberény..
Milemlékek :
Megnevezés : Cim : HRSZ :
Nyilvantartasi
szam
1./ R.k. templom Kossuth u. 58 116 4395
2./ Szt. Vendel szobor Kossuth u. 58 116 4396

3./ Lakohaz Kossuth u. 137 436 10688



Szolohegyi préshazak :

Sorszam : HRSZ: Nyilv. t. szdm :  Sorszém : HRSZ : Nyilv. t. szdm :
1. 2012 10521 46. 2205
10503
2. 2015/1 10574 47.
2218/2 10545
3. 2016 10570 48.
2250/1 10573
4. 2019 10571 49.
2272 10536
5. 2021 10520 50.
2274 10493
6. 2022 10550 51.
2278 10552
7. 2023 10572 52.
2284 10544
8. 2034/1 10497 53.
2285 10556
9. 2036/3 10564 54.
2296/1 10518
10. 2042 10533 55.
2304 10502
11. 2045 10533 56.
2325 10544
12. 2052 10566 57.
2327 10537
13. 2053 10569 58.
2331,2332/3 10492
14. 2059 10568 59.
2363 10495
15. 2062 10528 60.
2392 10509
16. 2063 10548 61.
2395 10490
17. 2064 10529 62.
2397 10488
18. 2066/1 10519 63.
2401 10531
19. 2067/3 10522 64.
2414/5 10562
20 2072 10551 65.

2421 10496



szam :

34.

21.
2430
22.
2440
23.
2443/1
24.
2464/1
25.
2482/1
26.
2485/1

27. 2100

28.
2526/1
29.
2527
30.
2554
31.
2561

Sorszam : HRSZ :

32.
2569
33.
2570
2123
10541

35.
2577
36.
2593
37.
2598/2
38.
2611/2
39.
2631/2
40.
2632

2073
10494
2075
10561
2080/2
10549
2084
10489
2093
10487
2094
10501

torolve 72.

2102/2
10559
2104
10532
2106/1
10504
2111
10510

- folytatas -
Nyilv. t. szdm :

2117
10517
2121
10553
10512

2336
10540
2143/2
10542
2149/23
10555
2171
10500
2186
10499
2187/3, /4
10567

10527

10599

10508

10526

10525

10535

2505
10507

10515

10523

10530

Sorszam :

10486

10505

10514

10491

10513

10558

10511

10560

79.

66.
67.
68.
69.
70.
71.

10565
73.

74.
75.

76.

HRSZ : Nyilv. t.

77.
78.
2574
80.
81.
82.
83.
84.

85.



41.
2638
42

2652/1

43.
2653
44.
2654
45.

Miiemléki kornyezetbe tartozo telkek HRSZ-a :

2188/4
10539
2189
10506
2191
10538
2198
10498
2204

111/3, 113/1, 114, 115, 117/1, 435, 438, 491, 492, 493, 495, 498, 499, 500, 501, 504,
505, 510., és a sz6l6hegy miliemlék épiileteinek szomszédos telkei.

Helyi védett épitmények.

Megnevezes :

1./ Lakohaz

2./ Lakohaz

3./ Lakohaz

4./ Lakohaz

5./ Lakohaz

6./ Lakohaz

7./ Strand épiilet
8./ Plébania

9./ Oreg csarda
10./ Lakohaz
homlokzat

11./ Lakohaz
Utcai homlokzat
12./ Lakohaz
homlokzat

13./ Lakohaz
terasz

14./ Lakohaz
homlokzat

15./ Kereszt

16./ Kereszt

17./ Jézus szobor
18./ Kereszt

19./ Maria szobor
20./ Lakohaz
21./ Lakohaz

Cim :

Kossuth u. 44.
Kossuth u. 50.
Kossuth u. 85.
Kossuth u. 111.
Kossuth u. 135.
Szabadsag u. 59.
71-es Ut mentén
Kossuth u. 100/B
Kossuth u. 65
Kossuth u. 107.

Kossuth u. 76.
Kossuth u. 32/1
Kossuth 113
Petdfiu. 2

Kossuth tér
Kossuth u. 16.
Kossuth u. 86.
Kossuth u. 153
Szabadsag ut folytatasa
Pet6fi S. u. 52
Pet6fi S. u. 44.

10546 86.
10557 87.
10563 88.
10575 89.

10543
HRSZ : Megjegyzés :
102/2
110
470
455
438
189
1238/1
420/1
491
457 Utcai
135/1
72 Utcai
454 Zart
563 Utcai
153
51/3
145/3
1247/3
055/9
646

589/1



22./ Lakohaz Pet6fi S. u. 31. 4
23./ Lakohaz Kossuth L. u. 133
439

Szolohegy, helyi védett préshazak és keresztek :

Megnevezes : HRSZ : Tervi jel :

1./ Préshaz 2405 H1

2./ Préshaz 2404 H2

3./ Préshaz 2402 H3

4./ Préshaz 2396 H4

5./ Préshaz 2383 H5

6./ Kereszt 2470/2 H6
7./ Préshaz 2496 H7

8./ Préshaz 2242 H8

9./ Préshaz 2273 H9
10./ Préshaz 2144/6 H10
11./ Kereszt 2239/2 H11
12./ Kereszt 2186 H12

Régészeti teriiletek :

1./ Rémai katolikus templom és kornyéke : HRSZ : 116, 111/1, /3, 117/1, 114, 115.

2./ Tancsics u eleje : HRSZ : 414, 416,417, 418/1, /2,419/1, /2, 421/1, /2, 425/1, /2, 426
422-424,420/1-3, 427, 427-2-6

3./ Napsugar u. HRSZ : 596/1-2, 597/1-2, 598/1-4, 599, 600, 594/3-4, 589, 593, 588/3-4
587/3-6, 586/2-3, 585/3-5, 584/3-4, 582/3

4./ Béke u. kornyéke : HRSZ : 851-861, 863-868, 1201-2, 1146-1152.

5./ Vasutallomas és Pet6fi u. kozotti teriilet : HRSZ : 654/1, 29, 30, 31/1-2, 32, 33, 653, 695.

6./ A temetd teriilete és kornyéke : HRSZ : 77, 70/2, 71/1-2, 75/2, 76/2, 78.

7./ A Petdfi u és vasut kozotti domb Ny-i fele : HRSZ : 2-7, 8/1-2, 9-18, 654/1

8./ Béke utcai tidiiloteriilet : HRSZ : 40, 41/4-5

9./ Réthézi diilé : HRSZ : 021

10./ Fiirésziizem : HRSZ : 028, 029, 026

11./ Kodaly utca mogotti teriilet : HRSZ : 941/16-30, 059/52-56

12./ Ady E. u kérnyéke : HRSZ : 200-202, 207/2-3, 376, 377, 379, 380, 384/4-5, 383.

13./ Kdzatony a Balatonban

14./ A vautvonal kornyéke. : HRSZ : 04, 09/6

A teriileteket a telepiilésszerkezeti terv, a szabalyozasi tervlapok és a Kulturalis Ordkségvédelmi

Hatastanulmany is tartalmazza.

Védett novenyzet :
1./ Tolgyfa Kossuth tér 153
2./ Gesztenye sor (8db fa) Kossuth tér 153

3./ Szelid gesztenyefa Bartok B. u. 2. 878



Védett teriiletek:

1./ Temetd Irdnyi u 22 77
2./ Csicserg6 sziget 1239/1
3./ Zsido temetd 07

2.sz.melléklet.
A novényzet telepitésére vonatkozo eloirasok.

1./ A legkisebb iiltetési (telepités) tdvolsag az ingatlan hataratol :

a.

belteriileten ¢és kiilteriileteknek a kertteriiletre (MK) és beépitésre szant teriiletnek
mindsitett teriiletek belso részén :

sz6l6, valamint 3 m-nél magasabbra nem nové gyiimdlcs- és egyéb bokor (€16 sdvény)
esetén 0,50 m,

3 m-nél magasabbra nem novo gyiimolcs és egyéb fa esetén 1,0 m,

3 méternél magasabbra novo gyiimdlcs- €s egyéb fa, valamint gylimolcs- €és egyéb bokor
(€16 sovény) esetén 2,0 m,

b) kiilteriileten a kertteriileten, és beépitésre szant teriileten kiviil es6 részén :

gylimolcsfa iskolai nevelés alatt 4ll6 novény, tovabba szdld, koszméte, ribizke é&s
malnabokor esetén 0,80 m,

minden egyéb gylimolcsbokor (mogyord) stb.) esetében 2,0 m,

birs, naspolya, birsalanyra oltott kortefa esetén 2,5 m,

torpealanyra oltott almafa, tovabba meggy-, szilva- és mandulafa esetén 3,5 m,
vadalanyra oltott alma- és kortefa, tovabba kajszi fa esetén 4,0 m,

cseresznyefa esetén 5,0 m

dio- és gesztenyefa, tovabba minden fel nem sorolt gytimdlcsfa esetében 8,0 m,

c) kiilteriiletnek kertteriileten és beépitésre szant teriileten kiviili részén, amennyiben a
szomszédos foldteriilet sz616, gyiimdlesds vagy kertteriilet, sz616t és gyiimdlesfat a b) pontban
foglalt tltetési tavolsagok megtartasaval, egyéb bokrot vagy fat az alabbi iiltetési tavolsagok
megtartasaval lehet iiltetni :

1 m-nél magasabbra nem novo bokor (€16 sévény) esetén 0,80 m
2 m-nél magasabbra nem nov6 bokor (¢é16 sovény) esetében 1,2 m
2 m-nél magasabbra novd bokor (€16 sdvény) esetében 2,0 m

fa esetében 8,0 m

2./ Kozut €s vasut teriiletén — sz616t61, gylimolesostol, kertteriilettd] €s beépitésre szant teriilettol
— minden gyiimolcs- és egyéb fat, valamint bokrot, legalabb 1,5 m, 3 m-nél magasabbra névo
gylimdlcsfat legalabb 2,5 m tavolsagra szabad iiltetni (telepiteni).




3.szamu melléklet
Epitési tilalmak és korlatozasok.

Cim : HRSZ: cél : Erdekeltség
Szelvény :
1./ Kossuth L u. 135 438 torélve: 2007.junius 1.
2./ Kossuth L.u. 65/b 490 utcanyitas onkormanyzati

tulajdonba véve
2007.augusztus 10.

4. szamu melléklet
Védelmi ovezetek.

Természetvédelmi ovezetek :
V-1 Védett természeti teriilet
V-3 Okologiai halozat altal érintett teriilet
Taj- és telepiiléskép-védelmi ovezetek :
T-1 Tajképvédelmi megdrzés szempontjabol kiemelt jelentdségii

tertilet.
T-2 Telepiiléskép védelmi dvezet
Felszini szennyezodésre érzékeny teriiletek ovezete :
SZ-1 Felszini szennyezddésre fokozottan érzékeny teriilet.
SZ-2 Felszini szennyezddésre érzékeny teriilet
SZ-3 Felszini szennyezddésre kevésbé érzékeny tertilet
Foldmozgdsra érzékeny teriiletek ovezete :
P-1 Felszin mozgésra érzékeny teriilet
P-2 Erozidnak fokozottan kitett teriilet
Felszini vizmindség-védelmi ovezetek :
F-1 Vizmindség -védelmi teriilet
D-1  Toémeder teriilete
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