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rendelete

rrrrr

Hatalyos: 2021. szeptember 2-tol

Balatonberény Kozség Onkorményzatdnak képvisel-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6/A. § (3) bekezdésében és a 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében
eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teriiletrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet VI. fejezetének eljardsi szabélyai alapjan a kovetkezoket
rendeli el:

I. RESZ

I. FEJEZETALTALANOS ELOIRASOK

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa
1. §(1) A rendelet teriileti hatalya kiterjed Balatonberény Kozség kozigazgatasi teriiletére.
(2) A rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: Szabalyozasi terv - belteriilet SZT-1
b) 2. melléklet: Szabalyozasi terv - kiilteriilet SZT-2

2. A szabalyozasi tervek tartalma
2. §(1) A szabalyozasi tervek kotelezd elemei:

a) tervezett szabalyozasi vonal, szabalyozasi szélesség,
b) dvezet, épitési Ovezet hatara, jele,

¢) épitési hely ¢€s hatara,

d) szabalyozasi elemekre vonatkozé méretek,

e) épitési vonal,

/) megsziintetd jel

g) megtartando, kiegészitendo, telepitend¢ fa, fasor,

h) megtartand6 zoldfeliilet, fadllomany,

i) gyalogut, sétany,
(2) A szabalyozasi tervek irdnyado elemei:

a) javasolt telekhatar,

b) javasolt telekhatar megsziintetés,

¢) kozhasznalat céljara gyalogos atkozlekedési javaslat,
d) jelentésebb kozhasznalatu parkold (P).
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(3) A szabalyozasi tervek tdjékoztatd elemei: a magasabb rendli vagy mas jogszabalyok altal
megfogalmazott, allamigazgatasi szerv altal kért szabalyozasi elemeket a szabalyozési tervek
tajékoztatd szabalyozasi elemként tiintetik fel. Modositasuk csak a magasabb szintli jogszabalyok
megvaltozasa esetén vagy az illetékes hatosagok egyetértésével lehetséges:

a) miemlék, miemléki kornyezet hatara, miiemléki épiilet, miemléképiilet telke,

b) régészeti lelohelyek, régészeti érdek teriiletek,

¢) védoteriiletek, védotavolsagok, védosavok hatara,

d) védett természeti tertilet és hatara, europai kdzosségi jelentoségli természetvédelmi rendeltetésii
teriiletek ¢és hataruk, orszagos oOkologiai halozat teriiletei (magteriilet, Okologiai folyoso,
puffertertilet) és hataruk.

3. Fogalom-meghatarozasok
3. § E rendelet alkalmazasaban:

a) telekszélesség: A foldrészlet oldalvonalara (oldalhatar) merdleges vetiileti mérete az épitési hely
elo- és hatsokerti hatarvonalai kozott.

b) maximalis telekszélesség: a telek atlagos telekszélességének a megengedett legnagyobb értéke.
¢) minimalis telekszélesség: A telekszélesség azon értéke, mely értéknél kisebb csak a telek
egyharmad hosszaban megengedett.

d) telekmélység: a telek kozteriilet vagy maganut feloli hatarvonalara merdleges vetiiletei mérete.
e) saroktelek: olyan foldrészlet, amely két oldalan is koztertiilethez, magantthoz csatlakozik.

/) fekvo telek: olyan kozbensd telek, amely hosszanti oldalaval csatlakozik az Uthoz, és atalagos
mélysége nem éri el a 20 métert.

g) kétszintli ndvényallomany: a telek zoldfeliilettel boritott teriiletének minden 150 m2—re szamitva
legalabb 1 db nagy vagy kozepes lombkoronat ndveszto fa, vagy legaldbb 40 db lombhullatd vagy
orokzold cserje, és a tobbi feliileten gyep vagy talajtakard kertl iiltetésre.

h) haromszintli novényallomany: a telek zoldfeliilettel boritott teriiletének minden 150 m2-re
szamitva legalabb 1 db nagy lombkoronat noveszto fa, és legalabb 40 db lombhullato vagy 6rokzold
cserje, €s a tobbi feliileten gyep vagy talajtakar6 keriil iiltetésre.

i) pince, préshaz: a szOlészeti, boraszati feldolgozasra, tarolasra szolgald épitmény, melynek
egyetlen homlokzata van, ez épiilhet kobol vagy téglabol, lehet vakolt vagy vakolatlan feliilet, a
nyilaszarok fabol vannak, az épiiletek fedése legalabb 1/2 m vastag foldréteg.

Jj) vendéglatas: kész- vagy helyben készitett ételek, italok jellemzden helyben fogyasztas céljabol
torténd forgalmazasa, ideértve az azzal dsszefiiggd szorakoztato €s egyéb szolgaltatd tevékenységet
is

k) védofasitas, védozold: a kijelolt tertileten legalabb 8 m-ként 1 db nagy vagy kdzepes lombkoronat
noveszto fa alatta cserjékkel, vagy 8 m-nél szélesebb teriilet esetén 25 m2-re szamitva legalabb 1
db nagy kdzepes lombkoronat ndveszto fa és alatta cserjék keriilnek telepitésre.

4. Belteriilethatar modositas
4. § A belteriiletbe csatolhato teriileteket a Szabalyozasi terv tartalmazza.
1I. FEJEZETKORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK
5. A leveg6 védelme

5. § (1) LevegOtisztasag-védelmi szempontbdl védelmi dvezetet igényld 0 épitmény, létesitmény
kizéarélag oly modon alakithato ki, helyezhetd el, hogy a védelmi dvezet nem érinthet:



e a) lakoteriiletet, vegyes teriiletet, lidiildteriiletet, valamint szabadid6kozpont, nagykiterjedésti
sportteriilet kiilonleges teriiletet, zoldteriiletet,

e b) természetvédelmi szempontbol értékes teriiletet —orszagos €s helyi védett természeti teriiletet,
Natura 2000 teriiletet—, valamint az orszagos Okologiai héalézat magteriiletét és az okologiai
folyoso teriiletet.

(2) Az orszagos védett természeti teriiletek, a Natura 2000 teriiletek, valamint az orszagos 6koldgiai
halézat magteriiletei levegotisztasag-védelmi szempontbol Okologiailag érzékeny, sériilékeny
tertileteknek tekintendok. E teriiletek térségében kizardlag olyan épitmények, létesitmények
helyezhetok el, amelyek ilizemelése esetén az Okologiailag sériilékeny teriiletekre vonatkozo
hatarértékek teljestilnek.

(3) Udiiléteriilet, lakoteriilet, vegyes teriilet, valamint szabadidékozpont, strand, nagykiterjedésti
sportteriilet kiilonleges teriilet, zoldtertiilet rendeltetésszerti hasznalatat pontszerii vagy diffuz
légszennyezés €s bliz nem korlatozhatja.

(4) Udiiloteriiletet, lakoteriiletet, vegyes teriiletet, valamint szabadidékozpont, —strand,
nagykiterjedésti sportteriilet kiilonleges teriiletet, zdldteriiletet nem érintheti épitmények,
l1étesitmények lizemelése miatt kijelolt levegotisztasag-védelmi véddovezet.

6. A foldtani kozeg-, a talaj és a vizek védelme

6. § (1) Epitmények oly modon helyezhetdk el, hogy a felszini vizek természetes lefolyasat ne
akadalyozzdk, a vizi-létesitmények allapotat, lizemeltetését, fenntartdsat ne veszélyeztessék,
tovabba a viz mindségét ne karositsak.

(2) Terepszint alatti épitmények kizardlag a felszin alatti vizek mozgasat nem akadalyozé, az
érintett térség vizhaztartasat nem befolyasoldo mddon lIétesithetok. Terepszint alatti épités esetén a
felszin alatti vizek tovabbvezetését meg kell oldani.

(3) Epitmények iizemelése soran keletkezd, karos és veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizek
a kozcsatornaba, valamint szennyvizgyljtobe nem vezethetok. A karos és veszélyes anyagokat
tartalmazo szennyvizeket a kozcsatornaba vezetés eldtt a telephelyen beliil el6tisztitani, vagy
el6kezelni kell.

(4) Az er6zio elleni védelem é€s a t4ji adottsagok megdrzése érdekében tereprendezés soran az 1,50
m-n¢l magasabb feltoltések és bevagasok, valamint 33,69 %-nal nagyobb hajlasszdgii rézsiik nem
alakithatok ki. Az 1, 50 m-nél magasabb feltdltések, bevagasok kizarolag a rézsiik megosztasaval,
tobb rézst kialakitasaval létesithetok. A rézsiik allékonysaganak biztositasa érdekében a rézsiik
feliiletének legalabb 50 %-an talajmegkdto, terjedd tovii ndvényzet telepitendo.

(5) A fejlesztési teriiletek kialakitasat ugy kell megvalositani, hogy a 1étesitmények elhelyezése a
kornyez6 teriileteken a talajvédd gazdalkodas feltételeit ne rontsa. A miivelés aloli kivonasokat a
beépités litemének megfelelden kell végrehajtani, a beruhdzas megkezdéséig, belteriiletbe vondsig
az eredeti miivelési 4gnak megfeleld teriilethasznositast kell folytatni.

7. A kornyezeti zaj elleni védelem
7. § Uj ut tervezésekor a kornyezeti zaj elleni védelem eszkozei az Gt melletti teriileteken a

telepiilésszerkezeti tervben szerepld meglévéd és elhatdrozott teriilet-felhaszndldsainak
figyelembevételével tervezendok.



8. Hulladékok kezelése

8. § (1) Lako-, idiil6- és vegyes, tovabba szabadidékozpont, nagykiterjedési sportteriilet kiilonleges
terlileten kizarolag a lakossag alapfoku ellatasat szolgalo épitmények lizemelése soran keletkezhet
veszélyes hulladék - kiilondsen gyogyszertar, fogorvos, javitoszolgaltatasok épitményeiben
keletkezo hulladék - tarolhatd atmenetileg.

(2) Az ipari-, kisipari- és szolgaltatd létesitményekben keletkezd veszélyes hulladékokat azok
artalmatlanitasaig, vagy az elszallitasaig a vonatkozd jogszabalyokban eléirt modon, hulladék
fajtanként elkiilonitetten kell gytijteni, és kornyezetszennyezés nélkiil tarolni.

(3) A kornyezet védelme érdekében a varos kozigazgatasi teriiletén 0j kommunalis hulladék
lerakohely nem létesitheto.

1Il. FEJEZETKATASZTROFAVEDELEM

9. § (1) A tlziviz ellatast biztositani kell. Ha a mértékado tliziviz kozhalozatrol nem biztosithato,
akkor

a) a kozhaldzat altal biztosithatd tliziviz-igény feletti igényre helyi tliziviztarold Ilétesitése
sziikséges (amennyiben azt az Gvezeti eldirasok nem tiltjak),

b) épiilet tlizszakaszoldsaval csokkenteni kell a tlizivizigényt a kozhaldzat altal biztosithatod
mértékig,

¢) a kozhalodzat kapacitas bovitésével kell a tliziviz-ellatast biztositani.

(2) Az uthalozatot ugy kell kialakitani, hogy az biztositsa a tlizoltosag vonulasat, alkalmas legyen
a tlizoltd gépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésére és mikodésére.

10. § A Szabalyozasi terven ,,felszinmozgas—veszéllyel érintett teriileten”:

a) épitési tevékenység csak talajvizsgalati jelentés alapjan, valamint a talajvizsgalati jelentésben
meghatarozott esetekben geotechnikai terv alapjan lehetséges, amely az alapozasi modon tul kitér
az allékonysag megdrzésére, a vizelvezetésre, a bevagasok és feltdltések 1étesitésének lehetdségre,
b) a felszini csapadékviz, szivargd viz elvezetésének szakszeri megoldasarol az épitmény
épitésével egyidejiileg kell gondoskodni,

¢) tereprendezés és tamfal atépitése, vagy 0j tamfal épitése csak a rézstidllékonysag javitasa, a
csuszasveszély, vagy omlasveszély elharitasa érdekében torténhet,

d) a tamfalak atépitése, 0j tamfalak létesitése megfeleld és ellendrizhetd vizelvezetd rendszer
kiépitésével egyiitt torténhet.

1V. FEJEZETVEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK
9. Kozlekedési létesitmények véddoteriiletei

11. § (1) Az orszagos utak védoteriilete kiiltertileten, az ut tengelyétdl mért 100-100 m, orszagos
mellékutak esetén 50-50 m.

(2) A telepiilés teriiletén a Balaton partvonalatol mért 30 m-es teriilet beépitetlentil megdérzendd
parti sav.



10. Kozmiilétesitmények véddoteriiletei

12. § A kdzmiivezetékek jogszabalyokban eldirt védoteriileteit biztositani kell.

V. FEJEZETEGYES SAJATOS JoggNz’EZMENYEKKEL KAPCSOLATOS
ELOIRASOK

(TILALMAK, TELEKALAKITAS, TELEPULESRENDEZESI KOTELEZESEK)

13. § (1) Nyulvanyos telek a telepiilésen nem alakithato ki.

(2) Maganutak kialakitasat telekalakitasi terv soran kell meghatarozni, a kozforgalom eldl el nem
zart maganutakat a vonatkozo jogszabaly szerint a kdzitnak megfeleld paraméterekkel. A telkek
megkozelitésére szolgald maganutnak a telkekre eldirt kozmiiellatas biztositasara is alkalmasnak
kell lennie. A kdzforgalom eldl el nem zart zsak maganutak végén végfordulot kell kialakitani. A
legalabb 12 méter széles maganutakat legalabb egyoldali fasorral kell kialakitani.

(3) A gazdasagi, vegyes, vagy kiilonleges teriiletek megkozelitését biztosité maganutak minimalis
telekszélességének legalabb 12 méternek kell lennie, a négynél tobb lakas vagy diild
megkozelitését biztositd maganutak minimalis telekszélességének legalabb 8 méternek kell lennie.

(4) Lakoteriileten telekegyesitéssel 1étrehozhato 11 telek, ha arrdl a részletes épitési dvezeti eldiras
mashogy nem rendelkezik, legfeljebb az egyes épitési dvezetekben eldirt legkisebb kialakithato
telekméret haromszorosa lehet. Ez alol kivétel, ha a telekalakitas egészségligyi, oktatasi, szocialis
vagy egyhazi épiilet 1étesitése céljabol sziikséges.

(5) Eltéro ovezetbe, épitési dvezetbe tartozo telkek nem egyesithetok, ovezeti hataron atnyulo
telekhatar-rendezés nem lehetséges.

VI. FEJEZETKOZMUVEK ELOIRASAI

11. Altalanos eldirasok

14. § (1) A kdzmiivesitésre kertiil6 teriileten telkenként kell a kdzhalozathoz 6nallo bekdtésekkel és
mérési helyekkel csatlakozni.

(2) A kozmivezetékek atépitésekor €és 1j vezeték fektetésekor a raciondlis teriiletgazdalkodas
érdekében az utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmi elhelyezésére
kell helyet biztositani.

12. Kozmiivesités mértékének az eléirasa
15. § A telepiilésen épités vagy rendeltetés megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:

a) az Ovezeti eldirasok szerinti kézmiellatas biztositott,

b) ovezeti eldirdsok hidnydban a kozegészségiigyi hatdsag altal is elfogadott egészséges
ivovizellatas €s a koziizemi villamosenergia-ellatas biztositott,

¢) jelen szabdlyozas szennyvizre €s csapadékvizre vonatkozé eldirasai teljesiilnek, az épitési hely
vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett.



13. Vizellatas

16. § (1) Beépitésre szant teriileten 11j koziizemi ivovizhaldzat csak a koziizemi szennyvizcsatorna
haldzattal egyiitt épithetd.

(2) Beépitésre nem szant teriileten, ha a telek vezetékes vizellatassal rendelkezik, és a kdzcsatorna
halézat rendelkezésre all, vagy kiépitésre kertil, kozmiipotldo nem létesitheto.

14. Szennyvizelvezetés

17. § (1) A felszini és felszin alatti vizek vizmindség védelme érdekében szennyviz, tisztitott
szennyviz kozvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.

(2) Beépitésre szant teriileten és a turisztikai céli beépitésre nem szant teriileten is épiteni csak a
teljes kozmtellatas biztositasaval lehet.

(3) Beépitésre nem szant teriileten allandd emberi tartozkodasra alkalmas 1j épiiletet épiteni csak a
szennyviz kornyezet karositas nélkiili kezelésének megoldasaval lehet, ha:

a) a napi keletkez0 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t, és a szennyvizeket viz-

zardsagi probaval igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell dsszegytijteni, az

Osszegyljtott szennyviz kijeldlt letiritd helyre torténd elszallittatasaig.

b) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t akkor helyben létesitendd

szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhato:

o ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfelelo felszini befogado rendelkezésre dll (tisztitott vizet
sem szabad talajba szikkasztani)

o bb) ha az egyeb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosagok hozzajarulnak,
bc) a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulhat tul a targyi telken,

o bd) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadohoz igazitva
az illetékes szakhatosag meghatarorz,

o be) ha barmelyik illetékes szakhatosag nem ad hozzajarulast a helyi szennyviztisztito
kisberendezés létesitésere, ki kell épiteni a kozcsatorna csatlakozas lehetoségét.

c) Beépitésre nem szant terlileten alland6 emberi tartozkodasra nem alkalmas uj épiilet

kozmiellatdsanak kiépitése nem sziikséges.

(4) Kozmipoétlo, zart tarold6 medence csak akkor alkalmazhato, ha a telek 4llando
megkdozelithetoségére a megfeleld (paraméterti €s kiépitettségii) kozhaldzati utkapcsolat biztositott.

(5) A koziizeml szennyvizatemeld mutargy védoétavolsag igénye:

a) hatosag altal egyedileg megallapitott és rogzitett;

b) elozetes megallapitas nélkiil:

o ba) biizzaroan és zajvédelemmel kivitelezett miitargy esetén 20 m,
o bb) biizzar vagy zajvédelem nélkiili miitargy esetén 150 m.

(6) A koziizemi szennyvizatemeld mitargy véddtavolsagan beliil: lako-, telepiiléskdzpont vegyes,
intézményi, kiilonleges épitési Ovezetbe sorolt telken 0 épiiletet épiteni csak a mitargy
védotavolsag okozta korlatozasanak megsziintetését kovetden lehet:



a) vagy a beépitett telek telekhataraig kell csokkenteni a miitargy védotavolsag igényét (a mutargy
zajveédetté €s blizzarova tételével, tavvezérlésének megoldasaval),
b) vagy a mutargy kivaltasat kell megoldani;

15. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
18. § (1) Vizgazdalkodasi feladatok (mederkarbantartasa) céljara:
a) allami kezelést vizfolyasok mentén 6-6 m-es,
b) dbnkormanyzati, tarsulati és egyéb kezelésli patakok, vizfolyasok, arkok, csatorndk mentén 3-3
m-es,
¢) Balaton jogi partvonalatol 10 m-es savot szabadon kell hagyni.
(2) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerti vizelvezetést kell kiépiteni.
(3) Ha a csapadékviz elvezetd halozat vagy a befogadoé a telken keletkezett vizeket elvezetni nem
tudja, akkor a csapadékvizet telken beliil kell visszatartani, és csak késleltetve, fékezetten lehet a
kozhaldzatba vezetni.
(4) A vizvisszatartas mértékét a befogadd kapacitasahoz kell igazitani. Amennyiben a befogadoi
kapacitds nem meghatdrozhatd, 50 m2 burkolt feliiletenként 1 m3 esOviztarold (ciszterna)

kialakitasa sziikséges.

(5) A nyilt arkos vizelvezetd haldzat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy

a) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon,
b) a vizszallitas akadalymentes legyen.

(6) A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatorndit, valamint a telkekrdl a csapadékviz kivezetést
csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd halozatba vezetni.

16. Villamosenergia ellatas

19.§m
17. Megujul6 energiahordozo hasznositas
20. § Kozceélt, megtjulod energiahordozo hasznositasu napenergiat hasznosité energiatermelés csak
olyan beépitésre szant gazdasagi vagy kiilonleges, beépitésre nem szant kiillonleges megujuld
energiatermelésre kijelolt 0vezetbe l1étesithetd, amelyben az Gvezeti eldirasa megengedi.
18. Foldgazellatas

21.§ o

19. Elektronikus hirkozlés

22.§w

23.§m
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VII. FEJEZETEPITES ALTALANOS SZABALYAI

20. Epités altalanos feltételei
24. § (1) Az épitési helyen kiviil es6 meglévd épiilet, épiiletrész kubatiran beliil felajithato,
korszeriisithetd, atalakithato, de csak €pitési helyen beliil bovithetd, ha megfelel az egyéb dvezeti

eloirasoknak.

(2) Minden épitési Gvezetben ¢€s beépitést megengedd Ovezetben melléképitmény csak a
foépitménnyel egy idében, vagy a foépitmény utan épitheto.

(3) A teleptilésen 2500m2-nél nagyobb szintteriiletii csarnoképiilet nem emelheto.

(4) A P1 jellel koriilhatarolt teriileten barmilyen ¢épitési munka elétt mérndkgeologiai
szakvéleményt kell készittetni.

(5) Terepszint alatti épitmények, pincék kozteriiletet, mas telket és épitményt nem veszélyeztethet.

(6) Beépitésre nem szant teriilet Ovezeteiben kiilonallo terepszint alatti €pitmény a telek 5%-ig
1étesithetd.

21. Altalanos épitési el6irasok
25. § (1) Az épitési ovezetekben terepszint alatti beépités csak az épitési helyen beliil végezhetd.
(2) Az egyes épitési Ovezetekben elhelyezhetd épliletnek nem mindsiilé épitmények magassdga nem

haladhatja meg az épitési dvezetben eldirt legnagyobb épiiletmagassag értékét — kivéve, ha az
¢épitési dvezet eldirasai masként nem rendelkeznek.

3y
4y
22. Tereprendezés, tamfal

26. § (1) A telepiilés teriiletén az 1,0 méternél nagyobb tereprendezés tereprendezési terv alapjan
veégezhetd.

(2) Amennyiben a tereprendezésre épiilet-elhelyezés érdekében keriil sor, tigy feltoltés, vagy
bevagas mértéke nem haladhatja meg a 1,5 m-t.

(3) Tamfal kialakitasa a természetes terepszintet

a) felfelé legfeljebb 1,50 méterrel,
b) lefel¢ legfeljebb 1,50 méterrel,

de egylittesen legfeljebb 2,0 méterrel valtoztathatja meg.

(4) Az utcavonalon meglévo tamfal, magassagatol fliggetleniil felujithato, 0j timfal a meglévo terep
magassagaig épitheto.
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23. Beépitési mod, épitési hely

27. § (1) Ujonnan beépitésre keriils, vagy jelentdsen atépitésre keriilé teriileten, oldalhataron allo
beépités esetén, az épitési hely egyik hatarvonala az északi iranyhoz kozelebb eso telekhatar.

(2) Amennyiben a tombre jellemz6é oldalhatair nem allapithatd meg, az épitési hely egyik
hatarvonala az északi iranyhoz kozelebb es6 telekhatar.

(3) Saroktelek esetében az eldkerti épitési vonalat - az utcakép egységessége €és a telepiiléskép
megorzése érdekében - ugy kell megvalasztani, hogy a csatlakozo6 utcak telkeinek épitési vonaldhoz
igazodjon.

(4) Amennyiben az utcaban jellemz6 elokertméret nem allapithaté meg, gy az elokert mélysége,
mely egyben épitési vonal is, 5 m.

(5) Utcavonalas beépitésti épiiletek kozott elhelyezkedd foghijtelek eldkerti épitési vonala a
kozteriilettdl legfeljebb 2,0 m-ig visszahuzhato.

(6) Fekvo telek esetében, ha az a szomszédos telek beépitését nem korldtozza, az eldkert 3,0
méterre, a hatsokert 3 méterre csokkenthetd.

(7) Oldalhataron allo beépitési mod esetében az €pitési telek oldalkertje minimum 5,0 méter, 16 m
szélességet el nem érd telkek esetében a telek oldalkertje minimum 4,0 méter.

(8) Amennyiben a Szabalyozasi Terven feltiintetésre keriilt épitési hely, ugy épitmények csak a
kijelolt helyen helyezhetok el.

II. RESZ RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

VIII. FEJEZETBEEPITESRE SZANT TERULETEK

24, Kertvarosias lakoteriilet (Lke) altalanos eléirasai

28. § (1) A kertvarosias lakoteriilet elsésorban lako rendeltetésti épiilet elhelyezésére szolgal. A
lakoépiilet legfeljebb négylakasos lehet.

(2) A kertvarosias lakoteriileten elhelyezhetd még

a) a helyi lakossag ellatasat szolgalod

o aa) kereskedelmi

o ab) szolgaltato

o ac) vendéglato

b) hitéleti, nevelési, egészségligyi, szocialis

c) telkenként egy, legfeljebb 4 szobaval rendelkezd, szallas jellegli
d) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard kézmiiipari

e) kozbiztonsagi épiilet, sportépitmény rendeltetés is.

(3) A kialakithaté minimalis telekszélesség, ha arrdl az dvezet részletes eléirdsa mashogy nem
rendelkezik:

a) ikres ¢€s oldalhataron 4all6 beépités esetén 14,0 méter



b) szabadon all6 beépités esetén 16,0 méter lehet.

(4) A kialakithatdé maximalis telekszélesség, ha arrol az dvezet részletes eldirdsa mashogy nem
rendelkezik:

a) ikres és oldalhataron allo beépités esetén 30,0 méter,
b) szabadon all6 beépités esetén 36,0 méter.

(5) Az épitési dvezet telkein szint alatti garazs legfeljebb 10%-os lejtésti rampaval alakithato ki.
(6) Az elokert mérete 3,0 méterre cs6kkentheto:

a) fekvotelkeknél
b) saroktelkeknél hosszabbik oldala mentén, abban az esetben, ha a telek rovidebbik oldala nem éri
el a 16,0 métert

25. Kertvarosias lakéteriilet (Lke) részletes eldirasai
29. § (1) Az LKe-1 jelt épitési Gvezet eldirasai:

a) Beépitési mod: oldalhataron allo

b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 900 m2
¢) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 14 m

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %
/) Legkisebb zoldfeliileti arany: 50 %

g) Legnagyobb épliletmagassag: 4,0 m

h) Az épiilet legmagasabb pontja: 9 m

i) A telkeken beliil:

o 1ia) az elokert O m

o ib) az oldalkert 4 m

o ic) a hatsokert 6 m

Jj) A telken elhelyezheté maximalis lakasszam: 2

(2) Az Lke-2 jeli épitési ovezet eldirasai:

a) Beépitési mod: oldalhataron allo

b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 800 m2
¢) Kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 16/20 m
d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %
/) Legkisebb zoldfeliileti arany: 50 %

g) Legnagyobb épiiletmagassag: 5,0 m

h) Az épiilet legmagasabb pontja: 9 m

i) A telkeken beliil:

o ia) az elékert 5 m

o ib) az oldalkert 5 m

o ic) a hatsokert 6 m

Jj) A telken elhelyezheté maximalis lakdsszam: 4

(3) Az LKke-3 jelt épitési dvezet eldirasai:



a) Beépitési mod: oldalhataron allo

b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 500 m2
¢) Kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 16 m

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %
/) Legkisebb zoldfeliileti arany: 50 %

g) Legnagyobb épliletmagassag: 5,0 m

h) Az épiilet legmagasabb pontja: 9 m

i) A telkeken beliil:

o ia) az elékert 5 m

o ib) az oldalkert 5 m

o ic) a hatsokert 6 m

Jj) A telken elhelyezheté maximalis lakdsszam: 1
(4) Az Lke-4 jelt épitési ovezet eldirasai:

a) Beépitési mod: szabadonallo

b) Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 400 m2
¢) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 16 m

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 50 %

g) Legnagyobb épiiletmagassag: 5,0 m

h) Az épiilet legmagasabb pontja: 9 m

1) A telkeken beliil:

ia) az elokert 5 m

ib) az oldalkert 3 m

ic) a hatsokert 6 m

J) A telken elhelyezheté maximalis lakasszam: 2
(5) Az LKke-5 jelt épitési dvezet eldirasai:

a) Beépitési mod: oldalhataron allo

b) Kialakithat6 legkisebb telek tertilete: 900 m2
¢) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 20 m

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %



e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 50 %

g) Legnagyobb épliletmagassag: 5,0 m

h) Az épiilet legmagasabb pontja: 9 m

1) A telkeken beliil:

ia) az elokert 5 m

ib) az oldalkert 5 m

ic) a hatsokert 6 m

legyen.

J) A telken elhelyezheté maximalis lakasszam: 2
(6) Az LKe-6 jeli épitési dvezet eldirasai:

a) Beépitési mod: oldalhataron allo

b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 1000 m2
¢) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 20 m

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 20 %
e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 20 %
) Legkisebb zoldfeliileti arany: 50 %

g) Legnagyobb épiiletmagassag: 5,0 m

h) Az épiilet legmagasabb pontja: 9 m

1) A telkeken beliil:

ia) az elokert 5 m

ib) az oldalkert S5Sm

ic) a hatsokert 10 m

J) A telken elhelyezheté maximalis lakdsszam: 4
(7) Az Lke-7 jelti épitési ovezet eldirasai:

a) Beépitési mod: szabadonallo



b) Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 900 m2
¢) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 25 m

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %
) Legkisebb zoldfeliileti arany: 50 %

g) Legnagyobb épiiletmagassag: 5,0 m

h) Az épiilet legmagasabb pontja: 9 m

1) A telkeken beliil:

ia) az elokert 5 m

ib) az oldalkert 4 m

ic) a hatsokert 6 m

J) A telken elhelyezheté maximalis lakasszam: 2
(8) Az LKke-8 jelii épitési dvezet eldirasai:

a) Beépitési mod: szabadon 4116

b) Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 720 m2
¢) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 14 m

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %
) Legkisebb zoldfeliileti arany: 50 %

g) Legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 m

h) Az épiilet legmagasabb pontja: 9 m

1) A telkeken beliil:

1a) az elokert 5 m

ib) az oldalkert 3 m

ic) a hatsokert 6 m

J) A telken elhelyezheté maximalis lakasszam: 1



26. A Telepiiléskozpont teriilet (Vt) eléirasai

30. § (1) A Szabalyozasi terven Vt jellel jelolt épitési Gvezet tobb 6nallé rendeltetési egységet
magaba foglald, lako- €és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgalo épiilet elhelyezésére
szolgal, amelyek alapveten nincsenek zavard hatassal a lako rendeltetésre.

(2) Teleptiléskozpont teriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények koziil a kdvetkezok nem
helyezhetdk el:

a) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;
b) épitménynek mindsiilé antennaszerkezet.

(3) Telepiiléskozpont teriilet €pitési Gvezeteiben allattartd épiilet nem helyezheto el.
(4) Az épitési 6vezetben telkenként egy lakoépiilet helyezheto el.
(5) Az épitési dvezet telkein szint alatti garazs legfeljebb 10%-os lejtésti rampaval alakithat6 ki.

(6) Telepiiléskozpont teriilet épitési ovezeteiben a klimavaltozas hatdskompenzaldsa érdekében a
telkek zoldfeliilete haromszintli névényallomannyal telepitendo.

31. §(1) A Vt-1 épitési Ovezet eldirasai:

a) Beépitési mod: oldalhataron allo

b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 800 m2

¢) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 14 m

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 50 %
e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 50 %
/) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %

g) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

h) Az épiilet legmagasabb pontja: 9 m

o ha) az elokert 0-2 m

o hb) az oldalkert 4,5 m

o hc) a hatsokert 6 m

i) Az épitési Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:lako, kereskedelmi, szolgaltato, szallas, vendéglatasi
rendeltetésii lehet.

(2) A Vt-2 épitési Ovezet eldirasai:

a) Beépitési mod: szabadon allo

b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 700 m2

¢) Kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 18 m

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 40 %
e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %
/) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %

g) Legnagyobb épliletmagassag: 6 m

h) Az épiilet legmagasabb pontja: 9 m

i) A telkeken beliil:



o ia) az elokert 0-5 m

o ib) az oldalkert 3 m

o ic) a hatsokert 6 m

j) Az ¢épitési Ovezeteiben elhelyezheté ¢épiilet: lako, kereskedelmi, szolgaltatd, oktatasi,
egészségligyi, szocialis rendeltetést tartalmazhat.

27. Intézmény teriilet (Vi) eloirasai

32. § (1) A Szabalyozasi terven Vi jellel jelolt épitési Ovezet elsdsorban igazgatasi, hitéleti,
nevelési, oktatasi, kulturalis, kereskedelmi, vendéglatas, szallas rendeltetésii épiiletek elhelyezésére
szolgal.

(2) Intézmény teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
(3) Intézmény teriilet épitési dvezeteiben allattartd épitmények nem helyezhetdk el.

(4) Intézmény teriilet épitési Gvezeteiben a klimavaltozas hataskompenzalasa érdekében a telkek
zoldfeliilete haromszintli novényallomannyal telepitendo.

33. § (1) Az Vi-1 épitési Ovezetben az alabbi eldirasokat kell betartani:

a) Beépitési mod: szabadonalld

b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 600 m2

¢) Kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 20 m

d) Legnagyobb beépitettség: 35 %

e) Legkisebb zoldfeliileti arany: 40 %

f) Legnagyobb épiiletmagassag: 6 m

g) Az épiilet legmagasabb pontja: 9 m

h) A telkeken beliil:

o ha) az elokert 0-3 m

o hb) az oldalkert 3 m

o hc) a hatsokert 10 m

i) Az ¢épitési Ovezeteiben az épililet kizardlag hitéleti, kozosségi, vendéglatasi, és a teriilet
rendeltetésszert hasznélatat nem zavard kézmiiipari rendeltetést tartalmazhat.

j) Az épiiletekben telkenként legfeljebb egy, a hasznald és a személyzet szamara szolgald lakas
helyezhetd el.

(2) Az Vi-2 épitési ovezetben az alabbi eldirasokat kell betartani:

a) Beépitési mod: szabadonallo

b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 1000 m2
¢) Kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 20 m
d) Legnagyobb beépitettség: 35 %

e) Legkisebb zoldfeliileti arany: 35 %

/) Legnagyobb épiiletmagassag: 6 m

g) Az épiilet legmagasabb pontja: 12 m

h) A telkeken beliil:

o ha) az elokert 0-5 m

o hb) az oldalkert 3 m

o hc) a hatsokert 6 m

i) Az épitési ovezeteiben az épiilet kizarolag igazgatasi, iroda, kdzosségi szorakoztatd €s kulturalis
rendeltetést tartalmazhat.



j) Az épiiletekben telkenként legfeljebb egy, a hasznalo vagy a személyzet szamara szolgalo lakas
helyezhetd el.

(3) Az Vi-3 épitési 6vezetben az alabbi eldirasokat kell betartani:

a) Beépitési mod: zartsora

b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 400 m2

¢) Kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 20 m

d) Legnagyobb beépitettség: 40 %

e) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %

/) Legnagyobb épiiletmagassag: 6 m

g) Az épiilet legmagasabb pontja: 12 m

h) A telkeken beliil:

o ha) az elokert 0-5 m

o hb) a hatsokert 6 m

i) Az épitési Gvezeteiben az épiilet kizarolag kereskedelmi, vendéglatasi, €s szolgaltato rendeltetést
tartalmazhat.

Jj) Az épiiletekben telkenként legfeljebb egy, a hasznalo vagy a személyzet szdmara szolgalo lakas
helyezhetd el.

(4) Az Vi-4 épitési 6vezetben az alabbi eldirasokat kell betartani:

a) Beépitési mod: szabadonallo

b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 1500 m2

¢) Kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 30 m

d) Legnagyobb beépitettség: 40 %

e) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %

f) Legnagyobb épiiletmagassag: 6 m

g) Az épiilet legmagasabb pontja: 12 m

h) A telkeken beliil:

o ha) az elokert 0-5 m

o hb) az oldalkert 3 m

o hc) a hatsokert 6 m

i) Az épitési Ovezeteiben az épiilet kizardlag oktatasi, nevelési, szallas, kozosségi szorakoztatd és
sport rendeltetést tartalmazhat.

Jj) Az épiiletekben telkenként legfeljebb egy, a haszndlo vagy a személyzet szamara szolgalo lakas
helyezhetd el.

(5) Az Vi-5 épitési 6vezetben az alabbi eldirasokat kell betartani:

a) Beépitési mod: szabadonalld

b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 1500 m2
¢) Kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 30 m
d) Legnagyobb beépitettség: 50 %

e) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %

/) Legnagyobb épiiletmagassag: 12,5 m

g) Az épiilet legmagasabb pontja: 18 m

h) A telkeken beliil:

o ha) az elokert 5 m

o hb) az oldalkert 6 m

o hc) a hatsokert 8 m



i) Az épitési Ovezeteiben az épiilet kizarolag szallds, vendéglatas, kereskedelem, kozdsségi
szorakoztatd és sport rendeltetést tartalmazhat.

Jj) Az épiiletekben telkenként legfeljebb egy, a haszndlo vagy a személyzet szdmara szolgalo lakas
helyezhetd el.

(6) Az Vi-6 épitési 6vezetben az alabbi eldirasokat kell betartani:

a) Beépitési mod: szabadonalld

b) Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 1200 m2

¢) Kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 40 m

d) Legnagyobb beépitettség: 40 %

e) Legkisebb zdldfeliileti arany: 30 %

f) Legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 m

g) Az épiilet legmagasabb pontja: 12 m

h) A telkeken beliil:

o ha) az elokert 5 m

o hb) az oldalkert 4 m

o hc) a hatsokert 8 m

i) Az épitési Ovezeteiben az éplilet kizarolag szallas, vendéglatis, kereskedelem, kozosségi
szorakoztato és sport rendeltetést tartalmazhat.

Jj) Az épiiletekben telkenként legfeljebb egy, a hasznalo vagy a személyzet szadmara szolgalo lakas
helyezhet6 el.

(7) Az Vi-7 épitési Ovezetben az alabbi eldirasokat kell betartani:

a) Beépitési mod: szabadonalld

b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 4000 m2

¢) Kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 50 m

d) Legnagyobb beépitettség: 25 %

e) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %

f) Legnagyobb épiiletmagassag: 6 m

g) Az épiilet legmagasabb pontja: 10 m

h) A telkeken beliil:

o ha) az elokert 3 m

o hb) az oldalkert 3 m

o hc) a hatsokert 6 m

i) Az épitési Ovezeteiben az épiilet kizarolag szallas, vendéglatas és kereskedelem rendeltetést
tartalmazhat.

J) Az épiiletekben telkenként legfeljebb egy, a hasznald vagy a személyzet szamara szolgalo lakas
helyezhet6 el.

(8) Az Vi-8 épitési Ovezetben az alabbi eldirasokat kell betartani:

a) Beépitési mod: szabadonallo

b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 10.000 m2
¢) Kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 30 m

d) Legnagyobb beépitettség: 50 %

e) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %

/) Legnagyobb épiiletmagassag: 12,5 m

g) Az épiilet legmagasabb pontja: 18 m

h) A telkeken beliil:

o ha) az elokert 6 m



o hb) az oldalkert 8 m

o hc) a hatsokert 10 m

i) Az épitési Ovezeteiben az éplilet kizarolag szallas, vendéglatas, kereskedelem, kozosségi
szorakoztatd €s sport rendeltetést tartalmazhat.

Jj) Az épiiletekben telkenként legfeljebb egy, a haszndlo vagy a személyzet szamara szolgalo lakas
helyezhetd el.

(9) Az Vi-9 épitési 6vezetben az alabbi eldirasokat kell betartani:

a) Beépitési mod: szabadonalld

b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 10.000 m2

¢) Kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 50 m

d) Legnagyobb beépitettség: 40 %

e) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %

/) Legnagyobb épiiletmagassag: 12 m

g) Az épiilet legmagasabb pontja: 18 m

h) A telkeken beliil:

o ha) az elokert 5 m

o hb) az oldalkert 6 m

o hc) a hatsokert 10 m

i) Az épitési Ovezeteiben az épiilet szallas, vendéglatas, kereskedelem, kdzosségi szorakoztatd és
sport rendeltetést tartalmazhat.

J) Az épiiletekben telkenként legfeljebb egy, a hasznald vagy a személyzet szamara szolgalo lakas
helyezhet6 el.

(10) Az Vi-10 épitési ovezetben az alabbi eldirasokat kell betartani:

a) Beépitési mod: szabadonalld

b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 2.000 m2

¢) Kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 30 m

d) Legnagyobb beépitettség: 65 %

e) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %

/) Legnagyobb épiiletmagassag: 6 m

g) Az épiilet legmagasabb pontja: 12 m

h) A telkeken beliil:

o ha) az elokert 5 m

o hb) az oldalkert 6 m

o hc) a hatsokert 10 m

i) Az épitési Ovezeteiben az épiilet szallas, vendéglatas, kereskedelem, kozosségi szorakoztatd és
sport rendeltetést tartalmazhat.

J) Az épiiletekben telkenként legfeljebb egy, a hasznald vagy a személyzet szamara szolgalo lakas
helyezhet6 el.

28. Kereskedelmi, szolgaltato (Gksz) teriiletek el6irasai

34. § (1) A Szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt épitési Gvezet elsésorban a kdrnyezetre jelentds
hatast nem gyakorlo gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu;
b) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato;



¢) igazgatasi, iroda, sport;
d) gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil telkenként egy darab, a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szamara szolgalod lakd; rendeltetést tartalmazhat, ha a részletes épitési dvezeti eldiras
masként nem rendelkezik.

(3) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tébb épiilet is elhelyezhetd.

(4) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein 6nallo lakd rendeltetésti
épiilet nem helyezheto el.

(5) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési dvezeteiben allattartd épitmények nem helyezhetok el.

(6) A gazdasagi teriilet telkein beliil a telekhatar mentén legalabb 5 m széles védofasitas telepitendo.
A lakotertilettel szomszédosan elhelyezkedo tizem sajat telkén, a lakoteriilet felé, minimum 10 m
sz€lességben kétszintes, és 3 m széles haromszintes novénytelepitésti zoldsav alakitando ki.

(7) Az épitési Ovezetben megengedett funkcidju épiiletek, €épitmények specialis technologiai
eldirasok miatt sziikséges egyedi épitményeinek (pl.: sild, viztorony, kémény) magassaga, ha errol
a részletes €pitési dvezeti eldiras masként nem rendelkezik, nem lehet tobb 30 m-nél. Egyéb
épitményekre az épitési ovezeti eldirasoknak megfeleld épiiletmagassagot kell betartani.

(8) Kereskedelmi-szolgaltatd teriilet €pitési Ovezeteiben a klimavaltozas hatdskompenzalasa
érdekében a telkek zoldfeliilete haromszintli ndvényallomannyal telepitendo.

29. Kereskedelmi, szolgaltato (Gksz) teriilet részletes eldirasai
35. § (1) Az Gksz-1 épitési dvezetben az alabbi eldirasokat kell betartani:

a) Beépitési mod: szabadon allo

b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 2000 m2
c) Legnagyobb beépitettség: 30 %

d) Legkisebb zoldfeliileti arany: 50 %

e) Legnagyobb épiiletmagassag: 6/7,5 m

f) Az épiilet legmagasabb pontja: 12 m

g) A telkeken beldil:

o ga) az elokert 5 m

o gb) az oldalkert 5 m

o gc) a hatsokert 10 m

h) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 30 m
i) Kialakithat6 legkisebb telekmélység: 50 m

(2) Az Gksz-2 épitési ovezetben az alabbi eldirasokat kell betartani:

a) Beépitési mod: szabadon allo

b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 3000 m2
¢) Legnagyobb beépitettség: 30 %

d) Legkisebb zoldfeliileti arany: 50 %

e) Legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 m

f) Az épiilet legmagasabb pontja: 12 m

g) A telkeken beldl:

o ga) az elokert 5 m

o gb) az oldalkert 5 m



o gc) a hatsokert 10m
h) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 40 m
i) Kialakithat6 legkisebb telekmélység: 60 m

30. Egyéb ipari (Gip-1) teriilet eléirasai

36. § (1) A szabalyozasi terven Gip-1 jellel jelolt épitési Ovezetben ipari, energiaszolgaltatasi,
megujuld energiatermeld kiseromi és teleplilésgazdalkodasi épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési dvezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
(3) Az Gip-1 épitési dvezetben az alabbi eldirasokat kell betartani:

a) Beépitési mod: szabadon allo

b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 3 000 m2
c) Legnagyobb beépitettség: 30 %

d) Legkisebb zoldfeliileti arany: 50 %

e) Legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 m

f) Az éplilet legmagasabb pontja: 12 m

g) A telkeken beldil:

o ga) az elokert 5 m

o gb) az oldalkert 6 m

o gc) a hatsokert 10 m

h) Az oldal és a hatsokertbe legalabb 3-3 m széles, haromszintes zoldfeliiletet kell kialakitani,
6shonos novényfajokat alkalmazva.

i) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 30 m

Jj) Kialakithat6 legkisebb telekmélység: 60 m

31. Udiiléhazas teriilet

37. § (1) Az udildhazas idiildteriileten kettonél tobb tidiilldegységet magaba foglalo idiild
rendeltetésii épiilet, tidiilétabor és kemping alakithato ki.

(2) Udiiléhézas iidiiléteriilet épitési dvezeteiben a klimavaltozas hatdskompenzalasa érdekében a
telkek zoldfeliilete haromszinti névényallomannyal telepitendo.

(3) Az Uii-1 épitési 6vezetben az aldbbi eldirasokat kell betartani:

a) Beépitési mod: szabadonallo

b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 3500 m2
¢) Kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 40 m
d) Kialakithato legkisebb telekmélység: 80 m
e) Legnagyobb beépitettség: 20 %

/) Legkisebb zoldfeliileti arany: 40 %

g) Legnagyobb épiiletmagassag: 8 m

h) Az épiilet legmagasabb pontja: 12m

i) A telkeken beliil:

o ia) az elékert 5 m

o ib) az oldalkert 4 m

o ic) a hatsokert 8§ m



(4) Az Uii-2 épitési ovezetben az aldbbi eldirasokat kell betartani:

a) Beépitési mod: szabadonalld

b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 1500 m2
¢) Kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 25 m
d) Kialakithato legkisebb telekmélység: 40 m
e) Legnagyobb beépitettség: 20 %

/) Legkisebb zoldfeliileti arany: 40 %

g) Legnagyobb épliletmagassag: 8 m

h) Az épiilet legmagasabb pontja: 12m

i) A telkeken beliil:

o ia) az elékert 5 m

o ib) az oldalkert 4 m

o ic) a hatsokert 8 m

32. Hétvégi hazas iidiiloteriilet

38. § (1) A hétvégi hazas udiildteriileten elsdsorban legfeljebb két tidiildegységet magaba foglald
idiiléépiilet helyezheté el. A hétvégi hazas iidiiléteriileten elhelyezhet6 még kereskedelmi,
vendéglatasi, szolgaltatasi és sport rendeltetésii épiilet is.

(2) Hétvégi hazas tidiiloteriilet épitési ovezeteiben a klimavaltozas hataskompenzalasa érdekében a
telkek zoldfeliilete haromszintli névényallomannyal telepitendo.

(3) Az Uh-1 épitési vezetben az aldbbi eldirasokat kell betartani:

a) Beépitési mod: szabadonalld

b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 550 m2
¢) Kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 20 m
d) Legnagyobb beépitettség: 20 %

e) Legkisebb zoldfeliileti arany: 60 %

f) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

g) Az épiilet legmagasabb pontja: 9 m

h) A telkeken beliil:

o ha) az eldkert 5 m

o hb) az oldalkert 3 m

o hc) a hatsokert 6 m

(4) Az Uh-2 épitési 6vezetben az alabbi eldirasokat kell betartani:

a) Beépitési mod: szabadonallo

b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 450 m2
¢) Kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 20 m
d) Legnagyobb beépitettség: 20 %

e) Legkisebb zoldfeliileti arany: 60 %

/) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

g) Az épiilet legmagasabb pontja: 9 m

h) A telkeken beliil:

o ha) az eldkert 3 m

o hb) az oldalkert 3 m

o hc) a hatsokert 6 m



(5) Az Uh-3 épitési ovezetben az aldbbi eldirasokat kell betartani:

a) Beépitési mod: oldalhataron allo

b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 450 m2
¢) Kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 16 m
d) Legnagyobb beépitettség: 20 %

e) Legkisebb zoldfeliileti arany: 60 %

/) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

g) Az épiilet legmagasabb pontja: 9 m

h) A telkeken beliil:

o ha) az elokert 3 m

o hb) az oldalkert 4 m

o hc) a hatsokert 6 m

(6) Az Uh-4 épitési 6vezetben az alabbi eldirasokat kell betartani:

a) Beépitési mod: szabadonalld

b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 450 m2
¢) Kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 16 m
d) Legnagyobb beépitettség: 20 %

e) Legkisebb zoldfeliileti arany: 60 %

f) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

g) Az épiilet legmagasabb pontja: 9 m

h) A telkeken beliil:

o ha) az elokert 0-3 m

o hb) az oldalkert 3 m

o hc) a hatsokert 4 m

(7) Az Uh-5 épitési 6vezetben az aldbbi eldirasokat kell betartani:

a) Beépitési mod: szabadonallo

b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 600 m2
¢) Kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 20 m
d) Kialakithato legkisebb telekmélység: 30 m
e) Legnagyobb beépitettség: 20 %

/) Legkisebb zoldfeliileti arany: 60 %

g) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

h) Az épiilet legmagasabb pontja: 9 m

i) A telkeken beliil:

o ia) az elékert 5 m

o ib) az oldalkert 3 m

o ic) a hatsokert 6 m

33. Beépitésre szant kiilonleges teriiletek
39. § (1) A beépitésre szant kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az
elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a
kornyezetiik megengedett kiils6 hatasaitol is védelmet igényelnek.

(2) A beépitésre szant kiilonleges teriiletek az alabbi épitési Ovezetekre tagolodnak:

a) temetkezési teriilet épitési dvezete K-T



b) sportolasi célu teriilet épitési dvezete K-Sp
¢) kemping K-Ke

d) strand K-St

e) szabadidékozpont K-Szkp

/) kozmiilétesitmények épitményeinek K-Km

elhelyezésére szolgalo teriilet épitési Ovezete
34. Beépitésre szant kiilonleges teriillet — Temetkezési teriilet
40. § A Szabalyozasi terven K-T jellel jelolt épitési dvezetben az alabbi eldirasokat kell betartani:

a) Az épitési Ovezetben kizardlag a temetési szolgaltatassal Osszefliggd létesitmény, valamint
egyhazi célu létesitmény helyezhetdk el.

b) Az épitési dvezet teriiletén legalabb 10.000 m2 tertileth telek alakithat6 ki.

c) A beépitettség legfeljebb 10% lehet. .

d) A telek legalabb 50%-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

e) Urnafal legfeljebb 1,8 m-es, siremlék legfeljebb 3,0 m-es, templom, ravatalozo legfeljebb 10,0
m-es éplilet magassaggal alakithato ki.

f) Az épiileteket szabadon alldan kell elhelyezni.

g) A temet0 teriiletén 1j sirkert a telekhatartol legalabb 30,0 m-re alakithat6 ki.

h) A telkeken beliil az elokert 10 m, az oldalkert 10 m, a hatsokert 10 m legyen.

35. Beépitésre szant kiilonleges teriilet — Sportolasi céla teriilet
41. § A K-Sp épitési dvezetben az alabbi eldirasokat kell betartani:

a) Az épitési Ovezetben csak a sportolds, szabadidd eltdltését szolgdlo épitmények, valamint
legfeljebb a szintteriilet 15%-at elfoglald vendéglato 1étesitmény is elhelyezhetd.

b) Az épitési Ovezet teriiletén legalabb 10.000 m2 teriileti telek alakithato ki.

¢) A beépitettség legfeljebb 15% lehet.

d) A telek legalabb 75%-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

e) Az épiiletmagassag legfeljebb 8 m lehet. Az épiiletek legmagasabb pontja 15 m lehet.

/) Az épiileteket szabadonalldan kell elhelyezni.

g) A telkeken beliil az elokert 5 m, az oldalkert 6 m, a hatsokert 10 m legyen.

36. Beépitésre szant kiilonleges teriilet - Kemping teriilet
42. § A K-Ke ¢épitési 6vezetben az alabbi eldirdsokat kell betartani:

a) Az épitési Ovezetben szallas, kereskedelmi, vendéglatasi, szolgaltatd és sportépitmény
helyezhetd el.

b) Az épitési Ovezet teriiletén legalabb 40.000 m2 teriiletli telek alakithato ki.

¢) A beépitettség legfeljebb 15% lehet.

d) A telek legalabb 70%-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

e) Az épiilet magassag legfeljebb 8 m lehet. Az épiiletek legmagasabb pontja 10 m lehet.

/) Az éplileteket szabadonalloan kell elhelyezni.

g) A telkeken beliil az elokert 5 m legyen, az oldalkert 6 m, a hatsokert 10 m legyen.

37. Beépitésre szant kiilonleges teriilet - Strand teriilet

43. § (1) A K-St-1 ¢épitési Ovezetben az alabbi eldirasokat kell betartani:



a) Az épitési dvezetben a fiirdés épitményein, 1étesitményein kiviil, kereskedelmi, vendéglatasi,
szolgaltato és sportépitmény helyezhetd el.

b) Az épitési dvezet teriiletén legalabb 10.000 m2 tertileth telek alakithat6 ki.

c) A beépitettség legfeljebb 10% lehet..

d) A telek legalabb 65%-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

e) Az épiilet magassag legfeljebb 4,5 m lehet. Az épiiletek legmagasabb pontja 8 m lehet.

f) Az épiileteket szabadonalloan kell elhelyezni.

g) A telkeken beliil az elokert 5 m, az oldalkert 6 m, a hatsokert 10 m legyen.

(2) A K-St-2 épitési 6vezetben az alabbi eldirasokat kell betartani:

a) Az épitési dvezetben a flirdés épitményein, létesitményein kiviil, kereskedelmi, vendéglatasi,
szolgaltato és sportépitmény helyezhetd el.

b) Az épitési ovezet teriiletén legalabb 1500 m2 tertileti telek alakithato ki.

c) A beépitettség legfeljebb 5% lehet.

d) A telek legalabb 80%-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

e) Az épiilet magassag legfeljebb 4,0 m lehet. Az épiiletek legmagasabb pontja 6 m lehet.

/) Az épiileteket szabadonalloan kell elhelyezni.

g) A telkeken beliil az elokert 3 m, az oldalkert 3 m, a hatsokert 6 m legyen.

38. Beépitésre szant kiilonleges teriilet - Szabadid6kozpont
44. § A K-Szkp-1 épitési ovezetben az alabbi eldirasokat kell betartani:

a) Az épitési Ovezetben elsdsorban szallasféréhely épiilet helyezhetd el, abban vendéglatasi,
kereskedelmi ¢€s szolgaltatasi létesitmények is kialakithatok, a telkeken elhelyezheték még
sportlétesitmények, szabadtéri vagy fedett iszomedencék is,

b) Az épitési dvezet teriiletén legalabb 50.000 m2 teriiletii telek alakithat6 ki.

¢) A beépitettség legfeljebb 10% lehet.

d) A telek legalabb 50%-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

e) Az épiilet magassag legfeljebb 9 m lehet. Az épiiletek legmagasabb pontja 15 m lehet.

/) Az épiileteket szabadonalléan kell elhelyezni.

g) A telkeken beliil az elkert 20 m, az oldalkert 30 m, a hatsokert 20 m legyen.

39. Beépitésre szant kiilonleges teriilet -

Kozmiilétesitmények épitményeinek elhelyezésére szolgalo teriilet

45. § A K-Km épitési 6vezetben az alabbi eldirasokat kell betartani:

a) Az épitési dvezetben a kozmiivek 1étesitményei €s az azokat kiszolgald épiiletek, épitmények
helyezhetdk el.

b) Az épitési Ovezet teriiletén legalabb 600m?2 teriilett telek alakithato ki.

c) A beépitettség legfeljebb 25% lehet.

d) A telek legalabb 30%-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

e) Az épiilet magassag legfeljebb 5 m lehet. Az épiiletek legmagasabb pontja 8 m lehet.

/) Az épiileteket szabadonalldan kell elhelyezni.

g) A telkeken beliil az el6kert 3 m, az oldalkert 3 m, a hatsokert 6 m legyen.

IX. FEJEZETBEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK



40. Kozlekedési és kozmiiteriiletekre vonatkozoé eléirasok
46. § (1) Kozlekedési teriiletek az OTEK-ban ekként meghatérozott teriiletek.

(2) A kozlekedési teriileteket €s létesitményeket, azok szabalyozasi szélességét a szabalyozasi
tervlapok tiintetik fol.

(3) A telepiilés kozatjai koziil az orszagos utak ¢s a helyi gyljtoutak, valamint a vasiti teriiletek
onallo ovezeteket alkotnak. (Ovezeti jeliik: KOu: kdzutak, KOk: vasuti teriiletek)

(4) A 8 méternél keskenyebb utcakban a gyalogos/kerékparos kiozlekedés elonyét biztositd vegyes
hasznalatu burkolatot kell kialakitani.

(5) A 8 méternél keskenyebb helyi kiilteriileti kozutak mentén épitmény (kerités), az Gttengelytol
mért legkevesebb 4-4 m tavolsagon kiviil helyezhet6 el.

41. Zoldteriiletekre vonatkozo eloirasok

47. § (1) Zoldteriiletek az allandoan novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak
megOrzését, javitasat, okologiai rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgald kozteriilet
(Zkk - Kozkert, Zkp - kozpark).

(2) Z-KKk-1 jelt 6vezet eloirasai:

a) Legkisebb alakithato telekteriilet: 1000 m2

b) Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 75%

¢) Elhelyezhet6 1étesitmény: a pihenést €s testedzést szolgald épitmény (jatszotér, utcabutor, kerti
épitmény, jatékszerek, koztéri szobrok). A teriileten épiilet nem helyezhetd el.

(3) Z-kp-1 jell 6vezet elodirasai a kovetkezok:

a) Beépitési mod: szabadonallo

b) Legnagyobb beépitettség: 2%

¢) Legkisebb alakithato telekteriilet: 10.000 m2

d) Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 80 %

e) Az Ovezetben kizardlag széllashelyet nem tartalmazod vendéglatd-, sport- és szabadidd
rendeltetésii, valamint a teriilet fenntartasat szolgald épitmény helyezheto el.

/) Epiiletmagassag 4,5 m lehet. Epiiletet a kijellt épitési helyen beliil kell elhelyezni.

(4) Z—kp-2 jelt 6vezet eldirasai a kovetkezok:

a) Beépitési mod: szabadonalld

b) Legnagyobb beépitettség: 3%

¢) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

d) Legkisebb alakithato telektertilet: 50.000 m2

e) Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 70%

f) Az Ovezetben kizardlag széllashelyet nem tartalmazd vendéglato-, sport- és szabadidd
rendeltetésii, valamint a teriilet fenntartasat szolgald épitmény helyezhetd el.

42. Erdoteriiletekre vonatkozo altalanos eloirasok



48. §(1) A kozigazgatasi teriileten talalhatd erdoteriiletek az épitési hasznélat, az elhelyezhetd
épitmények szerint az alabbi dvezetekre tagolodnak:

a) Ev jelli védelmi erdéteriilet 6vezetei,
b) Egjeli gazdasagi erdd teriilet Ovezetei: ahol az erdOgazdalkodas elsodleges célja a
faanyagtermelés €s szaporitdanyag-termelés.

(2) Az erdételepités, erdofelujitas soran lehetdség szerint a termdhelyi adottsagoknak megfeleld
honos fafajok telepitenddk, vagy természet- és kornyezetkiméld gazdalkoddsi modszerek
alkalmazandok,

a) az éplletek, 6,0 m magassagot meghaladd épitmények elhelyezéséhez latvanytervet kell
késziteni,

b) az erdok elsddleges rendeltetésével Osszefiiggésben lehet épiiletet, épitményt elhelyezni,

¢) épiilet kizarolag tajba 1116 kialakitassal, hagyomanyos épitdanyagok felhasznalasaval késziilhet.

(3) Az erddteriiletek azon Ovezeteiben, ahol épiilet elhelyezését az eldirdsok lehetdvé teszik, a
kozteriileti telekhatartol szamitott 10,0 m-es sdvban épiiletet elhelyezni nem lehet.

(4) Az erdéteriiletek azon dvezeteiben, ahol €piilet elhelyezését az eldirasok lehetdve teszik épiiletet
elhelyezni csak koziizemi villamos energia, ivoviz, szennyvizelvezetés €s szennyviztisztitds —
koziizemi halozatra torténd csatlakozas vagy egyedi szennyvizkezeld berendezés— biztositasaval
lehetséges.

43. Védelmi erddteriiletek ovezeteinek eléirasai
49. §(1) Ev jelt erdoteriilet 6vezetekben épiiletek nem helyezhetok el.

(2) Az Ev-1 jelti védelmi erdoteriilet 6vezetben —Balaton-felvidéki Nemzeti Park tertiletén, Natura
2000 teriileten, Ramsari teriileten elhelyezked6 erdoteriileteken— épitmények kizarolag a teriiletek
taji-, természeti értékeinek, természetes, természetkozeli Okoszisztémainak megovasaval
helyezhetdk el.

(3) Az Ev-2 jeli védelmi erddteriilet ovezetben — telepiilésvédelmi vagy er6zid ellen védo
erdoteriiletek— épitmények kizardlag akkor alakithatok ki, ha azok az erd6t védelmi
rendeltetésének betdltésében nem akadalyozzak.

44. Gazdasagi erddteriiletek ovezeteinek eldirasai

50. §(1) Eg-1 jelti gazdasagi erdéteriilet 6vezetben — Natura 2000 teriileten, Ramsari tertileten
elhelyezkedd, erddterv szerint gazdasagi rendeltetésii erddteriileteken— épitmények kizarolag a
természetvédelmi célkitiizések elérése érdekében helyezhetdk el a természetvédelmi kezelési
tervben meghatarozott tertileteken.

(2) Az Eg-1 jelli gazdasagi erddteriilet 6vezetben elhelyezhetd:

a) az erdészet, vadaszat épitményei,

b) természetmegdrzeés, természetvédelmi bemutatas, természetvédelmi kezelés, ismeretterjesztés
épitményei

¢) éplilet nem helyezhetd el. Meglévo épiilet fenntarthato, felajithatd, de nem bdvithetd.



(3) Eg-2 jeli gazdasagi erddteriilet dvezetben —ahol az erddgazdalkodas elsddleges célja a
faanyagtermelés €és szaporitdanyag-termelés — elhelyezhetok:

a) az erd6gazdalkodas ¢s a vadgazdalkodas épitményei,
b) az erd6 rendeltetésének megfeleld termeld-szolgaltatd tevékenységeket kiszolgald épitmények,
¢) szolgalati lakas csak az a) pont épitményeivel egybefoglaloan.

(4) Eg-2 6vezet eldirasai:

a) Beépitési mod: szabadon allo

b) Beépithetd legkisebb telek teriilete: 100.000 m2
¢) Legnagyobb beépitettség: 0,3%

d) Legnagyobb épiiletmagassag: 5 m

e) Az épiilet legmagasabb pontja: 9 m

(5) Eg-2 jelt 6vezetben egy telken tobb épiilet is létesithetd, de egy épiilet legfeljebb 300 m2
alaptertiletii lehet.

45. Mezogazdasagi teriiletekre vonatkozo altalanos eléirasok

51. §(1) A mezdgazdasagi teriilet a tijkarakter megorzése, a természeti értékek-, az dkologiai
halézat védelme, valamint a termdfold- és a vizek védelme céljabol az alabbi teriiletfelhasznalasi
egységek dvezeteire tagozodik:

a) MKk jelu kertes mezOgazdasagi teriilet Ovezetei,
b) Ma jelti altalanos mezdgazdasagi teriilet Ovezetei.

(2) Mezdgazdasagi teriileten kiilonalléan elhelyezett lakoépiilet bruttd beépitett teriilete
tajképveédelmi okokbol nem haladhatja meg 200 m?-t.

(3) Azokban a mezdgazdasagi teriilet 6vezetekben, ahol az eldirasok lehetdséget adnak lakdépiilet,
lakas létesitésére, uj lakas, lakoépiilet csak akkor 1étesithetd, ha

a) a lakdépiilet a gazdasagi rendeltetéssel egyidejlien, vagy azt kovetden épiilhet meg,

b) az épiiletek rendeltetésszerti hasznalatdhoz sziikséges ivoviz vagy sziikség esetén technologiai
vizellatas is biztositott,

¢) az épiiletek rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges villamos energia —vezetékes vagy helyi—
ellatas biztositott,

d) a keletkezd szennyviz elvezetése koziizemi haldzatra torténd csatlakozassal vagy egyedi
szennyvizkezeld berendezéssel biztositott,

e) a hasznalat soran keletkez6 hulladékok koziizemi elszallitasa biztositott,

/) és szennyviz elszallitdsat vagy artalommentes elhelyezését, tovabba

g) az egyes beépithetd foldrészletek gépjarmiivel kozutrol vagy maganttrol megkozelithetok.

(4) MezOgazdasagi teriilet Ovezeteiben:

a) épiiletet a kozut, tengelyétdl szamitott 15 m-es, de a kozteriileti vagy maganuti telekhatartol
legalabb 10 m-es, az oldalsé és a hatso telekhataroktol szamitott 10 m-es savban elhelyezni nem
lehet,

b) az 0t tengelyétdl szamitott 8§ m-es sdvban nem helyezhetd el kerités,

¢) lakokocsi, lakokonténer nem helyezhetd el.
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(5) Balatonberény kozigazgatasi teriiletén birtokkozpont nem alakithat6 ki.

46. Kertes mezdogazdasagi teriiletek dvezeteinek eldirasai

52. §(1) AzMKkjeli kertes mezégazdasagi teriiletek a Balaton Kiemelt Udiilokorzet
Teriiletrendezési  Tervének elfogadasarol ¢és a Balatoni Teriiletrendezési  Szabalyzat
megallapitdsardl sz616 2000. évi CXII. torvény (tovabbiakban: BKUTIT) sz6l6 termdhelyi
kataszteri teriilet kiemelt térségi Ovezetébe tartozo teriiletek.

(2) MKk-1 jelii kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezeteiben a borvidéki tajkarakter erdsitése érdekében
az alabbi épitmények helyezhetdk el:

a) a szO616mivelés, szolofeldolgozas, bortarolas épitményei,

b) a borturizmust szolgalo épiiletek,

¢) a szOl6hegyek tajképhez hagyomanyosan hozzatartoz6 szakralis épitmények (képolna, kereszt,
kokeép).

(3) Az MKk-2 jeli kertes mezdgazdasagi ovezetben az (1) bekezdésben felsorolt épitményeken
kiviil, egy darab kiilonalloan elhelyezett lakoépiilet is elhelyezhetd az (5) bekezdés eldirasaival
Osszhangban. A lakdépiilet brutto beépitett teriilete tajképvédelmi okokbol nem haladhatja meg 200
m>-t.

(4) Az MKk-1 o6vezetek eloirasai:

a) Beépitési mod: szabadon allo

b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 3000m?2

c) Beépitheto legkisebb telek tertilete: 1500 m2

d) Legnagyobb beépitettség: 3%, de legfeljebb netté 60m2
e) Legnagyobb épiiletmagassag: 4 m

) Az épiilet legmagasabb pontja: 6 m

(5) Mk-2 6vezetben lakoépiilet kizarolag 3000m2 —nél nagyobb telken helyezhetd el.
(6) Az (2) és (3) bekezdésben felsorolt épitmények elhelyezésének feltétele a borvidéki tajkarakter
védelme érdekében —I. mindségi osztalyba tartozd borszOlétermdhelyi adottsagh teriiletek
védelme érdekében—, hogy a telek legalabb 80%-ban sz6lémiiveléssel hasznositott legyen.
(7) A (2) c) pont szerint épitmények teleknagysagtol fliggetleniil elhelyezhetdk.

47. Altalinos mezbgazdasagi teriiletek dvezeteinek el6irasai
53. §(1) Ma-1 jelt 6vezetekben elhelyezhetd épitmények.
a) a novénytermesztés, az allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas,
szolgaltatas épitményei,
b) a gazdalkodashoz kapcsolodoan lakas vagy lakoépiilet. Lakas, lakoépiilet kizarolag akkor

1étesithetd, ha a mezdgazdasagi termelés (arutermeld mezdgazdasagi tizemi tevékenység) az dllando
helyben lakast indokoltta teszi.
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(2) Ma-2 jelti oOvezetben —I. mindségi osztalyba tartozd borszolétermdhelyi tertiletek
( BKUTTT sz6l6 terméhelyi kataszteri terlilet kiemelt térségi Ovezetébe tartozod teriiletek)—
elhelyezhetd épitmények:

a) a szO616mivelés, szolofeldolgozas, bortarolas épitményei,

b) a borturizmust szolgalo épiiletek,

¢) a gazdalkodashoz kapcsolédoan lakéas vagy lakoépiilet. Lakas, lakoépiilet kizarolag akkor
1étesithetd, ha a mezdgazdasagi termelés vagy borturizmus (az allandod helyben lakast indokoltta
teszi.

(3) Ma-1 és Ma-2 jelli 6vezetekben egy telken tobb épiilet is elhelyezhetd.

(4) Ma-(Kb-Sp) 6vezet a BKUTrT-ben turisztikai fejlesztési teriilet térségi Ovezetbe tartozd
terliletek azon teriiletei, ahol a turisztikai fejlesztési célu teriilethasznalat megvalositasa tavlatban
tervezett. Az 6vezetben elhelyezhetd épitmények:

a) a novénytermesztés, az allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas,
szolgaltatas épitményeli,
b) lakoépiilet, lako rendeltetésii épiiletrész nem helyezheto el.

(5) Az Ma-1 jelt 6vezet eloirasai:

a) Beépitési mod: szabadon allo

b) Beépithetd legkisebb telek teriilete (épiilet elhelyezése esetén):

o ba) szanto miivelési agban levo telek esetén 200.000m2

o bb) gyep miivelési agban levé telek esetéen 50.000m2

o bc) szolo miivelési agban leva telek esetén 20.000m2

o bd) gyiimélcs miivelési agban levo telek esetén 30.000m2

c) Legnagyobb beépitettség:

o ca) szanto miivelési agban levé telek esetén 0,3%, de legfeljebb 1000m2
o c¢b) gvep miivelési agban levo telek esetén 1%, de legfeljebb 1000m?2

o cc) szol6 miivelési agban levo telek esetén 2%, de legfeljebb 800m2

o cd) gyiiméles miivelési agban levé telek esetén 1%, de legfeljebb 1000m2
d) Legnagyobb épiiletmagassag: 4 m

e) Az épiilet legmagasabb pontja: 6 m

(6) Az Ma-2 jeli 6vezet eloirasai:

a) Beépitési mod: szabadon allo

b) Beépithetd legkisebb telek teriilete (épiilet elhelyezése esetén): sz016 miivelési dgban levo telek
esetén 20.000m2 (2 ha)

¢) Legnagyobb beépitettség: sz0l6 miivelési agban levo telek esetén 2%, de legfeljebb 800m?2

d) Legnagyobb épiiletmagassag: 4 m

e) Az épiilet legmagasabb pontja: 6 m

(7) Az Ma-(KB-Sp) jelt 6vezet eldirasai:

a) Beépitési mod: szabadon allo

b) Beépithetd legkisebb telek teriilete: 50.000m2

¢) Legnagyobb beépitettség: 0,5%, de legfeljebb 250m?2
d) Legnagyobb épiiletmagassag: 4 m

e) Az épiilet legmagasabb pontja: 6 m
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48. Vizgazdalkodasi teriiletekre vonatkozé altalanos eldirasok

54. §(1) A kozigazgatasi teriileten a vizgazdalkodasi tertiletek a tajkarakter megdrzése, a természeti
értekek-, az Okologiai halézat védelme, valamint a vizek védelme céljabol az alabbi
tertiletfelhasznalasi egységek dvezeteire tagozodik:

a) V-Tm jelti tobmeder 6vezetei
b) V-Tmk jelti tomedren kiviili vizgazdalkodasi terliletek dvezetei

(2) A V-Tm-1-2 ¢és V-Tmk-1 jelli ovezetekben épitmények kizarolag vizgazdalkodasi és a
természetvédelmi célok elérése érdekében helyezhetdk el.

49. Vizgazdalkodasi teriiletek—tomeder teriiletek 6vezeteinek eléirasai

55. § (1) A V-Tm-1 jelt o6vezetbe a Balaton tomedrének vizfeliiletei tartoznak. Az Gvezetben a
természetvédelmi célkitlizésekkel 6sszhangban az alabbi épitmények helyezhetdk el:

a) a kozforgalmi vizi kozlekedés épitményei,
b) a vizkar elharitas épitményei,

¢) a vizi sport kdzosségi épitményei,

d) a sporthorgaszat kozosségi épitményei,

e) a strandolas kozosségi épitményei.

(2) A V-Tm-2 jelii 6vezetbe a Balaton-part menti nadasok teriiletei tartoznak.
(3) V-Tm-2 jelt 6vezetben uj telkek nem alakithatok ki.

(4) V-Tm-2 jeli Ovezetben a természetvédelmi célkitiizésekkel 0sszhangban horgéaszturizmust
szolgalo esdbealld jellegli épitmény helyezhetd el.

50. Vizgazdalkodasi teriiletek—tomedren kiviili teriiletek 6vezeteinek eldirasai
56. § (1) A tomedren kiviili vizgazdalkodasi teriilet az alabbi 6vezetekre tagolodik:
a) V-Tmk-1 jelli, a Balaton-part kiilteriileti teriileteinek 50 m széles tomedren kiviili
vizgazdalkodasi teriiletnek dvezete,
b) V-Tmk-2 jelii, a Balaton-parti strand 6blének dvezete.
¢) V-Tmk-3 jelii, a vizfolyasok vizgazdalkodasi teriiletének ovezete,
d) V-Tmk-4 jelii, a patak menti duzzasztott t6 ovezete,

e) V-Tmk-5 jelti, a vizmi tarozdja teriiletének dvezete.

(2) V-Tmk-1 Ovezetben a természetvédelmi célkitiizésekkel Osszhangban horgaszturizmust
szolgalo esébeallo jellegii épitmény helyezheto el.

(3) A V-Tmk-2 jelti 6vezet teriilete a Balaton-parti strandhoz tartozé 6bol teriilete, a Balaton medrén
kiviili vizgazdalkodasi teriilet Ovezete.

(4) A V-Tmk-3 jelli 6vezet a vizfolyasok dvezete.

(5) A V-Tmk-4 jelti 6vezet a vizfolyas menti duzzasztott to Gvezete.



(6) A V-Tmk-5 jelti 6vezet a viztarozod, vizmii dvezete.
51. Természetkozeli teriiletek

57. § (1) A természetkozeli teriilet Tk-1 jelt 6vezete a Kis-Balaton nem erddtervezett teriileteinek
Ovezete, amely a nddasok, mocsarak és vizes €l6helyek természeti értékeinek megdrzésére szolgal.

(2) Természetkozeli teriilet Tk-1 jelti dvezetében kizarolag tandsvény elemei —tajékoztatod tabla,
madar les, es6beallo— és egyéb ismeretterjesztési célt szolgalod épitmény helyezhetd el a teriileten
1évé €lohelyek zavartalan fennmaradasanak biztositdsa mellett. Epiilet nem helyezhet6 el.

52. Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek

58. § (1) A beépitésre nem szant kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az
elhelyezheto épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a
kornyezetiik megengedett kiils6 hatasaitol is védelmet igényelnek.

(2) A beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek az alabbi épitési Ovezetre tagolodik: nagy
kiterjedésti sportolasi célu tertilet 6vezet Kb-Sp épitményeinek elhelyezésére szolgalo tertilet.

53. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet nagy kiterjedésii sportolasi célu teriilet 6vezete
59. § (1) A Kb-Sp-1 jelli 6vezet nagy kiterjedésii sportolasi célu teriilet Ovezete.

(2) A Kb-Sp-1 jelti 6vezetben elhelyezhetd épitmények: sportpalyak, sportlétesitmények, és azokat
kiszolgalo épiiletek (klubhaz, vendéghdz, raktar, mithely) és épitményei helyezhetdk el.

(3) A Kb-Sp-1 jelii 6vezet eldirdsai:

a) Beépitési mod: szabadon allo

b) Kialakithato legkisebb telek teriilete. 50.000 m2

¢) Beépitheto legkisebb telek teriilete. 50.000 m2

d) Kialakithato és beépitheto telek legkisebb szélessége 100 m

e) Legnagyobb beépitettség: 10 %

/) Legkisebb zoldfeliileti arany: 65 %

g) Legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 m

h) Az épiilet legmagasabb pontja: 14 m

i) A telkeken beliil az elkert 20 m, az oldalkert 30 m, a hatsokert 20 m legyen.

(4) A Kb-Sp-2 jelii 6vezet nagy kiterjedésii sportoldsi célu teriilet Ovezete.

(5) A Kb-Sp-2 jelt 6vezetben elhelyezhetd épitmények: sportpalyak, sportlétesitmények, és azokat
kiszolgalo épiiletek (klubhaz, vendéghaz, raktar, miihely) és épitményei helyezhetdk el.

(6) A Kb-Sp-2 jelii 6vezet eldirdsai:

a) Beépitési mod: szabadon allo

b) Kialakithato legkisebb telek teriilete. 50.000 m2

¢) Beépithetd legkisebb telek teriilete. 50.000 m2

d) Kialakithato és beépitheto telek legkisebb szélessége 100 m
e) Legnagyobb beépitettség: 10 %

/) Legkisebb zoldfeliileti arany: 65 %



g) Legnagyobb épiiletmagassag: 9,0 m
h) Az éplilet legmagasabb pontja: 14 m
i) A telkeken beliil az el6kert 20 m, az oldalkert 30 m, a hatsokert 20 m legyen.

I1I. RESZ

54. Zaro6 rendelkezések
60. § (1) A rendelet a kihirdetését koveto 30. napon Iép hatalyba.

(2) E rendelet hatalyba 1épésével egyidejiileg hatalyat veszti Balatonberény Kozség Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének 7/2004.(V.30.) onkormanyzati rendelete Balatonberény Kozség Helyi
Epitési Szabalyzatarol.



