Balatonkeresztiri K6z6s Onkormdényzati Hivatal
Jegyzéjétol
8648 Balatonkeresztir, Ady E. u. 52, Tel: 85/575-819
e-mail: jegyzo@balatonkeresztur.hu

JEGYZOKONYVI KIVONAT

KészUlt a Balatonberény Kézségi Onkormdanyzat Képvisels-testiletének 2024. februdr
15-i nyilvanos Ulésen hozott hatdrozatokbdl:

Hatdrozathozatalndl jelend levd képviselbk szama: 7 {6

A képviselé-testllet 7 igen szavazattal, ellenszavazat és tartdézkodds nélkUl az aldbbi
hatdrozatot hozza:

Balatonberény kézség Onkormdnyzat Képvisel§-testiletének  20/2024.(11.15.)
hatdrozata Balatonberény Kézség Onkormdnyzata Képvisel-testiletének 2/2019.
(1.8.) szdmuU hatdrozattal megdllapitott telepilésszerkezeti terv _médositdsdnak
jovahagydsardl

Balatonberény Kézség Onkormdnyzatdnak Képviseld-testllete az  elbterjesziést
megtdrgyalta és az aldbbi hatdrozatot hozza:

a) Balatonberény Kézség Onkormdanyzatdnak Képviseld-testilete a 2/2019. (1.8.)
szamU hatdrozattal megdllapitott telepUlésszerkezeti terve maodositdsat elfogadja e
hatdrozat kévetkezd mellékleteivel egyUtt:

1. melléklete a ,TelepUlésszerkezeti terv” terviap modositédsa a vonatkozd szakaszon
2. melléklete Balatonberény Kozség Telepulésszerkezeti terv leirdsa modositdsa

3. melléklet: Vdaltozdsok

4. melléklete Balatonberény Kdzség TerUleti mérlege modositdsa

5. melléklete Balatonberény Kbzség Telepllésszerkezeti tervének a TerUletrendezési
tervekkel vald dsszhang igazoldsa

b) A képvisel6-testllet megdllapitia, hogy a TelepUlésszerkezeti terv jelen modositdsai
sordn Ujonnan beépitésre szant terllet is kijeldlésre kerUl.

Felel&s: Druskdczi Tinde polgdrmester
Hataridd: értelem szerint
Druskoczi TUnde sk. Takdcsné dr. Simdn Zsuzsanna sk.

polgdrmester jegyzd

A kivonat hiteléUl: Balatonberény, 2024, februdr 16.
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"Balaton" Ramsari tertilet és "Balaton" Natura 2000
- klildnleges madarvédelmi terilet hatara

"Kis-Balaton" Ramsari tertlet hatara

"Holladi-erdé" Natura 2000 - kiemelt jelentéségi
természetmegbrzési terilet

Balaton-felvidéki nemzeti parki terilet
Orszagos Okoldgiai Halozat - magtertlet
Orszagos Okoldgiai Halozat - dkoldgiai folyoso
helyi jelent6ségl természetvédelmi terilet

helyi jelent6ségl természetvédelmi emlék
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Balatonkeresztur

Balatonberény Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
2/2019. (1.8.) szamu hatarozata 1. melléklet
egységes szerkezetbe foglalva az alabbi hatarozatokkal:
-11/2020. (1.30.) szamu hatarozat
- 20/2024. (11.15.) szamu hatarozat

Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.
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Ez a terv a KESZ Tervezé Kft. szellemi tulajdona, amely védelmét a 7/1978/febr.1/MT.rendelet biztositja

Generaltervez6:

Munkaszam:

101/2020

KESZkozmo es exerceTika TERVEZO,

Médositas:

KERESKEDELMI| ES SZOLGALTATO KFT.
Ugyvezetd: Hanczar Zsoltné

Tervfazis:
Képvisel6-testiileti

jovahagyas

1016 Budapest |.Naphegy utca 26. Tel.:06-1- 489-0365, 06-30-999-2796

Tervszam:

Fax: 06-1-489-0366 e-mail: kozmu@kesztervezo.hu TSZT
A munka megnevezése: Méretarany:
Balatonberény Kozség )
Teleplilésrendezési eszkdzei médositas 1:10000
A munkarész iy oz .
ez | @l@pUlESSZErkezeti terv 2024 februar

Varosrendezés: | Szakagi vezet6 tervezé: SHzaka’gitIY]ef\e(;é' tervezd:| Tervezs: KESZ Tervez6 Kft.
TV orva rienne . Székhely: 1016 Budapest
T zstényi Zsofia TT/1 13-1095 He.rc2|k Eszter | Naphegy utca 2.
TT101-2407/01 | |Howdte N{V\%\L, Csima-Takacs Judit |kozmu@kesztervezo.hu
Kozlekedés- Szakagi vezetd tervezo:
tervezes Heckenast Judit |\, f (¢ \x\\/\ e-mail .
Tkod 01-5295 j-heckenast@gmail.com
Kézmiitervezés: | Szakagi vezeto tervezo: 0/ PR Tervezo: KESZ Tervezd Kit.
K'/Iel‘(ncozf Eﬁi%ltné Pl 1o Szoldczki Balint Székhely: 1016 Budapest
MR | Lyus | oo hares
MK 01-2456 Csima-Takacs Judit )
Tajépitészet: | Szakagi vezett tervezé: y 5 Tervezé: TAJOLO-TERV Kit.
P .
4 A AP ; M. Andrasi Agnes 1074 Budapest,
Auer Jolan LN ALA- f\:('LL b Pisak Brigittag Rottenbiller u. 24.
TT1, TK1 01-5003 e-mail: _
tajoloterv@gmail.com




2. melléklet a 20/2024. (II. 15.) szamu Képvisel6-testiileti hatarozathoz

A Telepiilésszerkezeti terve leirdsa modositasa

BEEPITESRE SZANT TERULETEK:

2.1.1.4. Udil8teriiletek:
A hétvégi hazas udul6terilet teriilete valtozik:
-a 1260 hrsz. telek hétvégi hazas tidil6teriletbe kerdl.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK:

2.1.2.2. Zoldterulet:
A 1260 hrsz. telken megsz(iné zoldterlilet potlasa:
- Uj zoldterilet a 04/14, a 04/164, a 04/166, a 04/168, a 04/172, a 04/174 hrsz. telkek egy

részén tervezett.

2.1.2.3. ErdéGterilet:
A 045/1, és a 045/3 hrsz.-U erdbteriletek teriletfelhasznaldsa valtozik:
- altaldanos mez6gazdasagi tertiletbe keriilnek




3. melléklet a 20/2024. (l1. 15.) szdmu Képvisel6-testileti hatarozathoz

Valtozasok a Telepiilésszerkezetben

Sorszam Jelenlegi teriilethasznalat Tervezett teriilethasznalat
Teriilet
haszndlat | Teriilet (ha) Teriilet hasznadlat | Teriilet (ha)
beépitésre szantbadl beépitésre nem szantba
6. Lke 0,61 YA 0,61 1,12
6. Lke 0,51 Ksp 0,51
beépitésre nem szantbdl beépitésre nem szantba
13/A. | Ev | 4,8 VE | 4,8

beépitésre nem szantbdl beépitésre szantba

1. | z | 0,44 | Uh | 0,44




4. melléklet a 20/2024. (ll. 15.) szamu Képvisel6-testuleti hatarozathoz

Balatonberény Kozség Teriileti mérlege modositasa

Beépitésre szant teriletek

Teriiletfelhasznalasi egység — Teriiletfelhasznalasi egység — sajatos hasznalat Teriilet
altalanos hasznalat szerint szerint ha
Lakoteriilet Kertvarosias lakéterdilet Lke 155,88
Vegyes terilet Telepliléskozpont terilet - Vt 17,0
Intézmény terilet — Vi 8,9
Gazdasagi terilet Kereskedelmi, szolgdltato terilet - Gksz 12
Egyéb ipari terilet - Gip 14
Uduléteriiletek Udiiléhazas terilet - U 15,2
Hétvégi hazas udiil6teriilet - Uh 43,2
+0,44
Kilonleges teriiletek Temetkezési teriilet — K-T 7,2
Sportolasi célu terllet— K-Sp 4,51
Kemping terilet — K-Ke 5,6
Strand teriilet — K-St 2,7
Szabadid6kozpont — K-Szkp 5,5
Koézm{ilétesitmények épitményeinek elhelyezésére 0,1
szolgalo terilet K-Km
Beépitésre nem szant teruletek:
Teriletfelhasznalasi egység — Teriletfelhasznalasi egység Teriilet
altalanos hasznalat szerint — sajatos hasznalat szerint ha
Kozlekedési és kdzmditerdiilet Kézutak —KOu 25,38
Vasuti teriiletek —KOk 13,5
Zoldtertlet Kozkert - Zkk 23,37
Kozpark - Zkp
Erdé Védelmi erdéteriilet - Ev 103,7
Gazdasagi erdéteriilet - Eg 177,2
Mezbgazdasagi Altalanos mez3gazdasagi teriilet - Ma 231,4
Kertes mez6gazdasagi teriilet - Mk 281
Vizgazdalkodasi Témeder —V-Tm 1147,64
Témedren kivil terilet — V-Tmk 15,3
Természetkozeli Természetkozeli tertlet - Tk 203,68
Kilonleges beépitésre nem szant Nagy kiterjedés(i sportolasi célu terilet — Kb-Sp 95




5. melléklet a 20/2024. (l1. 15.) szdmu Képvisel6-testileti hatarozathoz

Balatonberény Kozség Telepiilésszerkezeti terve mddositasanak
a Terliletrendezési tervekkel vald 6sszhangja igazolasa

Magyarorszagon a terileti és teleplilésrendezési tervezést a tervek hierarchikus rendszere hatarozza
meg. A teriiletrendezési — telepilésrendezési tervek tervhierarchidjanak legmagasabb szintjén az
Orszagos Terliletrendezési Terv 4ll. Két un. kiemelt térség van az orszagban: a Budapesti
Agglomeracié és a Balaton Udil6korzet. Az orszagra és a két kiemelt térségre vonatkozé
terliletrendezési tervet az orszaggylilés fogadja el torvénnyel. Ezt kdvet6 tervezési szint a megyei
terliletrendezési tervek, amelyeket a megyei kozgylilés fogad el, majd az egyes telepilésekre késziils
telepuilésrendezési eszk6zok. Kiemelt térség teleplilései esetében az megyei teriiletrendezési tervek
el6irasai kozll csak az egyedileg meghatarozott megyei térségi Ovezetekre vonatkozd elGirasai
veenddk figyelembe a telepliléstervezés soran.

Balatonberény a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet telepiilése, ennél fogva a kiemelt GdilSkorzetre
vonatkozo teriiletrendezési terv elGirasai is betartanddk, amelyeket részben a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek terlletrendezési tervér6l széld CXXXIX. tv. (a tovabbiakban: Trtv.) Negyedik
része, valamint a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl
sz616 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) tartalmaz.

A teriiletrendezési tervek térszerkezeti tervek és térségi dvezetek révén fogalmazzdk meg egy adott
teriiletre vonatkozo kdvetelményeiket.

Térszerkezeti terveknek valé megfeleléség igazoldsa

Az Orszag Szerkezeti Terve (Uj OTrT)
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‘Balaton Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti Terve (BKUTIT)
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Térségi terll etfelhaszndlasi kategdridk Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények

- Lrddgazdalkodisi térség e Cyorsforgalmi Gt (meglevd)
Mezdgazdasagi térség — Gyorsforgalmi at (rerverett)
- 52616, gyimakes és kertmivelési térseg — k&0t imeglévs)
Vizgazdalkodasi térség Lo Faot (tervezott)
- Telepules: terseg — Térsegi szerepkorl dsszekotd it (meglevd)
- Sajates teruletfelnasznalasii térség — Terseq: szerepkors cszekotd ot (tervezett)

Az Uj OTrT-ben a modositdsok tobbségében teleplilési térségben talalhatdk, kivéve a 13-as
maodositas, mely mez&gazdasagi térségben talalhaté. A Balaton Kiemelt Udiil6kdrzet TrTv-ben szintén

a 13-as modositas taldlhatd mez6gazdasagi térségben, a tobbi mddositas teleplilési térségben
taldlhato.



Teriiletrendezési
koévetelmények

MegfelelGség igazolasa

vegyes

Telepilési térség Telepiilési  térség  teriletén | Megfelel
terilete a teriletrendezési | pharmely telepiilési
tervben: teruletfelhasznalasi egység
315,976 ha kijeldlhetd.

Mez6gazdasagi térség MezG6gazdasagi térség | A TSZT-ben a BKUTrT-ben
teriilete a terlletrendezési | terliletének legaldbb 95 %-at | mezbgazdasagi térségbe
tervben: elsédlegesen a mezbgazdasagi | sorolt teriilet 99,03 %-a
478,392 ha terilet telepuilési | mez6gazdasagi teriiletben

teriletfelhasznalasi egységbe | talalhato.

kell sorolni, a fennmaradd rész | 99,03 % > 95 %
természetkozeli terilet, -

nagyvarosias  lakéterilet  és | Megfelel.

terilet
beépitésre szant teriilet vagy
kiilonleges honvédelmi, katonai

és nemzetbiztonsagi célra
szolgdld tertlet
teriletfelhasznalasi egységbe
sorolhaté.

Els6dlegesen altalanos
mez6gazdasagi terllet vagy
természetkozeli terilet
teleptlési  teriiletfelhasznalasi

kivételével -

egységbe kell sorolni, tovabba
mez6gazdasagi térség terlletén
Uj nagyvarosias lakéterilet és Uj

Gdulé6teriilet nem jeldlhet6 ki;

A Trtv. 12. § szerinti egyéb,

a térségi teriletfelhasznalassal

osszefliggo eldirasoknak valé megfeleléségek igazolasa

Teriiletrendezési kovetelmények

MegfelelGség igazolasa

Uj beépitésre szant teriiletek kijelolése
terillet csatlakozik a meglévé telepiilési teriilethez
nem okozza a kilonb6z6 telepiilések beépitésre szant
terlleteinek 6sszendvését

Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor
keril sor, ha a telepiilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant terileten
beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérél széld 1997. évi LXXVIII.
torvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamezés
terllet. (abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a
pont szerinti meglévé beépitésre szant terilet -
tervezett rendeltetésnek megfelel§ - igénybevétele
aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhaté
koltsége miatt)
A parti és partkozeli telepllések beépitésre szant
terlileteinek  novelésekor a  teriletnévekmény
legkevesebb 10%-danak megfelel6, 50%-ban azzal
kozvetlen telepllésszerkezeti kapcsolatban [évé
zoldteriiletet kell biztositani. A beépitésre szant
terllet csak a zoldterilet telepilési dnkormanyzati
tulajdonba adasa és a zoldteriilet, illetve védéerdd
megvaldsitasa, valamint ingatlan-nyilvantartasi

A modositasok soran Ujonnan beépitésre szant teriilet
keriilt kijel6lésre, melyek a BKUTIT szerkezeti tervlapjan
telepulési térségben taldlhaté. A mddositassal érintett

egy db ingatlan (1260 hrsz) beltertleten beldl
helyezkedik el, melynek teriilete
0,44 ha.

Az Uj beépités nem okozza a kiilonb6z6 telepilések
OsszenOvését. Az ingatlan kornyezetében beépitésre
szant teruletek talalhatok.

A moddositds soran a teleplilésen beliil egy helyen kerdil
kijelolésre uj zoldterilet +0,61 ha, a 6. szamu
modositasndl tervezett lakdterilet kerlil atsorolasra
zoldteriletbe.

A mddositas sordn az Ujonnan kijelolt zoldteriletek
mérete mindodsszesen 0,61 ha.

Az Uj beépitésre szant teriilet +0,44 ha

Tehat az Ujonnan kijelolt zoldterilet (Z) 0,61 ha
nagysagu, a tervmoddositds soran megsz(ing zoéldterilet
(2) 0,44 ha teriletd.

Tehat a potlasra keril6 0,44 ha és ennek 110-a%, azaz
0,484 hektar teriiletnél nagyobb keril kijelolésre az Uj




bejegyzése utan jeldlhet6 ki

0,61 ha teriletl kozkert tekintetében.
0,61 ha > 0,484 ha

Valamint a TrTv 12.§ (3) szerint UJ beépitésre szant
terllet kijelolése esetén a terliletnovekmény legalabb
5 %-nak megfelel6 zoldteriletet kell kijeldIni.
Az Uj beépitésre szant terilet (0,44 ha) 5%-a => 0,022
ha.

0,61 ha > 0,022 ha
Megfelel.

Zoldteriilet

ABKUTIT 51. § (1) bekezdés szerint

teleplilés kozigazgatdsi terliletén a teleplilésszerkezeti
tervben kijelolt zoldterliletek egylttes teriilete a
beépitésre szant terlletek Osszteriiletének 5%-anal
nem lehet kisebb;

zoldteriileten mas telepilési terlletfelhasznalasi
egység csak az atsorolni kivant zéldterulettel legalabb

azonos alapteriletd Uj zoldterllet egyidej
kijelolésével, és az aldbbi feltételek egyidejl
teljeslilése esetén jelolhetd ki:

az atsorolni kivant zoldterllet nem tartozik

természetvédelmi oltalom ala - kivéve, ha a telepiilés
teljes terllete természetvédelmi oltalom alatt all

az Ujonnan zoldterlletbe sorolni kivant terilet
teleplilésszerkezeti adottsagainal fogva (ideértve az
elhelyezkedését, egyéb teriletfelhasznalasi
egységekkel vald kapcsolatat) az atsorolni kivant
zoldterliilettel azonos vagy el6nydsebb funkciét tud
betolteni a telepiilés zoldfeliileti rendszerében

az Ujonnan kijelolt zoldterllet Iétesitése a
természetvédelem céljaival 6sszhangban all

Az Ujonnan kijelolt zoldterllet szerinti ingatlan
tulajdonjogat kizarélag a telepilési onkormanyzat
vagy az allam szerezheti meg kozfeladat ellatdsa
céljabol.

A moddositas soran a 11.sz. mddositasnal a 1260 hrsz
zoldterdilet keril atsorolasra hétvégihazas tdul6terilet
(Uh-5) teriiletfelhaszndlasba. Az ingatlan teriilete 0,44
ha. A telepllésen ezzel egyidejlileg két helyen keril
kijelolésre uj zoldteriilet, egyrészt a 6. sz. mddositasnal
tervezett lakéterulet keriil atsoroldsra zoldteriletbe.

A moédositas sordan az Ujonnan kijelolt zoldteriletek
mérete minddsszesen 0,61 ha.

0,44<0,61 ha

A TSZT Terlleti mérlege szerint a beépitésre szant
teriilet Osszesen 292,4 ha, a zoldterilet 23,2 ha
teriiletnagysagui. Azaz az a BKUTIT 51. § (1) bekezdés
szerinti 5 % min. 14,62 ha, azaz a mérleg teljesiil.

min. 14,62 < 23,2 ha

Az  atsorolasra  kijeldlt
természetvédelmi oltalom ala.
Az Uj zoldteriilet fogva el6nydsebb funkcidt fog tudni
betolteni.

terilet nem tartozik

Borvidéki telepiilés sz616 terméhelyi katasztere I-Il.
osztalyu teriileteihez tartozé foldrészlet —a
kilénleges mez6gazdasagi Uzemi terilet kivételével—
beépitésre szant terlletté nem mingsithetd

A FOMI VINGIS térképi melléklete alapjan
Balatonbogldri borvidék Balatonberény teriletén |évé
sz6l6 termGhely kataszteri teriileteket, valamint a
,borsz6l6 termGBhelyi kataszteri terllet Ovezetébe”
tartozo teriileteket nem érintik a teriletfelhasznalas-
maodositassal érintett teriiletek.

I.. .L_-i

MEGFELEL

Az Orszagos Gyiimolcs TermGhely Kataszter I. és Il.
osztalyu terileteihez tartozo foldrészlet - a kiilonleges
mez6gazdasdagi Uzemi teriilet kivételével - beépitésre

Az Orszagos Gyumolcs TermGhely Kataszter I. és Il
osztalyu teriiletei — a NEBIH jelenlegi dllomanya alapjan
— nem jelélhet6k ki, és allapithatok meg teljes




szant terlletté nem minGsitheté

biztonsaggal. A bejegyzések 6ta elmult tobb évtizedek
alatt helyrajzi szamok megsziintek, illetve jelentGs
telekalakitasok torténtek. Az alabbi abran a vélhetéleg
gyimolcstermdhelyi kataszteri terileteket dbrazoltuk.

Az adatbazis alapjan a mddositdssal érintett terileteket
nem érinti az Orszdgos Gylimolcs TermGhely Kataszter

teriletei.

MEGFELEL

Az orszdgos dvezeti terv 6vezeteinek valé megfeleléség igazoldsa

Az Trtv.-ben a térségi ovezetek rendszerében jelent8s valtozasok torténtek,

— nem az Osszes térségi dvezet lehatarolasat és elGirasait tartalmazza az Trtv. Egyes orszagos 6vezetek a
Trtv.-ben keriltek szabdlyozdsra, egyes orszdgos ovezetek kilén miniszteri rendeletben keriltek
megallapitdsra az MvM rendelettel.

— A Trtv tartalmazza a Balaton Kiemelt UdulSkorzet Teriletrendezési tervét, és annak elGirdsait. A
Balaton Kiemelt Udiilékérzet Ovezeti Tervében alkalmazott orszédgos és kiemelt térségi dvezeteket
egylttesen a Trtv. 77. §. tartalmazza.

— Az MVM rendelet tartalmazza a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Teriiletrendezési Tervének hatalya ala
tartozo telepiilésekre vonatkozd kiemelt térségi Gvezeteket, Ugymint az asvanyi nyersanyagvagyon
Ovezetének tervlapjat, a rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete tervlapjat, a foldtani veszélyforras
terllet 6vezete altal érintett teleplilések lehatdrolasat, a vizerdzidnak kitett teriilet dvezete tervlapjat,
valamint az altaldnos mez6gazdasdagi teriilet Ovezetével érintett teriletek tervlapjat. Tovabba
mindezekre tartalmazza az dvezeti szabalyokat.

Az aldbbi tdbldazatban mutatjuk be Balatonberény kézigazgatdsi teriiletét érinté, valamint a
vizsgdlt teriiletet érinté6 a BKUTrT-ben, valamint MvM miniszteri rendeletben szabdlyozott térségi
ovezeteket. A vizsgdlt teriiletet is érinté 6vezeteket aldszinezéssel jeléltiik.

Trtv MvM
rendelet
melléklete

1. 3/1

2. 3/1

3. 3/1

4. 11/1

5 3

6. 3/4

Okolégiai halézat

Okoldgiai haldzat

ovezete

Vizsgalt
T teriletek
’ . Telepiilés L. .
orszagos ovezetek . . X érintettsége
erintettseg , s
(mddositas
sorszama)
+
N .. +
magteriiletének dvezete (13/A)
Okoldgiai halézat dkoldgiai
i + —
folyosdjanak 6vezete
pufferteriletének ovezete - -
Tajképvédelmi szempontbol
kiemelten kezelendé teriilet + —_
Tajképvédelmi teriilet 6vezete +
(13/A}

Vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriletek 6vezete




10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Trtv MvM
rendelet
melléklete
10
4
12
13
11
11/2
14
11/3
3/2
1
3/3
2
11/4
3/5

orszagos ovezetek

altal érintett telepilések
Asvényi nyersanyagvagyon
Ovezete
VizminGség-védelmi teriilet
Ovezete

Foldtani veszélyforras terilet
Ovezete

Vizerdzidnak kitett terilet
Ovezete

Rendszeresen belvizjarta teriilet
Ovezete

Témeder dvezete

Altaldnos mezdgazdasagi teriilet
ovezete

Kertes mez6gazdasagi terilet
Ovezete

Kivald termGhelyi adottsagu
szantok dvezete

J6 termé6helyi adottsagu
szantoterilet ovezete

Erd6k 6vezete

Erd6telepitésre javasolt terilet
Ovezete

Borsz6l6 terméhelyi kataszteri
teriilet 6vezete

Honvédelmi és katonai célu
teriilet 6vezete altal érintett
telepiilések

Telepiilés
érintettség

Vizsgalt
teriiletek
érintettsége

+
(6sszes)

A fenti tablazatbdl megallapithatd, hogy a mddositdssal érintett teriileteket a magterilet, a
tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet, a tdjképvédelmi teriilet, a vizmindség-
védelmi terilet, a rendszeresen belvizjarta teriilet, és az altaldnos mez6gazdasagi terllet Ovezete
érinti. Tobb 6vezet csak a 13/A részteriiletet érinti.



Orszagos és kiemelt térségi ovezeteknek valé megfelel6ség
Telepiilést érintd, és a modositassal érintett teriileteket is érintd 6vezet

Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete

- Okolag = haldzat mactert letérek tvezete

(._.,Ik_‘_ll-‘;n:‘ » baldzal okologial lolyusdjanak Gvesele
Okaldg 2 haldzat puffertaruletinak cverate
Alzplérkapi elemek
Orszaghztar
i Megyeba o

Telopales kozicasgatas halda

€ epllés térség

atonsze YOr

Teriiletrendezési kovetelmények

= Az 6koldgiai halézat magteriletének dvezetében - kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, vagy a Budapesti
Agglomerécié Szerkezeti Terve, vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kdrzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget
hatdaroz meg - csak olyan megyei teriletfelhaszndldsi kategéria és megyei Ovezet, valamint a
telepllésrendezési eszkdzokben olyan Gvezet és épitési Ovezet jelolhetd ki, amely az 6koldgiai haldzat
magterilete és az 6koldgiai haldzat dkoldgiai folyosdja természetes és természetkozeli élGhelyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

= Az 6koldgiai haldzat magteriletének dvezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jeldlhet6 ki, kivéve, ha:
a) a teleplilési terlletet az Okoldgiai halézat magterilete, vagy az okoldgiai halézat magterilete és az

Okoldgiai hdlézat 6koldgiai folyoséja korilzérja, tovabba

b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

= A (2) bekezdésben szerepl§ kivételek egylttes fennalldsa esetén beépitésre szant terilet az allami fGépitészi
hataskorében eljaré févdarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriletrendezési hatdsagi eljarasa soran
kiadott teriletfelhaszndlasi engedélye alapjan jeldlhetd ki. Az eljaras sordn vizsgdlni kell, hogy biztositott-e
az Okoldgiai haldzat magteriilet és az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosd természetes és természetkozeli
él6helyeinek fennmaradasa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan miikédése.

= Az Okoldgiai halézat magteriletének Ovezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktura-haldzatok
elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes élGhelyeinek fennmaraddsat biztosité mddon, az azok
kozotti okologiai kapcsolatok miikodését nem akadalyozd miiszaki megoldasok alkalmazasaval jelélhet6k ki
és helyezhet6k el.

= Az Okoldgiai hdlézat magteriiletének Ovezetében banydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elGirasok alkalmazasdval engedélyezhet6. Az Ovezetben Uj
célkitermelShely és kiilfejtéses mlvelésl banyatelek nem létesithetf, a meglévd kiilfejtéses mlvelési
banyatelek horizontalisan nem bGvithet6.

= Az Okoldgiai halézat magteriletének Gvezetében az er6mlivek kozul csak haztartdsi méretl kiser6mi
létesithetd épuleten elhelyezve.
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BKUTIT-ben a kdvetkez6 elbirasok is alkalmazandék:
a) a kialakult tajhasznalat csak a természetkozeli dllapothoz vald kozelités érdekében valtoztathatd meg;
b) Uj épitmény csak természetvédelmi kezelés és bemutatas céljdbdl, valamint legfeljebb 30 m2 bruttd
alapteriletl szakrdlis épitményként helyezhet§ el;
c)* 10 méter beépitési magassagot meghaladd épitmény - a kizardlag kilatd rendeltetésli épitmény
kivételével - nem létesithetd;
d) védelmi és kozjoléti erdGtelepités, kiltertleti fasitas kizardlag 6shonos fafajokkal végezhetd;
e)* a terlleten kornyezetszennyez6 tevékenység nem folytathatd, tovabba U vegyszertarold és
hulladékkezel Iétesitmény nem létesithetd, valamint energetikai céli novénytelepités nem megengedett.

MegfelelGség

A 13/A modositdssal érintett terllet a magteriilet 6vezetének része. A mddositds soran a terllet a TSZT-ben,
dsszhangban BKUTYT Szerkezeti tervével 6sszhangban mez6gazdasagi teriiletfelhasznalds keriilt dtsoroldsra
erd6teriletbdl.




Megfelel

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

VJILI Ul VU ll\ayy

Teriiletrendezési kovetelmények

(1) A tajképvédelmi terlilet Ovezete teriiletére a megye teriletrendezési tervének megalapozd
munkarésze keretében meg kell hatarozni a tdjjelleg térségi jellemzGit, valamint a telepiilés teljes
kozigazgatasi terlletére készil§ telepllésrendezési eszkdz megalapozd vizsgalata keretében meg kell
hatdrozni a tdjjelleg megbrzendd elemeit, elemegyltteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos
tdjhaszndlat helyi jellemzéit.

(2) A tajképvédelmi teriilet 6vezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat

fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében - a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 torvény
vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hidnydban - meg kell hatarozni

a) a telepuilésrendezési eszkdzokben a teriletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepliléskép védelmérdl szélé 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: telepilésképi rendelet) a teleptilésképi kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banydaszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozé elGirasok alkalmazasaval engedélyezhet6.

(4) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktudra-halézatokat, tovabbad az er6miveket a tajképi egység megdrzését és a hagyomdnyos
tdjhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztet6 miszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani.

MegfelelGség

A moddositassal érintett tertiletek kdzul a 13/A mddositds teriletei érintett az dvezettel. A TRE mddositasa
soran a 13/A médositasnal mezSgazdasagi teriilet, teriletfelhasznalds keril kijeldlésre. Ujonnan beépitésre
szant terllet és kiilfejtéses banyatelek nem kerdilt kijel6lésre. (A tajkép védelme biztositott.

Megfelel.

VizminGség-védelmi teriilet 6vezete




Teriiletrendezési kovetelmények

(1) A vizmin6ség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz Ovezetbdl térténd kivezetésérél és az
Ovezeten kivil keletkezett szennyvizek 6vezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz Gvezeten belili
kezelésének feltételeirdl a megye tertletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminGség-védelmi teriilet Ovezetébe tartozd telepiilések telepilésrendezési eszkdzeinek készitése
soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett terlleteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett terlletekre
vonatkozd egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizminGség-védelmi teriilet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozé elGirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6korzet hatdlya ald tartozd teriileten a vizmin&ség-védelmi teriilet dvezet
teriletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és m(itrdgya-hasznalatu, kornyezetkimél6 vagy extenziv mezégazdasagi termelés
folytathato;

b) Uj vegyszertdrold, hulladékkezel6 1étesitmény - a komposztald telepet és az atrakdallomast kivéve -
nem létesithetd.

MegfelelGség

Az 6vezet kozigazgatdsi hatdrosan hatdrolja le a telepiléseket. A vizvédelemmel érintett terliletek
lehataroldsra a TRE-ben keriiltek. A HESZ a vizvédelmi kdvetelmények figyelembevételével elirasokat
tartalmaz

Megfelel.




Altalanos mezdgazdasagi teriilet 6vezete
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Balatonszentgyorgy

Teriiletrendezési kovetelmények

13. § Az altaldnos mez6gazdasagi terilet 6vezetét a telepllésrendezési eszkdzben le kell hatarolni, és azt
legalabb 95%-ban dltaldanos mezégazdasagi teriletbe, természetkozeli teriiletbe vagy kozlekedési terliletbe
kell sorolni. A fennmaradd teriileten nem jelolhet6 ki az orszdgos teleplilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl sz6lo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 24. § (2) bekezdés a) és b) pontja, valamint a
30/B. § (2) bekezdés i) pontja szerinti épitési dvezet, valamint 6vezet.

14. § (1) A telepilésrendezési eszkozben a 13. § alapjan altaldanos mezGgazdasagi teriiletbe sorolt
Ovezetben a kovetkezd telekalakitasi és épitésiigyi elSirasok alkalmazanddk: *
a) szanté mlivelési agban 1évd teriileten 20 ha alatti telekméret esetén épiilet nem létesithetd, 20 ha és azt
meghaladd telekméret esetén a teriilet rendeltetésszeri haszndlatat szolgald, a tulajdonos szamdra
lakdrendeltetést is biztositd gazdasagi épitmény épithetd Ugy, hogy a beépitett bruttd alapterilet a telek 0,3%-
at és az 1000 m2-t nem haladhatja meg; a lakdrendeltetés a beépitett terlilet 20%-at nem haladhatja meg;
parti és partkozeli telepiilések esetében
a) a 13. §-ban foglaltakat azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a fennmaradd altaldnos mez&gazdasagi
teriiletbe, természetkozeli terlletbe vagy kozlekedési teriiletbe nem sorolt teriileteknél nem helyezhet6 el
Gdul6- és kereskedelmi, szolgaltatd, szdllas rendeltetésli épiilet, és legaldbb 3 ha-os telekméret esetén,
telkenként legfeljebb 150 m2 bruttd alapterilettel, 7,5 méter beépitési magassaggal egy darab
lakérendeltetésii épilet helyezhet6 el; és
b) a 14. § (1) bekezdésében foglaltakat azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a helyi épitési szabalyzat
dltaldnos mezdgazdasdgi terilet 6vezetében nem helyezhet§ el Gdll6- és kereskedelmi, szolgdltatd, szallds
rendeltetésd épllet, valamint lakérendeltetésti épiilet esetén telkenként legfeljebb egy épiilet helyezhet6 el.

16. § Az dltaldnos mezGgazdasagi terllet 6vezetén a 14. §-ban és a 15. §-ban meghatarozottakon tul a

kovetkezd elGirdsok is alkalmazanddk:
a) épitményt létesiteni a hagyomanyos tajhasznalathoz igazodé mddon, csak a legalabb 80%-ban mdvelt
telken lehet, ahol a beépités feltételeként az a mivelési 4g fogadhatd el, amely a telek mlvelt teriiletének
60%-an meghatarozo; azon a vegyes mlivelés( telken, ahol egyik mdvelési 4g sem éri el a 60%-ot, a
legszigorubb beépitési szabalyokkal rendelkezé miivelési dgra vonatkozé elGirds szerint lehet épiteni;

b) uj dllattartd telepet, a csalddi sziikségletet meghaladd allattartdst szolgald épiletet - a lovasturizmus
céljait és az Gshonos haziallatok bemutatasat szolgald épilet kivételével - a Balaton-tdmedertdl legkevesebb
1000 méter, egyéb felszini vizekt6l legkevesebb 200 méter tavolsagra lehet elhelyezni, azzal, hogy a
lovasturizmus céljait szolgald épitmények és mitargyak elhelyezésérdl a telepulésrendezési eszk6zokben kell
rendelkezni;

c) lakdkocsi, lakdkonténer, mobil lakohdaz, egyéb mobilhaz még ideiglenes jelleggel sem helyezhet6 el.

17. § (1) Altaldnos mezSgazdasagi teriilet dvezetében birtokkézpont - a 15. § c) pontjaban foglaltak
kivételével - a mezGgazdasagi birtoktest egyik, legalabb 2 ha teriletl telkén alakithato ki - parti és partkozeli
telepilésen az adott teleptiléshez tartozo, a sem partinak, sem partkdzelinek nem mingsiilé telepiilésen a
birtokkdzpont épitési helyéll szolgald teleptilés és a szomszédos telepilések kozigazgatasi terlletéhez
tartozé - legalabb 50 ha Osszteriiletli, mez&gazdasagi mivelés alatt all6 birtoktest esetén. Birtokkdzpont csak




azon a telepilésen alakithaté ki, ahol a birtoktest teriiletének legaldbb 50%-a, a parti és partkozeli
telepiilésen pedig a birtoktest tertiletének 100%-a talalhatd.

(2) Az (1) bekezdés szerinti birtokkozpont telkén a mez6gazdasagi hasznalatot szolgdldé gazdasagi
épitmény, a tulajdonos szamdara szolgald lakdépilet, lovasturizmust szolgald, tovabbd, ha a birtoktesten
legaldbb 5 ha sz6l6 mdlvelési agu és ténylegesen igy mivelt teriilet is talalhatd, borturizmust szolgald
épliletek helyezheték el, 6sszesen legfeljebb 3000 m2 nagysdgu bruttd alapteriilettel.

(3) A mez6gazdasagi birtoktesten az (1) bekezdés szerinti birtokkézpont mellett legfeljebb egy kiegészité
kozpont alakithatod ki egy legalabb 5000 m2-es telken, annak legfeljebb 25%-0s beépitésével és Gsszesen
legfeljebb 2000 m2 nagysagu brutté alapterilettel.

(4) Az (1) bekezdés szerinti birtokkdzpont és a (3) bekezdés szerinti kiegészité kdzpont beépitett teriilete
a mezGgazdasagi birtoktesthez tartozoé telkek dsszteriiletének 1%-at és a beépitett telek tertletének 25%-at
nem haladhatja meg.

(5) Az (1) bekezdés szerinti birtokkdzpont és a (3) bekezdés szerinti kiegészité kozpont nem alakithato ki
az 6koldgiai haldzat magteriletének 6vezetében, az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyoséjanak dvezetében, a
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Gvezetében, a kertes mezdgazdasagi teriilet
o6vezetében, valamint a Balaton szabdlyozasi partvonalatdl szamitott 1000 méteren bellil.

MegfelelGség

A mddositassal érintett tertiletek kdzul a 13/A terlletei-érintett az dvezettel.

A hatdlyos TRE 2019. janudar 8-an keriilt elfogadasra. A jelenleg hatalyos BKUTrT 2018. XIl. 28-an keriilt
kihirdetésre. A jelenleg hatdlyos BKUTrT &ltaldnos mezégazdasagi térségbe sorolt teriilete jelentSsen eltér a
TRE mddositds idején hatalyos BKUTrT M-1 altaldnos mez6gazdasagi teriilet dvezetébe sorolt teriiletektdl. A
hatdlyos BKUTrT &ltaldnos mez6gazdasagi teriiletébe sorolt teriiletek koziil a TSZT-ben 44,36 ha nagysagu
terllet erdéteriiletbe, 10,2 ha nagysagu terilet kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terlletbe, 34,86 ha
nagysagu teriilet kiilonleges beépitésre nem szant sportteriiletbe vannak besorolva. A fentiek alapjan a
hatalyos TSZT-ben a BKUTrT 4&ltaldnos mezégazdasagi teriiletbe sorolt teriiletek 83,21%-a &ltalanos
mez6gazdasagi teriiletbe vagy természetkozeli teriilet besoroldsu.

Jelen mddositdsok soran a 13/A terlletnél 4,8 hektarnyi terllet erdéteriletb6l mez6gazdasagi
terlletfelhasznaldsba kerliil dtsoroldsra a TSZT-ben, 6sszhangban az altaldanos mez6&gazdasagi teriilet térségi
dvezetre vonatkozd elirdsokkal. Mivel e teriiletek a BKUTrT szerint mezdgazdasagi térségbe sorolt
terlletek, és az 50.§ (2) bekezdése szerinti

»50.8 (2) A térségi teruletfelhasznaldsi kategoridk terlletein beliil a telepililésrendezési tervben:

b) erdé6teriilet 6vezetbe sorolt erd6teriilet a telepllés kozigazgatasi terlletén Gsszességében
nem csdkkenhet;”

el6iras a térségi teriletfelhasznalas szerinti erdGteriiletre vonatkozik, igy e terilletek jelen mddositas
soran nem tartoznak a poétolni sziikséges erd6teriiletek kozé.




Telepiilést érint6 orszagos dvezetek, amelyek nem érintik a mddositassal érintett teriileteket:

Okolégiai halézat 6koldgiai folyoséjanak dvezete Foldtani veszélyforras terilet 6vezete

Balatoﬁszéhfﬁybrgy

Vizerodzionak kitett terulet ovezete Tomeder ovezete

Kertes mezdgazdasagi teriilet ovezete Kivalé termdhelyi adottsagu szantok 6vezete

J6 termdbhelyi adottsagu szantéteriilet dvezete Erd6k 6vezete
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Telepililést nem érintd orszagos ovezetek:

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriiletek 6vezete altal érintett telepiilések

'''''

Honvédelmi és katonai célu terulet ovezete

Asvanyi nyersanyagvagyon vezete et 2 2
yiny yagvagy altal érintett telepiilések




