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|. ELOZMENYEK, A TERVMODOSITAS CELJA

Balatonberény Kozség hatalyos Telepllésrendezési Eszk0zei az alabbiak szerint kertiltek jévahagyasra:
= Telepilésszerkezeti terve (TSZT) - 2/2019. (1.8.) szamU hatéarozattal,
= Helyi Epitési Szabalyzata és annak Szabalyozasi tervi melléklete (SZT) 1/2019. 1.9.)
onkormanyzati rendelettel

Balatonberény  Kozség Onkormanyzatanak —Képviselé-testiilete  162/2023.(1X.28.)  hatérozataval
elfogadta a Bokrosi ut déli oldala mentén fekvé 059/44 hrsz-0 ingatlan tulajdonosanak kérelmével, azaz
az ingatlan lakoteruleti visszasorolasaval kapcsolatban hozott korabbi Onkormanyzati dontés
(85/2023.(IV.27.) hatérozat) szerint elkészittetett Telepitési tanulmanytervet Balatonberény
Telepilésrendezesi eszkozei modositasanak megalapozasahoz.

Az Onkormanyzat a kérelmezd tulajdonossal Telepilésrendezési szerzédest is kotott részben a
telepllésrendezési eszkdzok maddositasanak koltségviselésérdl, valamint haromoldall szerzédésben
megbizta tervez6t Balatonberény Kozseg Telepulésrendezési Eszkozeinek mddositasa Bokrosi ut deli
oldala mentén fekv 059/44 hrsz ingatlan tertletére cimi tervdokumentacio 059/44 hrsz tulajdonos
kéltségviselésében torténd elkészitésével.

A tervezési feladat rovid osszefoglalasa

A jelen tervmddositas tervezeési terlletét képezd, a telepulés belteriletének keleti hatérén, a Bokrosi Ut
déli oldala mentén fekvé 059/44 hrsz-G ingatlan (a tovabbiakban: érintett ingatlan), 3520 m?
terlletnagysagu, kulterileti szantd, amely jelenleg beépités és mivelés nélkili ,parlag” terilet.

A tulajdonos kérelmet nyuijtott be az érintett ingatlan 2019 évi felllvizsgalata soran HIBA-ként tortént
zoldterulet - kozpark besorolasanak a korabbi besorolas szerinti lakoteriletént torténd visszasorolasa
érdekében. Balatonberény Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilet (a tovabbiakban: Képviseld-
testiilet) hatarozatban tamogatta a visszasorolast, amelynek feltételeként Telepitési tanulmanyterv
elkészittetését kérte a tulajdonostdl. (Lasd Terviratok 1. melléklet). A Telepitési tanulmanytervet szintén
a jelen tervmoédositast is készitd vezetbteleplléstervezé Horvath Adrienne készitette el. A Telepitési
Tanulménytervet a Képviselé-testilet Balatonberény Telepilésrendezeési tervmodositasnak alapjaul a
162/2023. (1X.28.) szamu hatarozataval elfogadta. (Lasd Terviratok 2. melléklet).

Az ingatlan tulajdonosa az érintett ingatlantél nem messze a Bartok Béla utca és a Bokrosi ut
talalkozésanél lakik és az érintett ingatlant annak érdekében vésarolta meg a korabbi lakéterdleti
besorolasban, hogy azon gyermekei épitkezhessenek, azaz helyben telepedjenek le, alapitsanak
csaladot és a csaladtagok egymashoz kozel éljenek.

A tulajdonosi kérelem tobbek kozott arra is hivatkozik, hogy:

* az ingatlan a telepiilés urbanizalddott részén helyezkedik el. Kdrnyezetében mar tobb teriilet
beépitett, illetve beépitésre szant ovezetek altal hatarolt. Az utcaban viz, villany kozmiivek
kiépitésre keriiltek.

= A jelenleg hatalyos helyi épitési szabalyzataban (HESZ) Z- kp-2 jeli kozpark Gvezetbe
sorolta a teriiletet. Az ingatlan érdemi hasznositasat - annak minden modjat illetéen -
lehetetlenné teszi az dnkormanyzat ezen dontése.

= Ez a szabalyozasbol eredd, a tulajdonjog gyakorlasat Iényegében teljesen meggatld ovezeti
besorolas huzamos ideje fennall.

= 3 ¢év Ota tObbszor kezdeményezte, hogy az Onkormanyzat ezt a helyzetet az 0 érdekei
figyelembevételével valtoztassa meg. igéreteken kiviill még érdemben semmilyen 1€pés nem
tortént az ligyében.

» ajelenlegi telepiilési onkormanyzat megértést tanusit és fogadokésznek mutatkozik ennek az
igynek a méltanyos és mielobbi megoldasa tekintetében.
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A kérelmezé és az Onkormdanyzat kozott tobbszor tortént eldzetes szakmai egyeztetés az ingatlan
atsorolasat jelentd tervmodositassal kapcsolatban. Mind az 6nkormanyzat miiszaki és beruhdzasi
osztalyanak vezetdjével, mind a jelenlegi - folyamatban 1évo - telepiilésrendezési tervmodositas
telepiiléstervezojével, mind az dnkormanyzati f6épitésszel. Akik megallapitottak, hogy az atsorolas
szakmailag nem iitkdzik akadalyba, valamint azt is, hogy a korabbi és a hatalyos dvezeti besorolas
jelentdsen eltér egymastol, ennek értelmében a tervmodositas indokolt.

A kérelemben megfogalmazott és az ingatlan atsorolasra kért épitési 6vezeti besorolds az ingatlan
kornyezetében fekvo lakoteriileti besorolasaval azonos, azaz kertvarosias lakoteriilet, Lke-7 épitési
ovezeti jeli.

A kérelem magaba foglalja a kérelmez6 azon vallalasait is, hogy vallalja a sziikséges rendezési
tervmodositas készitésének koltségét, valamint azt is, hogy az ingatlan megkozelitését szolgalo ut
és az ingatlanhoz kiépitésre keriilé kozmiihalozat kiépitésével kapcsolatban az Onkormanyzat felé
nem tamaszt kdvetelést.

A Terviratok 5. melléklete tartalmazza az érintett ingatlan foldhivatali ingatlan-nyilvantartasat, amely
szerint az érintett ingatlan 3520 m? terlletl, 4 mindségi osztalyu kilterlleti szantd. A terllet jelenleg
beépités és mivelés nélkili ,parlag” terilet, fa, facsoport nélkili, bozébtos terilet.

A telepitési tanulmanyterv és az azt kdvetden elkészld érintett ingatlant érintd tervezett TRE mddositas
soran az érintett ingatlan visszakeril a 2019. évi fellilvizsgalatot megel6zd, korabbi beépitésre szant
terlletbe, az ingatlan tdmbjének megegyezd lakoterilet terlletfelhasznélésba, kertvarosias lakétertlet
épitési Ovezeti besorolasba.

A Képvisel6-testllete 2023. aprilisi Ulésén megtargyalta és tamogatdéan dontott a kerelem szerinti
érintett ingatlan korabbi besoroldsanak megfeleld visszasorolasarol, az errdl hozott Képvisel6-testuleti
hatarozatban a tervmédositds megalapozasahoz un. Telepitési tanulméanyterv elkészittetését kérte az
épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Epitési
torvény) 30/A.§ eldirasai szerint.

A Telepitési tanulmanyterv elkészitésre kerllt, amelyet a Képvisel6-testiilet elfogadott a jelen TRE
modositas alapjaul, és amely alapjan telepllésrendezési szerzddést kotott a tulajdonos kérelmezovel,
amely tartalmazza a kérelmében foglalat vallalasokat is, azaz azt, hogy a telepitési tanulmanytervben
foglaltak alapjan elkészitésre kerUld telepilésrendezési tervmodositas koltségviselését magara véllalja,
valamint azt, hogy az erintett ingatlan megkozelitését szolgalé Ut és az ingatlanhoz kiépitésre kerulo
kézm(haldzattal kapcsolatban az Onkormanyzat felé nem tamaszt kdvetelést, valamint az atsorolassal
kapcsolatban minden koltséget vallal.

Mivel fenti tervmddositas un Uj. beépitésre szant terlletkijelolést jelent, ezért szilkséges a magasabb
szintl jogszabalyi eléirasoknak eleget téve un. zoldterilet kijelolésre is jelen tervmaddositas keretében.

Erre a vasut déli oldala mentén a vasuti atjard mellett fekvé 38/11 hrsz-u piactertleten van lehetdség,
mivel e terllet szintén a 2019 évi felllvizsgalat keretében keriilt rendezésre, amely alapjan a hatélyos
Teleplilésszerkezeti, valamint a Szabalyozasi tervi besorolas egymassal nincs dsszhangban, valamint
egyik sem felel meg a meglévo tertlethasznalati allapotnak. Mivel e terilet jelentds zoldfelllettel bir, és
a zoldfellletek novelése célja a teleplilésnek, ezért e terilet zoldterllet kdzkertként keril szabalyozasra,
igy mind a TSZT, mind az SZT illeszkedésre kerll, a meglévé terlilethasznalatot figyelembe véve. Ezen
részterilet a jelen tervmddositas 2. szamu résztertlete.

A jelen tervmddositas egyrészt az 1. szamu részteriletére vonatkoz6 mddositas, amely egy tavaly,
2023-ben elkészilt és a Képviselb-testilet altal 2023 szeptemberében elfogadott Telepitési
tanulmanytervben foglalt szabalyozasi koncepciora épll. Masrészt az 1. szamu részterlletre kijeldlésre
tervezett lakotertlet érdekében kijelolésre keruld kozpark terlletre, mint 2. szdmu részterlletre
vonatkozik.
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Il. TERVEGYEZTETES MENETE

Jelen TRE modositas partnerségi-, lakossagi és allamigazgatasi szervekkel torténd egyeztetését
Balatonberény Kozség Onkormanyzata a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilesrendezési sajatos Jjogintézményekrol 520I0
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 419/2021. Kormanyrendelet) 68. § (1) bekezdés b) pont
ba) alpontjanak eljarasi szabalyai szerinti egyszeriisitett eljaras szerint folytatja le kiemelt fejlesztési
terliletként, mivel a moddositds részteriletei hibajavitasok, amelyek kozll az 1. szamu részterilet
magantulajdonosi érdekeket sért, igy a Képvisel6-testiilet ezt mihamarabb rendezni kivanja, valamint a
rendezés szabalyozasi koncepcioja Telepitési tanulmanyterv keretében megfogalmazasra kertlt, amelyet a
Képvisel6-testlet jelen terv alapjaul elfogadott. A 2. szamu résztertleten torténd rendezés sorén lehetdség
adodik az 1. szdmu részterilet atsoroldsa érdekében kotelezéen pétlandd zoldtertlet (kdzkert) kijelolésére.
igy, mivel a két terilet rendezése &sszefiigg egymassal, mindkettd rendezése kiemelt feladat az
onkormanyzat szamara.

Fenti modositasrol a Képviseld-testilet un. egyittes hatarozatban dont.

Tervkészités egyeztetése az E-TER feliiletén
1. KORNYEZETI ERTEKELES 2/2005.(1.11.) - egyeztetés

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szOl6 2/2005. (1.11.)
Korméanyrendelet (tovabbiakban: 2/2005. Kormanyrendelet) 1.§ (3) bekezdése eléirja, hogy a
telepllés egy részére készlld szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhaté
kérnyezeti hatas jelentdsége esetileg hatarozhato meg.

Ennek megfeleléen jelen tervmodositassal kapcsolatban Balatonberény Kézség Onkorményzata
jelen partnerségi-lakossagi egyeztetéssel parhuzamosan hivatali kapun kikuldott levelében kéri ki a
kornyezet védelméért felelés szervek véleményét a varhaté kornyezeti hatas jelentéségének
meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességérol.

Az érintett szerveknek 15 nap allt rendelkezésre a véleményezésre.

Fentiek szerint a 2/2005.(1.11.) Kormanyrendelet alapjan megkeresésre keruld érdekelt szervek
véleménylkben val6szinlileg
NEM fogjak szlikségesnek tartani a kornyezeti értékelés elkészittetését jelen tervmddositas
kapcsan, mivel a modositds hatasanak kismértékl jelentésége az értékelés elkészitését nem
indokolja.

2. PARTNERSEGI-LAKOSSAGI egyeztetés

Balatonberény Kozség Onkormanyzata a jelen tervmddositas keretében szilkséges Un. Partnerségi-
lakossagi egyeztetéset részben a helyi partnereségi rendelete - azaz a partnerségi egyeztetés
szabalyairdl szo6lo Balatonberény Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testuletének 22/2022. (XI1.19.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: helyi partnerségi rendelet) - szerint, részben a Partnerségi-
lakossagi egyeztetés orszagos jogszabalyainak értelmében - 419/2021. Kormanyrendelet 65.§ (1) és
(2) bekezdései szerint az E-TER (Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer) internetes feliiletén
- folytatja le az alabbiak szerint:

= 2/1. E-TER (egyeztetési id6 az E-TER éltal biztositott 10 nap)
Eqyrészt a 419/2021. Kormanyrendelet 65.§ (1) és (2) bekezdései szerint az E-TER (Elektronikus
Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer) internetes felliletén, ahol a bejelentkez6 Partnerek
tehetnek észrevételt.
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»2/2. HIRDETMENY ONKORMANYZATI HONLAP (egyeztetési id6: 16 nap az
E-TER feliileten trténd egyeztetéssel parhuzamosan)
Masrészt a 419/2021. Kormanyrendelet 75.§-a szerint annak okan, hogy Balatonberény Kozség
Onkormanyzata rendelkezik helyi partnerségi rendelettel. A helyi partnerségi rendelet szerinti
moédon, amelyre a Partnerek postai vagy elektronikus tton tehetnek észrevételt.

= 2/3. LAKOSSAGI FORUM (egyeztetési id6 parhuzamosan fenti 2/1. és 2/2. alpontok

egyeztetéseivel)
Harmadrészt a 10/2023. (1.19.) Korményrendelet altal modositott 419/2021. (VII.15.)
Kormanyrendelet 65.§ (3) és (4) bekezdései alapjan az E-TER feliiletén torténd egyeztetésen kivil
szlkséges lakossagi forumot a Kormany altal az Ukrajna teriiletén fennallé fegyveres konfliktusra,
illetve humanitérius katasztrofara és ezek magyarorszagi kovetkezményeinek az elharitasa és
kezelése érdekében kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel Balatonberény K6zség Onkormanyzata
a veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek miikddésére vonatkozo, tovabba egyes
kézigazgatasi eljarasi szabalyok megaéllapitasarol szold 146/2023. (IV. 27.) Korményrendelet
2.§ eléirasara figyelemmel elektronikus uton (teleptilés honlapjan) folytatja le.

A fentiek szerinti Partnerségi-lakossagi egyeztetés kapcsan a partnerek és a lakossag részérol
beérkez6 észrevételek, vélemények figyelembevételével késziil majd el jelen terv allamigazgatasi
egyeztetési tervdokumentacioja.

1-2. KORNYEZETI ERTEKELES, PARTNERSEGI-LAKOSSAGI EGYEZTETES LEZARASA

Balatonberény Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete fentiek szerinti kdrnyezeti értékeléssel,
valamint partnerségi-lakossagi egyeztetéssel kapcsolatos egyeztetéseket a lefolytatasuk utan hatéarozattal
fogja lezarni.

3. ALLAMIGAZGATASI egyeztetés - E-TER

Jelen TRE modosités allamigazgatasi egyeztetése - mivel a részterileteit a Képvisel6-testilet an.
kiemelt fejlesztési terletté nyilvanitja - a 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendeletnek az erre vonatkozé 68.
§ (1) bekezdés b) pont ba) alpontjanak eljarasi szabalyai szerinti Un. egyszeriisitett eljarasban kerdl
lefolytatasra.

H.A. 10
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lll. ATERV TARTALMA

A jelen  egyeztetési  tervdokumentécid  alatdmasztd  munkarészeinek  tartaimat a
419/2021. Korméanyrendelet 7. § (7) bekezdésében rogzitettetek szerint a telepilési féépitész
egyetértésével a telepllestervezés felelés tervezdje Horvath Adrienne hatarozza meg, amelyet a
KépviselO-testilet un. egylttes hatarozata mellékleteként fogad majd el. E tartalmat rogzit6 feljegyzést
szerepeltetni kell az allamigazgatasi egyeztetési tervdokumentacié mellékletében.

A szakadgi munkarészek tekintetében jelen tervmodositas az allamigazgatasi szervek feladatait
nem érintd modositasnak tekinthetd, ennek okan jelen tervmddositds kapcsan nem szikséges
kozlekedés, kozmi, kornyezetvédelem szakagi munkarészeket elkésziteni, mivel tovabbra is az
orszagos és a helyi jogszabalyok altalanos eldirasai érvényesek a modsitassal érintett részteriletre.

A TERV TARTALMA
TERVMODOSITAS BEMUTATASA

ELOZMENYEK, PARTNERSEGI ES ALLAMIGAZGATASI EGYEZTETES
TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

A TERVKESZITES CELJA

TELEPULESFEJLESZTESI ELOZMENYEK

I. MEGALAPOZO VIZSGALAT - A 314/2012. Korm.r. 1. sz. melléklete szerint
1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZEK

Balatonberény Kozség Telepllésfejlesztési koncepciojahoz (TFK) és Telepulésrendezési
Eszkozeihez 2018-2019-ben elkészilt Megalapozd Vizsgalat a 314/2012. (X1.8.) Korm.r. 1. sz.
melléklete alapjan tartalmi kovetelményként felsorolt

1. Helyzetfeltard,

2. Helyzetelemz6 és

3.Helyzetértékeld munkarészeket tartalmazza, azokat a jelen modositasok soran kiegésziteni,
aktualizalni nem szlkséges.

II. ALATAMASZTO JAVASLAT - A 314/2012. Korm.r. 3. sz. melléklete szerint

Hatalyos telepulésrendezési eszk6zok modositasanak bemutatasa

Telepulésrendezési eszkozok modositasanak 0sszhangja az Orszagos és a Somogy megyei
Teruletrendezési tervekkel

Szabalyozasi koncepcio

Tertleti mérleg médositasa

H.A. 11
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TERVEZES| TERULET 059/44 HRSZ-U TELEPULESRENDEZESI TERVI ATSOROLASA
SORAN AZ ALABBI JOGSZABALYOKAT IS SZUKSEGES FIGYELEMBE VENNI

Az

ovezeti atsorolas feltételeinek biztositasa, teljesitése

Fenti elézményeket dsszefoglalva az érintett ingatlan beépitésre szant terliletbe, azaz kertvarosias
lakoterUlet épitési Ovezetbe torténd atsorolasanak feltételei az alabbiak:

a) jogszabalyi eléiras teljestlése — a teleplilés egyéb teriiletén mar kijelolt lakoteriiletfelhasznalas

A terillet beépitésre szant teriilet atsorolasahoz az Epitési torvény 7.§ (3) bekezdés e) pontja szerint
a telepiilés beépitésre szant terllete csak olyan hasznélati célra ndvelhetd, amilyen célra a telepilés
mar beépitésre kijeldlt terlletén belll nincs megfeleld teriilet, és ezt a telepilési dnkormanyzat
képviselé-testilete — a févarosban a Févarosi Kozgylilés és a kerlleti dnkormanyzat képviseld-
testlilete — kulon dontéssel igazolja.

TELJESITHETO, amennyiben Balatonberény Kézség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az ezzel
kapcsolatos hatarozatot tamogatja, és dontésével elfogadja. A Bokrosi ut déli oldalan fekvé 059/44 hrsz-
u terllet beépitésre szant kertvarosias lakotertlet épitési Gvezetbe val6 atsorolasat timogatjak.

b)

jogszabalyi elGirés teljesilése — kertvarosias lakotertlet épitési Ovezeti besorolas — azonos
helyzetii telkek azonos modon torténé — normativ - szabalyozasa

az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 7.§ (2) bekezdése alapjan az épitési dvezeteket, Gvezeteket a
meglévo vagy tervezett rendeltetésik, beépitettségik és karakterbeli kilonbségeik alapjan ugy kell
besorolni, hogy az egy 6vezetbe tartozd, azonos adottsagu telkeket azonos értékii épitési jogok es
kotelezettségek illessék meg.

TELJESITHETO, hiszen az el6iras arra vonatkozik, hogy az azonos adottsagu telkeket azonos épitési
jogok illessek meg. Mivel az érintett ingatlan tombjének nyugati oldala kertvarosias lakéterilet épitési
Ovezetbe sorolt és a belterllet mentén helyezkedik el, a korabbi terv szerint is lakoteruleti
terliletfelnasznalasban volt, a kertvarosias lakoterilet épitési dvezetbe sorolassal kapcsolatos jogok,

am

elyeket a kozvetlenul szomszédos ingatlanok is megkaptak.

c) jogszabalyi eldiras teljestilése — Uj beépitésre szant terilet kijelolésének feltétele — kozigazgatasi

tertletre vonatkozo teriileti mérleg (zoldterilet/beépitésre szant terilet aranya min 5 %) teljestlése:

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény (MATIT) és az MATIT Negyedik Részben foglalt, a Balaton Kiemelt Udiilékorzet
Terlletrendezési Tervének (a tovabbiakban: BKUTYT.) 51.§ (1) bekezdése értelmében a teleplilés
kézigazgatasi terlletén a telepllésrendezési tervben kijeldlt zoldterlletek egyittes terllete a
beépitésre szant teruletek dsszterletének 5%-anal nem lehet kisebb.

TELJESITHETO, a hatalyos TRE szerint az arany - kdzel az eldirt masfélszerese, azaz az 5 % arany
min. 14,62 < 23,2 ha a meglévd arany

d) jogszabalyi eldiras teljesiilése - Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésének feltétele:

H.A.

2024. januar 1-t6l hatalyos 12. § (1), (2) és (4) bekezdések eléirasait:

8. Uj beépitésre szant teriilet kijelolése
12. § (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi hatarahoz 250 méternél kozelebb
nem jeldlhetd ki.
(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijeldlése zoldteriilet vagy erdéteriilet atsoroldséval jar,
csereteriiletként a megsz(ind zoldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedési
zOldteriiletet vagy erdoteriiletet kell kijelolni, tovabba az 1ij beépitésre szant teriiletnévekmény
legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésii tovabbi 1j zoldteriiletet vagy erdétertiletet is ki kell

12
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ielolni. Cseretertiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és
természetkozeli teriiletek.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az 1] beépitésre szant teriilettel egyidejlileg kijeldlésre keriild
zoldteriiletnek a telepiilési Onkormanyzat tulajdonaban kell allnia, vagy a telepiilési
onkormanyzati tulajdonba adasrél az Onkormanyzat képviselo-testiiletének telepiilésrendezési
szerzOdést kell kotnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerz6désnek a telepiilésrendezési terv
elfogadasaval egy idoben kell hatalyba 1épnie.

TELJESITHETO:

Fentiek értelmében ujonnan beépitésre szant teriletbe torténd atsorolds, azaz jelen esetben a
zOldterUlet-kozpark teriletbdl kertvarosias lakotertletbe torténd visszasorolas lehetséges, mivel a
hatalyos telepulésszerkezeti terven a 2. szamu részterilet vonatkozasaban, annak a részteriletnek a
teleplilésrendezési eszkdzokben szerepld ellentmondas feloldasa miatti rendezése soran a MATIT 12.§
jogszabalyi eléirasainak megfeleld 100 % + 25 % (azaz 125 %) mértékben keril zoldterlet kijelblésre,
amely atsorolasra kerlld tervezett zdldterllet dnkorményzati tulajdonban van. A teljesitést bizonyitd
szamitast lasd jelen tervdokumentaci6 5.1.1. Terlleti mérleg megfelelésége a MATIT
12.§ (1), (2) és (4) bekezdéseinek valo megfelelés bemutatasa c. alfejezetében.

H.A. 13
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Az 1. szamu tervezési részteriilet (059/44 hrsz) kornyezetének
ismertetése

A 059/44 hrsz-U tervezési terllet a Balaton déli partjan fekvé telepilések kozil a legnyugatibb telepiilés,
Balatonberény belteriiletének keleti hataran fekszik, a teleplés féutjarél — Kossuth Lajos utca - nyild
Iranyi Daniel utca folytatasat is jelenté Bokrosi Ut nyugati szakaszanak déli oldalan.

Balaton déli part
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059/44 hr:

A Bokrosi ut északi oldala mentén mar beépult udul6telkek, illetve beépités alatti ingatlanok, valamint

még beépitettlen ingatlanok, a keleti szakaszanak déli oldala mentén beéplilt lakotertlet talalhato.

A telepllesen belili elhelyezkedesét a belterlilet hétvegihazas
uduld (Uh) és kertvarosias lakoteriilet (Lke) savjaban - nagyobb
kézpark (Zkp) terlletekkel korbe dlelt — vald fekvés jellemzi.

Az érintett ingatlan 3520 m2 terUletl, 4 mindségi osztalyu
kUlterUleti szanto. A terilet jelenleg beépités és mivelés nélkuli §
,parlag” terulet, fa, facsoport nélkili, kinai keser( flivel benétt |
bozétos terdlet.

i

A - "
hétvegihazas liddjéteralet = = k6zpark

kozpark - SOKIOST UBET I

A konkrét modositassal érintett 3520 m? terilletnagysagu érintett ingatlan, a Bokrosi ut a jelenleg
folyamatban l1évé TRE mddositas soran keskenyebb szélességgel kerll szabalyozésra - figyelembe
véve az Ut északi és déli oldalai mentén foldkabeles formaban kiéplt villanyvezetékeket, valamint a déli
oldala mentén kiépilt csapadékvizelvezetd arkot. E terv szerinti kozterlleti szabalyozas -
terlletvesztéssel - érinti az ingatlant is, amely a Bokrosi Ut déli oldala mentén kb. 6 m széles
terlletsavban kozteriletként kiszabalyozasra kerllt e telekbdl.

Ennek kovetkeztében az érintett ingatlan terlilete 2811m? teriiletre csokken. Azaz a terliletveszteség
709 m2,

A terilet kornyezetét jelenleg a Bokrosi Ut északi oldala mentén részben beépitett, a déli oldalan fekv
tomb keleti szakasza lakotertletként tervezett, illetve beépllt. Az érintett ingatlan kornyezete
vizgazdalkodasi- és az azt korildleld kdzpark tertilet.

H.A. 15
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059/44 hrsz
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Az 2. szamu tervezési részteriilet (38/11 hrsz) ismertetése

A 38/11 hrsz-U Un. piactér terlilete a Budapest-Nagykanizsa orszégos vasutvonal déli oldala mentén
fekszik a vasuti atjaré mellett, a tertilet sulyvonaldban az északi hataron kerékparos és gyalogos Utjard
is megtalalhato, valamint a vasutvonal északi oldala mentén huzédd 7119 j Balaton Ut mentén a tertlet
kozelében kozosségi kozlekedést szolgald buszmegallo talalhato.

A terlleten a piactér zoldfelUlete, valamint a teriletet keretez6 zoldfeliletek és rézslik miatt a résztertlet
jelentés zoldfellilettel bir, ezért zoldterlletként torténd besorolasa indokolt. Jelen modositas soran a
TSZT-ben tehat Z jelli zoldterilet teriiletfelnasznalasba kerl, a Szabalyozasi terviapon pedig Z-kk-2 jell
Uj Ovezetbe. A szabalyozasi elGirasai a meglévo terllethasznalatanak megfeleléen rendezdédik, melynek
keretében a terilet szélein meglévé pavilonok ingatlanjai is rendezésre kerlinek, a meglévd
hasznalatnak megfelelden. Azaz a csak e teriiletre vonatkozé HESZ szerinti Vi-10 jel(i intézmény teriilet
épitési Gvezete szerinti rendeltetések és meghatarozott teriileti méreteknek a meglévé allapotnak
megfeleléen Ujra szabalyozasra kerlinek és a vasut menti részen a 38/12 és 38/13 hrsz-U pavilonok

kornyezetére j Vi-11 jell épitési Ovezet kerUl kialakitasra.
k

A 2. szamu részterilet és kornyezete terlletére hatalyos Telepuilésszerkezeti terv és Szabalyozasi terv
ellentmondésai feloldasra kerilnek jelen modositas soran, mivel a jelenlegi szabalyozas szerint a 38/11
hrsz-u terilet keleti részére szabalyozott parkol6 terllet nem kézelitheté meg Uttal, azaz kozterilettel. A
megkozelitéset gatolja a Vi-10 jell épitési Ovezet, amelyen keresztll nem kerUlt sem kozteruleti ut, sem
maganut kijelolésre, igy ennek értelmében jogilag elzart terllet. Lasd az alabbi kivonatokat.

H.A. 16
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IV. VIZSGALATOK
4.1. A telek és a kornyezet vizsgalati bemutatasa

Az 1. szdmu tervezési terllet tehat az Iranyi Daniel, Kodaly Zoltan, Bartok Béla utcak és a Bokrosi Ut
csatlakozasanak kdrnyezetében fekvd terlletekre az alabbi beépités jellemzé:
A Bartok Béla utca mentén jellemzden foldszint és tet6teres (F+T) lakdéplletek talalhatok.

2

»,
uedl

" lakéteriilet

arto e\a :

A Bokrosi Ut és Bartok Béla utca csatlakozasénal a hatélyos rendezési terv kdzparkot jelol ki, amely
jelenleg rendezett — de Ures -, gyepes tertlet.

i : hétvegihazag [idulGterulet: 538
R L

kbzparkiént tervezett terilet

hetyegihazas lidulGtertlet
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059/44 hrsz

Tehat a Bokrosi Ut északi oldala mentén meglévé épiletek a hasznalatuk szempontjabdl részben
uduléként (hétvégi hazas), részben - déli oldala menti - lakdépiletként szolgalnak.

A teriilet kornyezetében nem talalhatdé mivelés alatt allo6 mezégazdasagi terilet, azok inkabb a
beltertlettdl keletre elhelyezkedd telepulésrészekre jellemzd. E terulethasznalatot mutatja és rogziti a

teleptlés hatélyos Telepllésszerkezeti terve is.

o
§
&

Balatonkeresztir

gentgyérgy

2.1.2.TULAJDONVIZSGALAT

Az 1. szamu részterilet érintett ingatlanja 3520 m?2 nagysagu, a kérelmez6 tulajdondban Iévé
maganterilet, amelynek északi kb. 6 m széles teleksavja a Bokrosi Ut szabalyozasmodositasa okan a
Bokrosi ut kozterlletéhez csatlakozo kozterilet lesz. E kiszabalyozassal az eredetileg (jelenleg) 3520
m? teleknagysag 2 811 m? teriiletre csokken, azaz a tervezési teriiletbdl a kiszabalyozott teriiletsav
kozteruleti kijelolése 709 m? terlletet jelent. A lakéterUleti atsorolas pedig 2 811 m? tertletet érint.

H.A. 20
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A 2. szam( reszterilet, azaz a 38/11 hrsz-U piactér és 654 hrsz-U kozpark Balatonberény
Onkormanyzaténak tulajdonaban van, a 38/11 hrsz-U terlleten 6nall6 helyrajzi szammal (38/4-8 hrsz és
38/10 hrsz, valamint a 38/12-13 hrsz) rendelkez6 6nallé kisebb pavilonok magantulajdonban vannak.

4.2.El6zménytervek

A 2019-ben jovahagyott, jelenleg hatalyos telepllésrendezési eszkozoket (Telepllésszerkezeti terv,
Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv) megel6z6 rendezési terv az 1. szamu részteriiletet, azaz
a 059/44 hrsz-U ingatlant beépitésre szant terlletként tartalmazta, akként szabélyozta, a terilet
kornyezetével egyutt torténd zoldterlleti besorolas az e telekre vonatkoztatva véletlenul tortént, azaz
HIBA. Ugyancsak HIBA a 2. szamu részterlet tertlethasznalati és épitési dvezeti, Gvezeti besorolasa,
amely a telepllésszerkezeti terv és szabalyozasi terv jelentds eltérését okozza, és mindemellett a
kozterlletként kiszabalyozott parkoloterllet nem kozelithetdé meg sem kozterileti, sem maganuttal,
rendezése mindenképpen szikséges. Tehat jelen modositads hibajavitasnak is tekinthetd, amely
kijavitasa soran azonban a magasabb szint(i jogszabalyokat be kell tartani!

4.3.Hatalyos és folyamatban lévé telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

Az 1. sz&mu részterlletre vonatkozd jelen tervmddositas soran kidolgozasra kerilé szabalyozasi
koncepcionak a Helyi Epitési Szabalyzatba (HESZ) és annak mellékletét képezd Szabalyozasi tervbe
(SZT) torténd beépitése a Képviseld-testillet az ezen részterliletre elkészitett és altala elfogadott
Telepitési tanulmanyterv alapjan torténhet.

Tehat a jelen 1. szamu részteriiletre vonatkozo telepiilésfejlesztési célok megvalésitasara az Epitési
torvény 30/A. §-a szerint az Onkormanyzat Telepiilésrendezési szerzGdést kotott az érintett teriilet
tulajdonosaval.

E telepitési tanulmanyterv alapozta meg a fejlesztési cél Képviseld-testiilet altal torténd tamogatasat,
amely dontést kdvetden késziil el a jelen Telepiilésszerkezeti tervmodositasa, valamint a Helyi Epitési
Szabalyzat és annak Szabalyozasi tervi mellékletének modositasa.

4.4. Hatalyos telepulésfejlesztési és telepulésrendezési eszkozok bemutatasa

4.4.1. ATELEPULES TERULETERE KESZULT TELEPULESFEJLESZTESI DOKUMENTUMOK

Balatonberény Kdzség - Telepulésfejlesztési Stratégiai Programja - 2020 — 2024
Balatonberény Kozség Gazdasagi Programja - 2019-2024.

Helyi Esélyegyenléségi Program - 2018-2023.

Balatonberény Kozség idegenforgalmi marketing terve (2012)

Altalanossagban az dregedd népességgel, az alacsony foglalkoztatottsaggal és azzal kapcsolatban
fogalmaznak meg tennivaldt, hogy megakadalyozzak, hogy a fiatalok elhagyjak a telepiilést,
valamint a fiatalok helyben tartasdhoz a megfelelé lakasallomany biztositasat. Kiemelik még az
alapellatas és az elérhetd szolgaltatasok, a sportolasi lehetéségek és a kulturalis rendezvények
hianyat potio fejlesztések fontossagat, valamint azt is, hogy a kozmdinfrastruktira tovabbi kiépitése
szlikséges. Osszefoglaljak azt a tényt, hogy a foglalkoztatottsdgnak a vendégszeretd lakossagra is
lehetne épitenie, ezért az idegenforgalom vonzasara és a turisztikai szezon kinyujtasara kellene
intézkedéseket, fejlesztéseket és ,0j terméket’ kidolgozni. A telepiilés egységes arculatanak
kiépitését is fontos feladatként tartalmazza. Megfogalmazzak a telepllés vonzerejét és az ezekhez
tartoz6 lehet6ségeket, valamint a veszélyeket, amelyek negativ hatéssal lehetnek a telepllés jovéjére
nézve. Ezekkel jelen fejlesztés részben 6sszhangban van és részben megoldast is jelent.
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A jelen tervben megfogalmazottak szerint a kérelmezé tulajdonos a gyermekei helyben maradasa
érdekében vasarolta meg az érintett ingatlant. A lakéterleti atsorolas soran 3 db lakotelek kerilhet
kialakitasra, amelyeken maximum 2-2-2 db lakas val6sulhat meg, azaz legfeljebb 6 db lakas alakulhat ki.

4.4.2. A TELEPULES TERULETERE KESZULT TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VIZSGALATA

BALATONBERENY HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI AZ ALABBIAK:
= Telepiilésfejlesztési koncepcio - 34/2017.(111.30.) Kt. hatarozat,
= Telepiilésszerkezeti terve - 2/2019.(1.8.) Kt. hatarozat,
= Helyi Epitési Szabalyzat - 1/2019.(1.9.) 5nkormanyzati rendelet.

HATALYOS KESZ SZABALYOZASI ELVEI A TERVEZETT SZABALYOZAS TUKREBEN

Az 1. sZAMU RESZTERULETRE VONATKOZOAN:

Balatonberény Kdzség Onkormanyzat Képviseld-testiletének a helyi épitési szabalyzatrdl sz6l6 1/2019.
(1.9.) dnkormanyzati rendelete szerint az 1. szamu részterllet érintett ingatlanja Z-kp-2 jelli zoldterilet-
kbzpark dvezetbe sorolt.

A jelen tervmodositas szerinti TRE tervezett modositas kertvarosias lakoterulet épitési Ovezetbe sorolja
vissza az érintett ingatlant. A terlletre kialakitasra kerulé kertvarosias lakoterilet épitési Ovezet
beépitési paramétereinek meghatarozasakor figyelembevételre kerlilt a Bokrosi Ut menti
kdzterlletszabalyozas miatti telekterlilet veszteség, valamint a telek ,trapéz” formaja. Ennek
kompenzalasara, mivel a meglévé teriiletméret alapjan 3 db telekre lenne feloszthatd, olyan UJONNAN,
csak érintett ingatlanra vonatkoz6 épitési dvezetbe sorolja be a Szabalyozasi koncepcid, amelyben a
3 db telek az érintett ingatlanon is kialakithatd és az UJ épitési Svezetben a telek beépitését szabalyozo
elé-, oldal- és hatsdkert egységesen 3-3-3 m értékben kerll megallapitasra, annak érdekében, hogy
kedvezben legyen beépithetd, a telekforma, valamint annak figyelembevétele miatt is, hogy az ingatlan
hatara minden oldalrél kozterulet, vagy vizgazdalkodasi terllet.

Balatonberény Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
- HESZ KIVONAT- hatalyos
az érintett ingatlan kornyezeteben fekvé HATALYOS Lke-7 jelli épitési ovezet
HATALYOS beépitési paraméterekre vonatkoz6 szabalyozasi el6irasaibol

25. Kertvarosias lakoteriilet (Lke) részletes eldirasai

29. § (7) Az LKke-7 jeli épitési Ovezet eldirasai:
a) Beépitési mod: szabadonalld
b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 900 m?
¢) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 25 m
d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 50 %
g) Legnagyobb épiiletmagassag: 5,5 m
1) A telkeken beliil:
ia) az elokert 5 m
ib) az oldalkert 4 m
ic) a hatsokert 6 m
j) A telken elhelyezhet6 maximalis lakdsszam: 2 db
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~ Azérintett ingatlanra TERVEZETT egyedi szabalyozasi eloirasok
HESZ UJONNAN kialakitasra kerul6 Lke-9 jell kertvarosias lakoterileti épitési Gvezete

TERVEZETT HESZ modositas — 29.§

(8) Az Lke-9 jelli épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési mdd: szabadonall6
b) Kialakithatd legkisebb telek tertlete: 700 m?
c) Kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 16 m,
d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %
f) Legkisebb zoldfeluleti arany: 50 %
g) Legnagyobb épuletmagassag: 5,5 m
h) A telkeken belll:
ha) az elékert 3 m
hb) az oldalkert 3 m
hc) a hatsdkert 3 m
i) A telken elhelyezhetd maximalis lakédsszam: 2 db

Osszefoglalva tehat a teriiletre egy UJONNAN, csak ezen ingatlanra vonatkozo (Lke-9) épitési dvezet
kerUl kialakitasra, a telekterllet meghatarozasa figyelembe veszi a Bokrosi Ut szabalyozasat megel6zd
telekméretet, valamint a telekformat, illetve mivel az érintett ingatlan hatara minden oldalr6l kozterdlet
vagy vizgazdalkodési terllet ezért a telken meghatarozasra kerulé épitési hely tekintetében az elé-,
oldal- és hatsokert egységesen 3-3-3 m értékben kerll megallapitasra.

Az alabbiakban a tervezési teriiletre HATALYOS Telepiilésrendezési eszkdzok keriiinek bemutatasra:
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- HATALYOS - TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) KIVONAT - 1. szamui részteriiletre
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A 2. SZAMU RESZTERULETRE VONATKOZOAN: ]
A hatélyos Szabélyozasi tervlap szerint a HESZ-ben megaéllapitott Vi-10 jel( épitési dvezet csak a
piactér terlletére vonatkozik, Balatonberény mas teruletrészén nincs Vi-10 jelli épitési Ovezet kijelolve.

A Vi-10 épitési dvezet HATALYOS elbirasai az alabbiak:

Balatonberény Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
1/2019. (1.9.) 6nkormanyzati rendelete a helyi épitési szabalyzatrol
- HESZ KIVONAT- hatalyos
a piactér kdrmyezetében megallapitott HATALYOS Vi-10 jel(i épitési dvezet
HATALYOS beépitési paraméterekre vonatkozo szabalyozasi eldirasaibol

27. Intézmény teriilet (Vi) eldirasai
32. § (1) A Szabalyozasi terven Vi jellel jeldlt épitési ovezet els6sorban igazgatasi, hitéleti, nevelési, oktatasi,
kulturalis, kereskedelmi, vendéglatas, szallas rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Intézmény teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
(3) Intézmény teriilet épitési Gvezeteiben allattartd épitmények nem helyezhetdk el.
(4) Intézmény teriilet épitési 6vezeteiben a klimavaltozas hataskompenzalasa érdekében a telkek zoldfeliilete
haromszintii n6vényallomannyal telepitendd.
(10) Az Vi-10 épitési 6vezetben az alabbi eldirasokat kell betartani:
a) Beépitési mod: szabadonalld
b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 2.000 m2
¢) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 30 m
d) Legnagyobb beépitettség: 40 %
e) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %
f) Legnagyobb épiiletmagassag: 6,5 m
g) Az épiilet legmagasabb pontja: 12 m
h) A telkeken beliil:
ha) az el6kert 5 m
hb) az oldalkert 6 m
hc) a hatsokert 10 m
1) Az épitési Ovezeteiben az épiilet szallas, vendéglatas, kereskedelem, kdzdsségi szorakoztatd €s sport
rendeltetést tartalmazhat.
j) Az épiiletekben telkenként legfeljebb egy, a hasznald vagy a személyzet szamara szolgalo lakas
helyezhetd el.

Az un. piactér menti terlletre egy 0j Vi-11 jel( intézmény terllet épitési dvezet kerll szabalyozasra,
amelynek az elGirasai az alabbiak:

TERVEZETT Vi-11 épitési Gvezet beépitési paraméterekre vonatkozd szabalyozasi eléirasaibdl

27. Intézmény tertilet (Vi) eldirdsai — TERVEZETT moddositas
32.§
(11) Az Vi-11 épitési ovezetben az alabbi eldirasokat kell betartani:
a) Beépitési mod: szabadonallo
b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 200 m2
d) Legnagyobb beépitettség: 60 %
e) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %
f) Legnagyobb épiiletmagassag: 6,5 m
h) A telkeken beliil:
ha) az el6kert 5 m
hb) az oldalkert 2 m
hc) a hatsokert 2 m
i) Az épitési Ovezeteiben az épiilet szallas, vendéglatas, kereskedelem, kozosségi szorakoztatd és sport
rendeltetést tartalmazhat.

Tovabba a piactér 38/11 hrsz-u ingatlan Kossuth L. utcai szakaszanak északi, vasutvonal menti hataran
talalhato kozkert Z-kk-1 jel(i dvezeti besorolasu, amely szabalyozasi elirasai az alabbiak:
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Balatonberény Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

rrrrr

- HESZ KIVONAT- hatalyos
a piactér komyezeteben megallapitott HATALYOS Z-kk-1 jel(i ovezet
HATALYOS paraméterekre vonatkozo6 szabalyozasi el6irasaibol

41. Zoldteriiletekre vonatkozé eldirasok

47. § (1) Zoldteriiletek az allanddéan novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak
megorzeését, javitasat, 0kologiai rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgalo kozteriilet
(Zkk - Kozkert, Zkp - kdzpark).

(2) Z-kk-1 jelt 6vezet eldirasai:
a) Legkisebb alakithato telekteriilet: 1000 m2
b) Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 75%
c) Elhelyezhetd létesitmény: a pihenést és testedzést szolgalo épitmény (jatszotér, utcabiitor,
kerti épitmény, jatékszerek, koztéri szobrok). A teriileten épiilet nem helyezhet6 el.

Fentieken kivll egy uj Z-kk-2 jelli zoldterllet-kdzkert Ovezet is szabalyozésra keril, amelynek az
eléirasai az alabbiak:

TERVEZETT modositas

47.§
(2a) Z-kk-2 jelti 6vezet eldirasai:

a) Legkisebb alakithat6 telekteriilet: 5000 m2

b) Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 60%

c) Elhelyezhetd létesitmény: a pihenést és testedzést, valamint a piaci kereskedelmet szolgalo
épitmény (jatszotér, utcabutor, kerti €pitmény, jatékszerek, koztéri szobrok, piaci stand, illetve
az annak lefedését szolgdlod tetOszerkezet). A teriileten épiilet nem helyezhetd el, kivéve
szocialis éptilet.

d) Az ovezet teriiletén a meglévo parkold megtarthato, bévitheto.

4.4.3. ATELEPULES TERULETERE KESZULT TELEPULESKEPI DOKUMENTUMOK VIZSGALATA

Telepiilésképi Arculati Kézikonyv (TAK) és Telepiilésképvédelmi rendelet (TKr)

BALATONBERENY TELEPULESKEPI DOKUMENTUMAI AZ ALABBIAK SZERINT KERULTEK JOVAHAGYASRA:
= TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV (TAK) - 98/2021. (VII1.26.) képviselé-testiileti hatarozat,

= BALATONBERENY TELEPULESKEP VEDELMEROL (TKR) — 10/2021. (VI11.30.) dnkormanyzati rendelet.

A kozponti beltertlet mentén, a Hatalyos TRE szerinti az 1. szamu részteriletre tervezett beltertlet
részét képez6, a Bokrosi Ut déli oldalan fekvd érintett ingatlant Balatonberény Telepllésképi
dokumentumai JELENLEG az alabbiak szerinti Un. kdzforgalmu és zéldtertilet karakter(i teleptlésképi
szempontbdl meghatarozott teriletként tartalmazza, a TERVEZETT atsorolas utan pedig un. falusias
terlletek karaktere terllet besorolasu lesz.

A 2. szamu részterllet besoroléasa, amely ,vegyes terilet’, valamint ,kozforgalmu és zoldtertlet”
megfelel a tervmddositasnak is, igy annak ezen részteriletre torténd modositasara nincs szikség.
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BALATONBERENY TELEPULESKEPI DOKUMENTUMAI AZ ALABBIAK SZERINT SZABALYOZZAK:

TE
JE

LEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV - TAK

LENLEGI zoldteriileti besorolas szerint

Kozforgalmii és zildteriilet karaktere

Egybefiiggd, viszonylag nagy kiterjedési kizlekedési és zéldfelileteket magdba foglald tertiletek. Kézforgalmi és zéldteriilet karakterbe
funkcidjukat tekintve a legkiilénbézaébb tertilethasznalatok témaériilnek: gépjarmii- és kerékparutak, jardak, parkolok, kézparkok, temetdk,
védelmi zéldfeltiletek, strandok, sth.

A zdéldfeliletek alaprendeltetésiikén kiviil til esztétikai, rekredcids vagy kondiciondlé zéldfeliileti elemként jelennek meg. A kézlekedési
feliileteket végig kiséré novényzetek az elszortan taldlhaté zéldfeliileteket 8sszefiiggd rendszerré kapcesoljak dssze.

Az épliletek jelenléte nem jellemzd, legfeljebb funkciondlis igénnyel megjelend kis épitmények: mosdd, esébedlld, sth. A kézforgalmu
feliiletekre a vdltozatos, szabdlytalan dtrendszer, a névények intenziv jelenléte jellemzd, illetve a kihelyezett, kiilénbozé stilusii utcabiitorok
(padok, informacids tablak) is megtalalhatok.

Erdemes kiilon karakterként kezelni ezeket a feliileteket, mert ezek egysége alkotja a telepiilés egészét atszovd haldzatot, éppen ezért itt
kell megfogalmazni Balatonberény egységes megjelenését meghatdrozdé szempontokat, teleptilésrél alkotott véleményilink formalasat

befolydsolé igényeket (pl. utcabutor csaldd kivdlasztdsa, anyaghaszndlat, egységes szin meghatdrozdsa). Lényeges, hogy a kozlekedést,

TE

RVEZETT lakoteriileti atsorolas utan

Falusias teriiletek karaktere

Jellemzden a térténeti teleptilésmag és a hozzd kapcsolédd lakétertiletek. A falusias karakterii telepiilésrészeket az eltéré homlokzati,

de hasonlé 1éptékii és ritmusti épiilettémegek és homlokzatok jellemzik. Utcahdlézata részben kialakult (telepiilésmag), részben tervezett

(tjabb beépitések).
A telkek jellemzden
oldalhatdros beépitéstiek, 4

elterjedt és hagyomdanyosan
jellemzd az utcdra merdleges
kialakitasi nyeregtetds épiilet. ¢
Epiiletek oromfalasak,
klasszikusan  oldaltornaccal,
két utcai ablakkal - de ez ma
sajnos egyre ritkdbb
épiilettipus. A telken
melléképitmények jellemzdek.
A hizak  elengedhetetlen
kellékei a kiilénbozd tdrolék,
gardzsok. Az udvar
rendezettségét javitjuk, ha ezek

a foépiilettel egy tdmegben,

illetve annak takardsdban és
nem az oldalkertben helyezkednek el. Keritések nem magasak, attdrtek. Epiilet és a kerités kbzott jellemzé az eldkert, mely egykor virdgos-

kertként szolgalt.
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TELEPULESKEPVEDELMI RENDELET - TKr

e Il Fejezet
A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZ() TERULETEK

13. A telepiilésképi szemponthdl meghatdrozo teriiletek (Tk)
md 13.§

(1) A telepiilésképi szempontbol meghatirozd teriiletek (Tk) azon tertiletek, ahol Balatonberény
telepiilésképének  védelme érdekében az dltaldnos kirnyezetkultira és  épitészeti  kultira
megtartdsanak, megteremiésének szakmai ellendrzése és iranyitdsa szikséges.

(2) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozd teriiletek (Tk) térképi lehatdrolasat e rendelet 5.
melléklete tartalmazza.

14. A telepiiléskeépi szempontbdl meghatirozd teriiletekre (Tk) vonatkoz teriileti
kiivetelmények

14. §

(1) A kozterilletek ¢és a kdzhasznalat szamdra megnyitott inpatlanok burkolatat, hasznalatit és
berendezését az utcdn, ingatlanon megjelend hirdetéscket az épiiletek jellegéhez, az utcak
hangulatdhoz igazodva kell kialakitam.

(2) Uj épiilet elhelyezése, vagy meglévd épiilet tmegének. latvanydnak megvaltoztatisa esetén
biztositani kell a kémyezethez €s a kdmyezd épiiletekhez t6rténd illeszkedést, melyet a tervezett
utcakép bemultatasaval kell igazolni.

(3) Fa- ¢és gerendahdz f6 rendeltetési egységként nem épithetd a telepiilésképi szemponthol
meghatdrozo teriileteken (Tkl, Tk2 é Tk3), kivéve, ha a fa csak az épiilet vazszerkezetekdént
jelenik meg ¢s a homlokzat képzés csetCben a 15. § (3) bekezdés 4. pontjaban rigzitettek
ervényesiilnek.

(4) A telepiilésképet meghatdrozo tertileteken az ingatlanon elhelyezhetd féépiilet rendeltetéséisl
eltérd épitmény kdzteriilet feldl nézve a foépiilet takarasiaban helyezendb el.

(5) A telepilés BALATON TO partvonalan talilhato természetes nadterilet védelméért,
megdrzésedrt nadgazdalkodas folytathatd. A témeder nddassal fedett részén barmilyen épitmény
elhelyezése, illetve a nadassal fedett vizteliileten barmilyen munkalat végzése kizarolag az illetékes
Nemzeti Park és a mederkezeld hozzajarulasival torténhet.

15. A telepiilésképi szempontbol meghatirozo teriiletekre (Tk) vonatkozé egyedi épitészeti
kiivetelmények

15.§
(1) A teleplilésképileg meghatirozd teriileteken (TK) Balatonberény védelme érdekében:

a) az egy telken létesiilé kiillondlld épiiletek egymassal épitészeti dsszhangban alakithatok ki. A
faépliler, a melléképiilet és a kerités szinével, anyaghaszndlatival és épitészeti stilusaval
fisszhangban, a telepiilési sajdtossdgokhoz illeszkedden alakithatd ki, Nem alkalmazhatdak a
feltiind, wdjidegen épitési elemek, rikitd szinek,

h) melléképiilet csak a foépiilet mdgdt, takardsban helyezhetd el,

¢l az épiilet homlokzatan megjelend vakolatdisz szine az alapszinnel dsszhangban kell, hogy
legyen,

o) aterlileten a Magyarorszag ¢s egyes kiemelt térségeinek terilletrendezési tervérd] szolo 2018,
évi CXXXIX. wirvény (tovabbiakban: MTrT) fogalom meghatirozésa szerinii csamok jellegii
épiilet nem épithetd,

e) kialakult beépirésii wicdban 16rénd uj ¢pités esetén az ingatlan 6 funkeidjdt betdld épilet
tetdidomat az utcdban jellemzoen kialakult ietdidomokkal megegyezisen kell kialakitani,
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(2) A homlokzat vakolt architekiraji épiiletek utolagos hoszigetelése a diszek megbrzésével, mives
megjelenésik megtartisdval készilhet.

(3) A terilleten anyaghaszndlatban, megjelenésben és szinezéshen a terillet karakierét megtarto,
ahhoz illeszkedd épillet épithetd. a meglévd épiiletek ezt figyelembe véve jithatok fel az alabbiak
szerint:

l.Ldisz6  szerkezef: hagyomdanyos, iermészetes Epitdanyagok: bazaltké, bazaliiufa vagy
szerkezetében és szindben hasonld terméskd, tégla, fa, vakolt és festett szerkezetek, szinéhen
visszafogort fémlemez homlokzatburkolarok.

2.Tetd: A tetdk tomeg, tetdidom kialakitasakor egyszerii format kell alkalmazni a telepiilésképi
karakter figyelembevételével. Magasteto kozteriletrdl lathato helveken 30-45 fok kozitti
hajlasszigpel alakithaté ki. Lapostetdknél zildtet alkalmazhato. A tetdk hajlasszdgének
meghatarozasakor illeszkedjiink a szomszédos kiimyezetben 1évé épiiletek kialakitasihoz.

3. Tetdhéjalas 0 épités. vagy héjazatcsere esetén: A telepliléskép szempontbdl meghatiarozo
tertileteken (Tk) a tetohejalas szinének dsszhangban kell lennie kdmyezete uralkodd szinével,
a telepilésképbe illo, jellemzoen sotét tonusd vords. barna, sziirke vagy az égetett cserép
szinehez hasonld dmyvalatd szinben. Alkalmazhatd égetett cserép, betoncserép, pikkelyfedés-
jellegii @mlemezfedds, fazsindely. természetes vagy miipala fedés. Kénnyen éghetd anyagi
{nad) tetohcjazatok csak a thzvédelmi hatosag kiilon egyedi esetekre vonatkozd engedélye
alapjan alkalmazhatok.

4. Homlokzai: vakolt festett homlokzatképzés. Homlokzatok szinezésénd] elsdsorban a telepiilésre
jellemzd twrénet szinek: fehér, sdrga, barna és dmyalatai foszinként 1riénd alkalmazisa
javasolt, és kizardlag csak halvany, pasztellszinek hasznalhatdk. Diszité elemként a keramia,
a fa, a terméskd és a 1égla, illetve visszafogott szinil, mindségi tablds homlokzatburkolatok
vagy ezek kombindcioja alkalmazhato.

3.Ldabazatképzés: elsd sorban vakolt, de lehet ki, mikd vagy egyéb igényes anyaghasznilat.
Tajidegen burkoloanyag nem hasznalhato.

i.Nem alkalmazhatok az alabbi épitdanyagok: hullampala, mianyag-, vagy fém hullimlemez,
aluminium trapézlemez és bitumenes zsindely.

(4) A telkek utcai telekhataran attért kerités létesithetd, amennyiben a kerités labazatos kivitelii, gy
a labazat maximum 30 cm magassagn tomor: beton, ko, tégla labazat lehet. Az utcai kerités
magassagea a terepesatlakozistol szamitva legleljebb 1.80 m lehet.

18. Egyéb teriiletekre vonatkozd épitészeti kisvetelmények
18. §

(1) Balatonberény kizigazgatési terilete a helyl épitészeti és tdji adotisdgok alapjan telepliléském

karakterekre tagozodik:
@ a) falusias teriiletek karaktere,

b) uduld és szillotertiletek karaktere,
¢) vegyes teriiletck karaktere,

¢) kdzforgalmi és zéldteriilet karaktere,

l d) gazdasagi-, kereskedelmi- €s szolgaltato tertiletek karaktere,

) szolohegyi teriilet karaktere,
g) kiiltertileti karaktere.

(2) A telepiilésképi szempontbdl meghatirozo teriileten épitmények clhelyezése, bévitése. feltjitasa
sordn a helyl egyedi épitészeti kivetelmények betartdasin feliil dltalanosan kell torekedni az adott
telepiilésrész karakieres elemeinek megbrzésére, a telepiilésrész jellegzetes arculatahoz illeszkedd,
értékteremtd telepiiléskép formaldsara.

(3) A telepiilésképi karaktereket térképi Ichatdrolasat a 6. melléklet tartalmazza,

(4) Az egyes telepilésképi karakterek egyedi épitészeti kovetelményei nem vonatkoznak a
kozintézményekre és egyéb kozépilletekre, tovabbd a kizlekedési tertileteken léva épiiletekre,
épitményekre, ¢és ha az adott karakteren belll az ingatlan tulajdoni lappal igazolt {6 funkcidja
gazdasagi (termeld) jellegfi.
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Osszefoglalva:

Balatonberény telepilésképi dokumentumai tekintetében az 1. szamu részterilettel érintett
ingatlanra vonatkozéan a besorolast sziikséges modositani a kornyezetéhez illeszkedéen
falusias karakterre. A 2. szamu részteriletre a telepulésképi dokumentumok médositasa nem
szilkséges.

Egyéb telepiilésképi elbiras modositasa nem szlikséges.

5. Human infrastruktura

A lakas/lakosszam atlag 2019. évi KSH adatok szerint
= Balatonberény népessége: 1 174 6
= Balatonberény lakdsszama: 652 db
Azaz a f6/lakas atlag: 1,8 f6/lakas

Népesség.com adatai Balatonberényre vonatkozoéan: http:/nepesseg.com/somogy/balatonbereny

Balatonberény népessége

Balatonberény utolsé becsult népessége 1 174 6 (2019 évben), ami akkori Magyarorszag
népességének 0.01%-a (Somogy megyének 0.39%-a). Népsirlisége 45 fé/km2. Lakasok szama 652,
népességet figyelembevéve, ez 1.8 f6 per lakas. Ha népesség azonos ltemben valtozna mint [2018-
2019] id6szakban (-1.43%/év), 2022-ban Balatonberény lakossaga 1 124 lenne.

Népesség éves %-os valtozasa - csokkend:

[1870-1880] +0.03 %/év
[1880-1890] +1.46 %/év
[1890-1900] +0.71 %/év
[1900-1910] +0.57 %/év
[1910-1920] -0.18 %/év
[1920-1930] +0.08 %/év

[1930-1941] -0.29 %/év
[1941-1949] +0.35 %/év
[1949-1960] +0.36 %/év
[1960-1970] -0.84 %/év
[1970-1980] +1.43 %/év
[1980-1990] -2.81 %/év

[1990-2001] +0.06 %/év
[2001-2011] -0.46 %/év
[2011-2015] -0.79 %/év
[2015-2017] +3.95 %/év
[2017-2018] +1.97 %/év
[2018-2019] -1.43 %/év

Fenti KSH adatok szerint tehat Balatonberény lakossédgszama csokkend -1.43%/év tendenciat mutat.
A jelen ingatlan lakoterileti atsorolasaval nagysagrendi valtozas nem torténik az intézményigény
tekintetében. Azaz jelen médositas nem relevans valtozast az intézményellatasra nézve.

Az alapellatas tarsulassal torténik az alabbiak szerint:
(Forras: Helyi Esélyegyenléségi Program-HEP, internet, 6nkormanyzat)

Ovodai ellatas: Balatonszentgydrgyi Margaréta Ovoda szervezeti egységéhez tartozik a balatonberényi
,Csicsergd” Ovoda, mint Tagévoda.
- A Csicsergd Tagdvoda egy vegyes csoporttal miikddik, az dvodai féréhelyek szama: 25 6.
- Az dvodaba beiratott gyermekek szdma 13-20 f6 kdzott mozog.
- ATOP 1.4.1-15-S01-2016-00021 kddszamu palyazat keretében 2019-ben kerlilt atadasra a feldjitott
dvoda épulete.

Bdlcsddei ellatas:
- Marcaliban mikodik,
- Balatonszentgyorgy: jovére készil el a bolcsdde,
- Balatonkeresztar: bolcs6deépités tervezett.

Altalanos iskolai ellatés:
- balatonszentgyorgyi Dobo Istvan Altalanos Iskola: idejarnak a berényi gyermekek tdlnyomé
tobbségben,
- balatonkereszturi Festetics Kristof Altalanos Iskola: berényi gyermekek kisebb hanyada tanul,
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- Keszthelyen: berényi gyermekek kisebb hanyada tanul.
Balatonberény Onkormanyzata az egészséqguqyi alapellatés korében az alabbiakrdl gondoskodik:
- Haziorvosi Szolgalat: Balatonberény Béke u. 2., Vérs, Alkotmany u. 25/B.
- Korzeti fogorvosi rendel6 (Balatonszentgyorgy, Berzsenyi u. 82. szam alatt).
- Védondi Szolgalat, Balatonberény, Béke u. 2. szam alatt.
- Haziorvosi (gyermek és felnétt) Ugyeleti Szolgalat Keszthely Varos Alapellatasi Intézete biztositja
(8360 Keszthely, Sopron u. 2.)
- Fidkgydgyszertar: Balatonberény, Béke u. 4/A. szdm alatt.

Kbzszolgéltatadsok helyben, illetéleg Balatonszentgy6rgydn és Balatonkereszturon elérhetok.
- szocidlis alapellatasok: Alapszolgéltatasi Kozpont, Csaladsegité Szolgalat (Balatonkeresztur),
illetéleg helyben szerdanként 9.00 — 12.00 dra kozott.

6.Kozlekedési vizsgalatok és javaslat

Balatonberény hatalyos telepllésrendezési eszkdzei, nemrég 2024. februarjaban jovahagyott
maodositasa szerint a terllet északi hatarat jelentd Bokrosi Ut szabalyozasi szélesége (16 m-rél 12 m-re)
maodosul, a jelen terllet rovasara, kb. 6 m teleksav kerll kozterlleti kiszabalyozasra. Az érintett
ingatlanra megkezdésre kerll6 TRE modositaskor mar e szabéalyozasi vonal lesz hatélyos.

Az érintett ingatlan 3520 m? terlletnagysagu, a Bokrosi ut folyamatban 1év0 jovahagyas el6tt allo
maodositasa soran keskenyebb (12 m) szélességgel kerll szabalyozasra - figyelembe véve az Ut északi
és déli oldalai mentén foldkabeles formaban kiéplt villanyvezetékeket, valamint a déli oldala mentén
kiépUlt csapadékvizelvezetd arkot. E kozterlleti szabalyozas — teriletvesztéssel - érinti az érintett
ingatlant is, amely a Bokrosi ut mentén kb. 6 m széles teriiletsavban kézterlletként kiszabalyozasra
kerilt. Ennek kovetkeztében az érintett ingatlan tertlete 2811m? teriletre csokken.

A teriletet hatarol6 Bokrosi Ut jelenleg burkolat nélkdli foldut.

A terllet lakoteruleti megvalosulasa soran a parkolast telken belll kell majd megoldani. A tervezett
atsorolasnak a 3 db Uj lakételek kialakitast jelentd alacsony intenzitasabdl eredéen - nincs
forgalomkeltd, illetve forgalom nével6 hatasa.

7.Zoldfeluleti adottsagok vizsgalata

Az 1. szdmu tervezeési részterilet annak ellenére, hogy szantoként nyilvantartott, mivelés alatt nem all.
Jelenleg elburjanzott z6ldndvényzettel — kinai keserd(ifli ndvényzettel — fedett, amely jelenleg rendszeres
kaszalassal karbantartott. A degradalt terllet jelenleg hasznositatlan, a gyomos terileten néhany
nagyobb cserje talalhatd, a terulet kaszalt. A terileten bokros névényallomany van jelen, fa, facsoport
nem talalhat6. Fasor a telekhataron tul, a szomszédos tertleteken lathato.
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8.Kozmiiellatas

Balatonberényben a lakasok vezetékes ivovizzel és édrammal 100 %-ban ellatottak,
szennyvizcsatornaval 98 %-ban, vezetékes gazzal pedig 65 %-ban. A komfort nélkiili lakdsok szama 20-
25 db. (Forras: Helyi Esélyegyenl@ségi Program-HEP)

A terlilet meglévé kozmiiellatasat a kozteruleten kiépult kozmahaldzatra valo rakotés jelenti, az érintett
ingatlan foldkabeles villamosenergia ellatassal rendelkezik. A vizellatds és hirkozlés vezetékei is
kiépultek a Bokrosi Uton.

Az alabbi E-k6zmlitérkép szerint:

HIRKOZLES VILLAMOS ENERGIA
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9.0rokségi és kornyezeti értékek vizsgalata

A tervezési terlleteken és tdgabb kornyezetikben sem orszagos, sem helyi védelem alatt all6 épitett
érték, objektum nem talalhato.

Az 1. szamU tervezési részteriletet nyugat fel6l a hatalyos telepllésrendezési eszk6zok szerint
nyilvantartott régészeti lel6hely (RL) érinti.

A tervmddositast kovetoen megvalosulo beepitéskor az orszagos — régészeti — jogszabalyok veenddk
figyelembe, a telepilés Ordkségvédelmi Hatastanulményaban a régészeti lel6helyekre
megfogalmazottak szerint.

A jelenleg részben beépilt, illetve beépitetlen terllet 0j, minGségi beépitésével és rendezett
novénytelepitéssel tud Uj értéket teremteni a telepllésen. A tervezett lakéterilet zoldfelilete parkositott
tertletkent kerul kialakitasra.

A 2. szamu részterllete nem érintett régészeti leléhellyel.

- HATALYOS - SZABALYOZASI TERV (SZT) KIVONAT - 1. sz. részteriiletre
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V.JAVASLATOK

5.1. Tervezett, korabbi tervnek megfelel6 teriiletfelhasznalasi és beépitési javaslat

Teriiletfelhasznalasi és beépitési javaslat

Az 1. szamu részterlleten tervezett kertvarosias lakoterdleti kialakitas jelen — és a kornyezetben is
meglévo - szabalyozasi eléirasok mellett foldszint és tetétér F+T kialakitasu lakdépiiletet jelent.
Atelkenkent 2 db lakas helyezhetd el, amely vagy lakasonként két db kulonallo épuletben torténik, vagy
egy lakéépiletben keril a 2 db lakas kialakitasra. Azaz a 2811 m? telekterileten 3 db 6nall6 lakételek
kialakitasara van lehet6ség, amely telkeken dsszességében legfeljebb 6 db lakas kerllhet kialakitasra.
A 2. szamu részterilet a meglévé terllethasznélatnak megfeleléen keril besorolésra a
Telepulésszerkezeti tervben és szabalyozasra Z-kk-2 Ovezeti zoldterllet-kdzkertként. Ez az 0j dvezet
az alabbi UJ Z-kk-2 dvezeti szabalyozasi eldirasokat kapja a HESZ-ben.

5.2.Telepulésrendezési javaslat
TELEPULESRENDEZESI ES SZABALYOZASI KONCEPCIO

5.2.1. Teleplilésszerkezeti terv modositas - TSZT-M

Az 1. szamu részterUlet lakoterUleti besorolasédhoz a hatalyos telepulésszerkezeti terv-TSZT (2/2019.
(1.8.) Kt.) mddositasa sziikséges, amely soran az érintett ingatlan jelenlegi zoldterilet (Z) besorolasa
kertvarosias lakoterllet (Lke) tertletfelnasznalasra, azaz beépitésre szant teruletre valtozik vissza.

A 2. szamu részterilet pedig rendezésre kertl a meglévé terilethasznélat szerint, és Vi jell intézmény
terlilet és Z jelli zoldteriilet terlletfelhasznalasu lesz.

TELEPULESSZERKEZETI TERVMODOSITAS - JAVASLAT- TSZT-M/1

Az 1. SzZAMU RESZTERULETRE - a lakoteriiletként tervezett 059/44 hrsz-u részteriiletre
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TELEPULESSZERKEZETI TERVMODOSITAS - JAVASLAT- TSZT-M/2
A 2. SZAMU RESZTERULETRE - a zoldteriilet-kozkertként tervezett 38/11 hrsz-u részteriiletre

szﬂr(észqesm% Rozpam,  (ge6/dfCZEME—
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Jelen tervmodositas mindkét részteriilet tekintetében HIBAJAVITAS.
Az 1. szamu résztertilet a 2019. évi fellilvizsgalat soran a korabban hatalyos tervektdl eltéréen - amely

beépitésre szant teriletként tartalmazta, a felilvizsgélat keretében véletlenl a kdrnyezetében kijeldlt
nagyobb zoldterllettel egyltt zoldterlletbe sorolta. Ezzel jelentGs érdeksérelmet jelentve a
tulajdonosnak.

A 2. szamu részterilet szintén a 2019. évi fellilvizsgélat soran a Vasutvonal déli részén a vasuti atjard
mellett a Kossuth Lajos utca feléli feltarassal rendelkezd Piactérként megnevezett parkoloterilet a
TSZT-n és az SZT-n egymasnak ellentmondd besorolasba kertiltek. Jelen tervmddositas kapcséan ezek
rendezésre kerlinek, valamint a meglévé allapotnak megfeleléen keril szabalyozésra, amely keretében
zéldtertlet-kdzkert keril kijelolésre a hatalyos TSZT-n intérményi terllet (Vi) terlletfelnasznélasba, a
Szabélyozasi tervlapon pedig a nyugati oldalat tekintve intérményi tertlet (Vi-10) épitési Gvezetbe,
valamint a keleti teriletrészét tekintve kozterllet Parkold (P) dvezetbe sorolt. A szabélyozasi terven
nem biztositott a kozteruleti parkold, ami egyben a piactér megkozelitése is, mert az csak az intézmeényi
tertlet (Vi-10) épitési dvezeten kereszillt kdzelitheté meg. Ugyancsak eltér a TSZT lapon a vasut déli
oldalan a Kossuth Lajos utca keleti oldalan a 654/2 hrsz-u tertleten fekvé meglévd kozkert keleti oldalan
a TSZT-n kijeldlt a Z zdldterilet, amely az SZT-n pedig Vi-10 intézmény terllet épitési Gvezetbe sorolt.
A tényleges teriletfelhasznalas pedig a 38/11 hrsz-U terlileten a piactér és azmentén meglévd kisebb
pavilon épuletek, amelyek Uzlet-, illetve szallashely, azaz kereskedelmi, szolgaltatas rendeltetéseket
tartalmaznak.

A 11/38 hrsz-u terileten rendszeres piac is mikodik. Ezek a megfelelé besorolasba keriilnek, igy a
TSZT és SZT dsszhangja is megteremtddik. A zoldterllet kijeldlés pedig teriletét tekintve
megfeleltetheté az ugyancsak hibajavitasként madosuld, és a 059/44 hrsz- zoldtertilet lakéteriletbe
torténd visszasorolasat jelentd, jelen médositasban un. Uj beépitésre szant terllet kijelolés zoldterleti
potlasanak.
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5.2.2. Terileti mérleg megfeleléségének bemutatdsa a MATIT 12. § (1), (2) és (4)
bekezdéseire vonatkozéan

1.szamu részterlilet: lakoteriileti visszasorolassal érintett - hatalyos TRE-ben zdldterlletként jelolt —
059/44 hrsz
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1.szamu részteriilet: A lakoteriiletbe torténo visszasorolas teriiletének mérete a TSZT lehatarolas
iszerint

1261/8
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1. szam részteriilet: HATALYOS TSZT kivonata
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2. szamu részteriilet: A hatalyos TRE hibajavitasa soran kijeldlésre keriilé UJ zoldteriilet -

38/11 hrsz
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2.szamu részteriilet: HATALYOS SZT kivonata
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2.szamu részteriilet: TSZT modositas modosuld teriiletrészeinek teriiletszamitasa
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A TSZT a 059/44 hrsz lakoéteriiletként, valamint az alabbi, a 38/11 hrsz-i piactér teriilete
kozkertként, illetve intézmény tertletként médosul:

hrsz hatalyos teriiletfelhasznalas TSZT tervezett

TSZT és SZT besorolas terlilete | médositas | teriiletfelhasznalas
059/44 3834 m2| Z—| Lke Y

SZT: zoldteriilet kozpark Z-Kp-2 lakoteriilet - Lke-3
38/12 és /13 TSZT: z0ldterulet - Z ) . | intézmény teriilet
és komyezete | SZT: intézmény terilet Vi St5me | 2| Vi iy

zoldteriilet -
TSZT: intézmény terilet Vi 6768 m2| Vi— |Z-Kk| kozkert - Z-Kk-2

38/11 kdzéps6 5338 m?
és keleti ter.rész kozépsd NY-i Vi-10
- piactér | tertiletrész terliletrész | 2995 m?

SZT| .. . A

intézmény terllet | kozterulet P
Vi-10 P 4138 m?
HIBA! teliesen ELTERQ a TSZT és SZT besorolas
\,"_’k. zoldterilet -

38/11 Kossuth L. | TSZT; intézmeny teriilet Vi 298 m2 | 528K\ 7KK kozkert - Z-Kk-1
Utcarol bekots fele 149 m2
szakasza 149 m

SZT: | kozterulet 298 m2
HIBA! teliesen ELTERO a TSZT és SZT besorolas

Terlleti mérleg valtozasa

Balatonberény Telepllésszerkezeti tervének Terileti mérlege az alabbiak szerint médosul:

novekmeény | csokkenés

» ) (e : . CSOKKENES
érintett teriletfelhasznélas 0sszesen osszesen | . 0
2 2 min. 125 %-a (m?)
zoldteriilet - Z csokkenés a 059/44 hrsz - -3834 min. 4 800
zoldteriilet - Z csokkenés .
38/12 6s /13 és kbrnyezete 059/44 hrsz -re ' -375 min. 470
zoldterulet - Z novekmény +149
38/11 Kossuth L. utcardl bekotd szakasza
zoldteriilet - Z novekmény +5338
38/11 kozépsO és keleti teriletrész — piactér
OSSZESEN 5487 | -4209 | <min.5270
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TEHAT A MODOSITAS MEGFELEL a magasabb szintii jogszabalynak, azaz:

A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél (MATIT) sz6lé
2018. évi CXXXIX. torvény 12.§ alabbi bekezdései szerinti szabalyoknak:

maz (1) bekezdésének, mert a modositassal érintett részterlletek a kdzigazgatasi hatartol mért
250 m-nél nagyobb tavolsagra fekszenek;

ma (2) bekezdésnek, mert a 38/11 hrsz terileten kijelolt Zoldtertlet-kdzkert terllete a beépitésre
szant terileti atsoroldsra keriild zdldterillet, plusz az annak tovabbi legkevesebb 25%-val
megnavelt kiteriedésénél nagyobb. Valamint az Ujonnan zoldtertletként kijelolt tertlet nem védett
természeti tertilet, nem Natura 2000 tertlet és nem természetkozeli terilet;

=a (4) bekezdésnek az Ujonnan zOldterlletként kijelolt teriilet Balatonberény Kozség
Onkormanyzaténak tulajdonéban all.

5.2.2. HESZ médositas - szabalyozasi koncepcio

A jelen modositas szerinti TRE tervezett modositas 1. SZAMU RESZTERULETEN kertvérosias
lakéterlilet épitési dvezetbe kerll at(vissza)sorolasra az érintett 059/44 hrsz-U ingatlan. A teriletre
kialakitasra kerll6 kertvarosias lakotertlet épitési Ovezetében meghatarozasra kerilé beépitési
paraméterek figyelembe veszik a Bokrosi Ut menti kdzterlletszabalyozas miatti telekterilet veszteséget,
valamint a telek ,trapéz” formajat. Ennek kompenzalasara, mivel a meglévé teriiletméret alapjan 3 db
telekre lenne feloszthaté, olyan UJONNAN, csak az érintett ingatlanra vonatkozé Lke-9 jelii kertvérosias
lakéteriilet épitési Ovezetbe sorolja be a Szabalyozasi koncepcid, amelyben a 3 db telek érintett
ingatlanon kialakithatd és az UJ épitési dvezetben a telek beépitését szabalyozo els-, oldal- és
hatsokert egységesen 3-3-3 m értékben kerll megallapitasra, annak érdekében, hogy kedvezéen
legyen beépithetd, a telekforma, valamint annak figyelembevétele miatt is, hogy az érintett ingatlan
hatara minden oldalrél kozterulet, vagy vizgazdalkodasi terlet.

RENDELET-TERVEZET
- 059/44 hrsz TERVEZESI teriiletre vonatkozé UJ ELOIRASOK

Balatonberény Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
a helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 1/2019. (1.9.) 6nkormanyzati rendelet - MODOSITAS
Az érintett ingatlanra TERVEZETT egyedi szabalyozasi el6irasok
HESz UJONNAN kialakitasra keriilé Lke-9 kertvarosias lakoteriileti épitési dvezete

TERVEZETT HESZ mddositas — 29.§

(8) Az Lke-9 jelli épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési mdd: szabadonall6
b) Kialakithatd legkisebb telek terilete: 700 m2
c) Kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 16 m,
d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %
f) Legkisebb zdldfelUleti arany: 50 %
g) Legnagyobb éplletmagassag: 5,5 m
h) A telkeken belll:
ha) az elékert 3 m
hb) az oldalkert 3 m
hc) a hatsdkert 3 m
i) Atelken elhelyezheté maximalis lakasszam: 2 db.
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Az 1. szamu részterllet lakéterlleti atsorolasahoz a hatalyos Szabalyozasi terv (SZT) mddositasa is
szilkséges, amely soran az érintett ingatlan jelenlegi zoldterlet-kozpark (Z-kp-2) dvezeti besorolasa
Lke-9 jell kertvarosias lakoterilet épitési Ovezetre valtozik.

Ezen Lke-9 jelii épitési dvezet Ujonnan az érintett ingatlanra keril kialakitasra, Uj szabalyozasi
eléirasokkal, annak érdekében, hogy a telek alakja és a Bokrosi ut kozteruleti szabalyozasabdl —
utmenti sav kiszabalyozésa, amely a telekformat még jobban korldtozza - okozta korlatok
kiegyenlitddhessenek a beépités soran.

SZABALYOZASI TERVMODOSITAS - JAVASLAT - SZT-M

az 1. sz. részteriiletre lakoteriiletként tervezett 059/44 hrsz részteriiletre

\‘. | t:g_a:_ﬁg_’-‘\ % Mo%}%ﬁ:ém]?” %ﬂi’ ﬁ_} \g’\ﬂl11wa : ?"‘*‘3’ km?m\ell | I"n ﬁ AT T T
R L SE TR LA B e e

1S5 A ” La20t B T Koday N "C%:_f*‘ i
: L ) 125 |

2B 35
S e

| 3TA |

NeA :
0\l

A
N

Osszefoglalva tehat az 1. szamu részteriiletre egy UJONNAN, csak ezen ingatlanra vonatkozo
Lke-9 jelli épitési dvezet kerll kialakitasra, a telekterllet meghatarozasa figyelembe veszi a Bokrosi ut
szabalyozasat megel6z0 telekméretet, valamint a telekformat, illetve mivel az érintett ingatlan hatara
minden oldalrdl kdzterllet vagy vizgazdalkodasi terilet ezért a telken meghatarozasra kerulé épitési
hely tekintetében az el6-, oldal- és hatsokert egységesen 3-3-3 m értékben keril megallapitasra.
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SZABALYOZASI TERVMODOSITAS - JAVASLAT - SZT-M
a 2. szamu részteriiletre a zoldteriiletként tervezett 38/11 hrsz-u részteriiletre
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A 2. szamu reszterulet mtezmeny teriilet és zoldteriilet-kdzkert rendezéséhez egy UJONNAN
kialakitasra ker(ilé Vi-11 jeldi intézmény teriilet épitési dvezet, valamint szintén egy UJONNAN
kialakitasra kerulé Z-kk-2 jel(i zoldtertlet-kozkert ovezet kerll meghatarozasra.
A hatalyos Szabalyozasi tervlap szerint a HESZ-ben megallapitott Vi-10 jelli épitési dvezet csak a
piactér terlletére vonatkozik, Balatonberény mas teriletrészén nincs Vi-10 jel(i épitési dvezet kijeldlve,
ezért a Vi-10 elGirasai csupan a legkisebb telekterulet tekintetében modosulnak.

A Vi-10 épitési ovezet HATALYOS és modositasra keriil eldirasai az alabbiak:

Balatonberény Kiizség (")nkorményzat Képviselt’i-testﬁletének

rrrrr

- HESZ KIVONAT- hatalyos
a piactér kdrnyezetében megallapitott HATALYOS Vi-10 jelii épitési 6vezet - médositasa

HATALYOS beépitési paraméterekre vonatkozd szabalyozasi el6irasaibdl

27. Intézmény teriilet (Vi) eldirasai

32. § (1) A Szabalyozasi terven Vi jellel jelolt épitési Gvezet elsdsorban igazgatasi, hitéleti, nevelési,
oktatasi, kulturalis, kereskedelmi, vendéglatas, szallas rendeltetésii épiiletek elhelyezésére
szolgal.

(2) Intézmény teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein tdbb épiilet is elhelyezhetd.

(3) Intézmény teriilet épitési Ovezeteiben allattartd épitmények nem helyezhetdk el.

(4) Intézmény teriilet épitési Ovezeteiben a klimavaltozds hataskompenzalasa érdekében a telkek
zoldfeliilete haromszinti névényallomannyal telepitendo.

(10) Az Vi-10 épitési 6vezetben az alabbi eldirasokat kell betartani:

a) Beépitési mod: szabadonallo
b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 2:000 1 000 m’
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¢) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 30 m
d) Legnagyobb beépitettség: 40 %
e) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %
f) Legnagyobb épiiletmagassag: 6,5 m
g) Az épiilet legmagasabb pontja: 12 m
h) A telkeken beliil:
ha) az elékert S m
hb) az oldalkert 6 m
hc) a hatsokert 10 m
1) Az épitési Ovezeteiben az épiilet szallas, vendéglatas, kereskedelem, k6zosségi szorakoztato
és sport rendeltetést tartalmazhat.
j) Az épiiletekben telkenként legfeljebb egy, a hasznald vagy a személyzet szadmara szolgald
lakas helyezheto el.

Az Un. piactér meneti terlletre egy Uj Vi-11 jell intézmény terilet épitési Gvezet keril szabalyozasra,
amelynek az elGirasai az alabbiak:

RENDELET-TERVEZET
- 059/44 hrsz TERVEZESI teriiletre vonatkozé UJ ELOIRASOK

Balatonberény Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

TERVEZETT Vi-11 épitési dvezet beépitési paraméterekre vonatkozd szabalyozasi eldirasaibdl

27. Intézmény tertilet (Vi) eldirdsai — TERVEZETT modositas
32.§
(11) Az Vi-11 épitési ovezetben az alabbi eldirasokat kell betartani:
a) Beépitési mod: szabadonalld
b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 600 m?
d) Legnagyobb beépitettség: 60 %
e) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %
f) Legnagyobb épiiletmagassag: 6,5 m
h) A telkeken beliil:
ha) az el6kert 5 m
hb) az oldalkert 2 m
hc) a hatsokert 2 m
1) Az épitési Ovezeteiben az épiilet szallas, vendéglatas, kereskedelem, kdzosségi szorakoztatd és sport
rendeltetést tartalmazhat.

Valamint a piactér 38/11 hrsz-U ingatlan Kossuth L. utcai szakaszanak északi, vasutvonal menti hataran
talalhatd kozkert Z-kk-1 Gvezeti besorolasu, amely szabalyozasi eléirasai az alabbiak:

Balatonberény Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

rrrrr

- HESZ KIVONAT- hatalyos
a piactér komyezeteben megallapitott HATALYOS Z-kk-1 jel(i ovezet
HATALYOS paraméterekre vonatkoz6 szabalyozasi el6irasaibol

41. Zoldteriiletekre vonatkoz6 el6irdsok

47. § (1) Zoldteriiletek az allanddéan novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak
megOrzését, javitasat, 6kologiai rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgalo kozteriilet
(Zkk - Kozkert, Zkp - kdzpark).

(2) Z-kk-1 jelt 6vezet eldirasai:
a) Legkisebb alakithato telekteriilet: 1000 m2
b) Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 75%
c) Elhelyezheto létesitmény: a pihenést és testedzést szolgalo épitmény (jatszotér, utcabutor,
kerti épitmény, jatékszerek, koztéri szobrok). A teriileten épiilet nem helyezhet6 el.
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Fentieken kivll egy uj Z-kk-2 jelli zoldterllet-kozkert Ovezet is szabalyozésra keril, amelynek az
eléirasai az alabbiak:

RENDELET-TERVEZET ] o
- 059/44 hrsz TERVEZESI teriiletre vonatkozo UJ ELOIRASOK

Balatonberény Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

TERVEZETT Z-kk-2 zoldterulet-kdzkert Ovezet paraméterekre vonatkozd szabalyozasi eldirasaibol

47. §

(3) Z-kk-2 jelti 6vezet eldirasai:
a) Legkisebb alakithato telekteriilet: 5000 m?
b) Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 60%,

c) Elhelyezhetd létesitmény: a pihenést és testedzést, valamint a piaci kereskedelmet
szolgald épitmény (jatszotér, utcabutor, kerti épitmény, jatékszerek, koztéri szobrok,
piaci stand, illetve az annak lefedését szolgalo tetdszerkezet). A teriileten épiilet nem
helyezhet6 el, kivéve szocialis épiilet.

d) Az 6vezet terliletén a meglévo parkold megtarthatod, bovitheto.

VI.TELEPULESKEPI DOKUMENTUMOK MODOSITASANAK JAVASLATA

= Telepilésképi Arculati Kézikdnyv (TAK) - 98/2021. (VII1.26.) képviselé-testiileti hatarozat,
= Balatonberény telepuiléskép védelmérdl (TKr) — 10/2021. (VI11.30.) dnkormanyzati rendelet.

Az 1. szamu részterilet a kozponti beltertlet mentén, a Hatalyos TRE szerinti tervezett belterllet részét
képez0, a Bokrosi ut déli oldalan fekv 059/44 hrsz-U tervezési terllet Balatonberény TelepUlésképi
dokumentumai JELENLEG az alabbiak szerinti un. kdzforgalmu és zéldterilet karakter( teleptlésképi
szempontbdl meghatarozott teriletként tartalmazza, a TERVEZETT atsorolas utan pedig un. falusias
tertletek karaktere terilet besorolasu lesz.

A 2. szamu részteriilet besorolasa, amely ,vegyes terilet’, valamint ,kozforgalmu és zoldterdlet”
megfelel a tervmddositasnak is, igy annak ezen részteriletre torténd modositasara nincs szikség.
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6.1. Teleplilésképi Arculati Kézikonyvérdl (TAK) médositasi javaslat

Balatonberény Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Balatonberény Kozség Telepiilésképi Arculati Kézikonyvérdl (TAK) sz6l6
98/2021. (VIIL.26.) képviselo-testiileti hatarozat médositasa
- TERVEZETT -

Balatonberény Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a 98/2021. (VIIL.26.) hatdrozataval
jovéhagyott Balatonberény Kozség Telepiilésképi Arculati Kézikonyve (TAK) 71. old. szerepld
4.2. TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO KARAKTER TERULETEK ES
JELLEMZESE c. fejezet szerinti térkép az alabbiak szerint médosul a 059/44 hrsz-u teriiletre.

- —
-
-
<o B 5
- -
- -
e
-
' -
L
+ Ny
- Y ! = e
. e
- -
- -
- -
- .- — -
= — >
- = -"T—._. - =
- - -
- - -
- ---
- - - .
- - -
- o \"
= = s
-
- 1% —
. -
- s -
] T - - -
- -
= T - 0
- -
- - - - - r
- - =\ -
.- T - . -
=" - 3 - >

H.A. 48



BALATONBERENY TRE MOD. 059/44 HRS7-U INGATLAN ATSOROLASA ES A 38/11 HRSZ-U PIACTER RENDEZESE, ATSOROLASA
419/2021. KORM R 68 §(1)BEK BJPONT BA) ALPONT-EGYSZ. ELJAR. - PARTNERS -LAKOSSAGI EGYEZT.TERVDOK. 2024FEBR.

6.2. Teleplilésképvédelmi rendelete (TKr) médositasi javaslat

Balatonberény Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Balatonberény telepiiléskép védelmérol szolo 10/2021. (VIIL.30.) 6nkormanyzati rendelet
modositasa
- TERVEZETT -

Balatonberény Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a Balatonberény telepiiléskép
védelmérdl szolo 10/2021. (VIIL.30.) onkormanyzati rendeletének 6. mellékletét képezd A
telepiilésképi karakterek teriileteinek térképi bemutatasa szerinti térképlap az alabbiak szerint
modosul az érintett ingatlan tertiletére.
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VII. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Jelen tervmodositas teriletrendezési tervekkel valo dsszhang igazolésa az alabbi jogszabalyok alapjan:

— A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény (MATrt) es annak onallo részeikent az Orszdgos Teriletrendezési Terv (OTrT) és a
Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Tertiletrendezési Terv (BKUTYT)

—  Somogy Megye Onkorményzat Kézgylilésének Somogy megye teriiletrendezési tervérél szolo
11/2023. (Il. 14.) nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: SmTrT);

— a fteriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité6 szabalyozasarol szolo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet).

MATIT - ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZEFUGGESEK
VIZSGALATA

1. TERSEGI TERULETFELHASZNALAS ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV VISZONYA

Az Orszag Szerkezeti Terve (OTrT)
VUITYydr CvaoTicy

Orszagos terilletfelhasznalasi kategoriak
B Erodgazdalkodssi terség

Mezdgazdasdgi térség

/< \ Vizgazddlkoddsi térség

Balatomtze
- 4

Teleplilés] térség

Kozlekedesi haldzatok és egyedi epitmanyek
Gyorsforgalmi dt (meglévs)

Gyorsforgalmi Ot (tervezetr)

MNagysebességl vasttvonal (tervezett)

Egyeb orszagos torzshalozati vasuti palya (meglévdl)

—_—
>
—
L) Féur (tervezett)
L
e
o

Egyeb orszages torzshalozati vasiut palya (tervezett

Az Orszagos Teriiletrendezési terv (MATIT-OTrT) 2. melléklet Orszag Szerkezeti terve alapjan a
tervezési terilet telepUlési térségbe tartozik.

Az OTrT ovezetei szintén telepiilési térségként tartalmazzak a jelen moédositassal érintett 059/44
hrsz-i ingatlan és kornyezetének teriletét. E terilet és kornyezete nem része védett
ovezeteknek.
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Az ovezetek kivonatait lasd az alabbiakban.

1.1. ORSZAGOS OVEZETEK

3/1. Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete, a
halozat 6koldgiai folyosdjanak Ovezete és a haldzat
pufferteriiletének dvezete

- Okolégiai haldzat magteriiletének dvezete
Okolégiai haldzat okolégial folyosojanak Gvezete
Okologiai halozat pufferteriletének dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar
i i Megyehatar

Telepilés kbzigazgatasi hatara

Telepilési térség

3/2. Kivald terméhelyi adottsagl szantok 6vezete

- Kivald term&helyi adottsagl szantdk dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar
i ' Megyehatar
Teleplilés kozigazgatasi hatara

Telepilési térség

3/3. Erd6k dvezete

- Erddk ovezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar
i i Megyehatar

{ Teleplilés kozigazgatasi hatara

Telepllési térség
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3/4. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
terlletek 6vezete altal érintett telepiilések

Vilagaraksegi teriiletak altal erintats talzpillesek

Vilagérokseqi varomanyos terlletek altal &rniett Zelepllések

Alapzérképi elemek

Vilagérokséqi &z wilagdrdkségl virominyos tel etek iltal &rintett telepllések

Orezaghatar
Megyehaza-
Telepiles kézigazqgatasi heters

leleplles tarseg

3/5. Honvédelmi és katonai célu terilet dvezete altal
érintett telepilések

Honvédelmi és katonai céll terilet dvezete dltal érintett telepllések

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

i i Megyehatar

Telepiilés kozigazgatasi hatara

Telepilési térség

nszentgyor

1. J6 termdbhelyi adottsagu szantdk dvezete

J& terméhelyi adottsagl szantok Svezete

Alaptérképi elemek

L J' Orszaghatar
JR— .
i I Megyehatar

Telepllés kdzigazgatasi hatara

Telepllési térség
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e ¥ WY

2. Erdé6telepitésre javasolt teriilet dvezete

- Erd&telepitésre javasolt teriilet dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

Telepilés kozigazgatasi hatara

Telepllési térség

3. Tajképvédelmi teriilet vezete

Tajképvédelmi terllet Gvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatér

i ! Megyehatar

Telepulés kozigazgatasi hatara

Telepllési térség

H.A.

4. VizminGség-védelmi teriilet Gvezete

- Vizminéség-védelmi terllet dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

i I Megyehatar

Telepllés kdzigazgatasi hatara

Telepulési térség
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5. Nagyvizi meder 6vezete

Alaptérképi elemek

Nagyvizi meder Ovezete

Orszaghatar
i ' Megyehatar

‘ Telepllés kozigazgatasi hatara

Telepllési térseg

6. VTT-tarozdk dvezete

Alaptérképi elemek

VTT-tarozok dvezete

Orszaghatar
i i Megyehatar
i Telepiilés kozigazgatasi hatara

Telepllési térség

MATrt - BKUTIT (A Magyarorszag és egyes kiemelt terségeinek teriletrendezesi terve, Balaton
Kiemelt Ud(ilbkérzet Tertiletrendezési terve)
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10. Balaton Kiemelt Udiil6kérzet
Szerkezeti Terve
Terségi teriletfelhasznalasi kategoriak
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~
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1.2. BALATON KIEMELT UDULOKORZET TERULETRENDEZESI

TERVENEK

(BKUTRT) KIEMELT TERSEGI OVEZETEI

-

ey
4.
i

[ ]

atonszentgydrgy

Ralateniilak W

11/1. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelend6 terulet dvezete

Tajképvédelmi szempontbal kieme ten kezelendd terilet dvez

Maptérképi elemek

Balaton Kiernelt Udildkérze: hatara
Megyehatar
Telepillés kdzigazgatasi hatara

Telepilési térség

Balatonberény

11/2. Tdémeder Ovezete

Tomeder dvezete

Mlaptérképi elemek

Balazon Kiemelt Udilékérzer hazira

Balatonszentgyorgy

Balatantilak

i________

i Megyehatar

b

T
J' Te epiilés kbzigazgatasi hatdra

Te.epilésiterség

/‘ . P

Balatorberény

5] / Balataniiilake

11/3. Kertes mez6gazdasagi terlilet Gvezete

Kertes mezdgazdasagi terillet Gverzete

/ Alaptérkepi elemek

E Balaton Kiemelt Udlldkarzet hatara

g

i Megyehatar

| Teleplies kozigazgatasi hatara

lelepliési térség
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11/4. Borsz616 termdbhelyi kataszteri terilet Gvezete

- Berszdlé tarmahelyi kataszier tarillet dvezete
Alaptérképi elemek

E Balaton Kieme t Udillékirzet hatara

. i : Megyehatiar

Telepil &5 kizigazgatasi hatara

Telepii ési térség

/) [ Ralataniii

10. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete altal érintett
telepulések

- Asvanyi nyersanyagvagyon évezete dltal érintett telepilések

Alaptérképi elemek

D Balaton Kiemelt Udillékorzet hatara

i i Megyehatdr
b ol

I' Telepllés kézigazgatdsi hatara

Telepiilési térség

11. Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

- Rendszeresen belvizjarta terllet dvezete

Alaptérképi elemek

Balaton Kiemelt Udiil8kérzet hatara

Megyehatar
| Telepiilés kozigazgatasi hatara

Telepiilési térség

Ralataniiilak
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Balatonsze%ybrgy

Z\

Ralatoniiilak

12. Foldtani veszélyforras terllet dvezete altal
érintett telepllések

Foldtani veszélyforras teriilet dvezete altal érintett teleplilések

Alaptérkeépi elemek

D Balaton Kieme't UdillGkarzet hatara

Megyehatar

Teleplilés kéizigazgatasi hatara

Teleplilési térség

-

B'V ’
O

v

%

Balatonszentgyorgy

Vs L
77,
g‘/‘;\;/‘,— \“‘,‘é 2
77 Lz
¢ %‘J ! ™ BalatodBlilak

13. Vizerdzidnak kitett terllet 6vezete

- Vizerdzionak kitett terllet Ovezete
Alaptérképi elemek

Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatéra
Megyehatar

Teleplilés kézigazgatasi hatara

Telepllési térség

-

S O
227% ‘)
) 4 [

Balatonsze y'c')rgy

3

A

s

Ralatoniiilak

14. Altaldnos mez6gazdasagi teriilet dvezete

Altaldnos mezdgazdasigi terll et dverete

Alaptérkép’ elemek

[

Balazon Kiemelt Udil ékérzet hatars

Megyehatar

Telepllés kézigazgatasi hatars

lelepillési térség

H.A.
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2. SOMOGY MEGYEI TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

Somogy Megye Teruletrendezési Terv (SmTrT)

7

(
alatoﬁéigﬁtgyérgy

Battydanpuszta \

ars

3.12 rendelet melléklet Naperdm(i |étesités céljabdl
korlatozottan igénybe vehetd terilet dvezete

_/:Balatonbe y(':

Alaptérképi elemek

Naperémii létes’tés céljabél korldtozattan
igénybe vehetd terllet dvezete

Orszaghatar

Balaton Kiemelt Udll&kérzet hatara
Megyehatar

Jarashatar

Telepllés kizigazgatési hatara

Telenililési térség

Somogy Megye Terlletrendezési Tervének (elfogadva Somogy Megyei Kozgyilés Elndkének
6/2020. (I11.16.) Onkormanyzati rendeletével, illetve Ujra elfogadva a Somogy Varmegyei
Onkormanyzat Kdzgytlésének 11/2023. (11.14.) dnkorméanyzati rendeletével) terlleti hatalya a Balaton
Kiemelt Udiilékdrzetre csak korlatozottan, az egyedileg meghatarozott megyei dvezetek tekintetében
terjed ki. A TRE modositas részteriletei NEM érintik a megyei dvezetet.

A SmTIT térségi 6vezetei nem érintik a tervezeési teriiletet, azaz a tervmoédositas megfelel ezen

térségi ovezeti eléirasoknak.

Fentieket dsszefoglalva a modositassal érintett teriilet hatalyos és tervezett besorolasa nem
ellentétes sem Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervének az MATIT-
ben megallapitott, sem a Balaton Kiemelt Udiilokorzet Teriiletrendezési Tervének (BKUTIT), sem
a Somogy Megyei Teriiletrendezési Terv (SMTrT) Szerkezeti tervében meghatarozott térségi

teriiletfelhasznalasi, illetve ovezeti kijelolésekkel.

A telepiilésrendezési tervmodositas a teriileti és a térségi teriiletrendezési tervekkel nem

ellentétes.
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TERVIRATOK

1. melléklet — Tulajdonosi kérelmet befogadd Képvisel6-testileti hatarozat a tervmodositast

megalapoz6 Telepitési tanulmanyterv készittetéséhez

Balatonkeresztiri Kéz6s Onkormdnyzati Hivi

g.?tmmreszhm Kiiz6s Onkoményzat Hivalal

Cimzetes FSjegyzdjétdl Erkezelt 1oid o o4

0310

B&48 Balatonkeresztir, Ady E. u. 52. Tel: 85/57

"oTr
e-mail:fojegyzo@balatonkereszur.hy [Szam 1/652 — 7 [ 1=l 5

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Elgszam Ugyintézé:

Mellékdet: TC

KészOlt o Balatonberény Kozségi Onkormdnyzat KépviselS-tesTURTETER 2023 apTits

27 nyilvanos Ulésen hozott hatarozatokbdl:

Hatdrozothozatalndl jelend levd képviselSk szama: 6 6

A képviseld-testilet 6 igen szavazatial, ellenszavazat és tartdzkodas nélkdl az oldbbi
hatarozato! hozza:

Balatonberény Kozsé

hatdrozata Szokodi Valéria eldzetes hozzdjdruldsi kérelmérdl a telepiilésrendezési
eszkozeinek (TRE) mddosftdsa megalapozdsdnak elkészitésére a Balatonberény

059/44 hrsz. teriilet vonatkozdsdban

Balatonberény Kdzseg @nkorménymtrjnok Képviseld-testilete megismerte  &s
megtargyalta Szokodi Valéria ingatlantulojdones, o Bolatonberény 059/44 hrsz.
kilterlleti szanté megnevezésl terlletre vonatkozd telepllésrendezési eszkdzdk
modositasi kérelmet &s az aldbbi ddntést hozza:

al A kérelemben foglaltakat elbzetesen tdmogathatdnak itéli meg, a Kerelmezd teljes
kéltségvdlialdsa esetén.

b] A telepll&srendezési eszkdzdk modositdso  megaolopozdsdhor  felepitési
tanuimanyterv elkészittetését kéri benyujtani Kerelmezd részerdl,

¢ Telepitesi tanuimanyfery alopjan dént a kerelemben foglalt Balatonberény 059744
hrsz. terliletre vonatkozd telepllésrendezési eszkézék médositasardl, annak feltételeirdl
&s az eljards lefalytatdsardl.

Felelds: Druskocs TUnde polgarmester
Haldridé: 70 napon belll,

Druskocz Tinde sk, Mestyan Valéria sk,
polgdrmester cimzetes féjegyzd

A kivonat hiteléll: Balatonberény, 2023. aprilis 28,

My mi O,
Mestyan Valéria /& o)
cimzetes féjegyzc":n(f £

B30

s
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2. melléklet — Képvisel6-testilet 162/2023.(1X.28.) hatérozata a 059/44 hrsz ingatlan dvezeti
atsorolasahoz készitett Telepllési tanulmanyterv elfogadasardl és TRE mddositas
tamogatasardl

Hotdrazathozalaind! felend levd keépvizeldk szama: 7 4
A képviselS-testllet 7 igen szavarzattal, ellenszavazal és tarfézkodds nékll az aldbbi
hatdrozatot hozzo:
Balatonberény K& Onkormdnyzoia Képvise 162/2023.(1X.28.) hatéroz
Balatonberény 05 hrsz-0_ingatlan kertvdrosias lakéterilel épitési Svezetbe
viss arél
1. Balatonberény Kézség Orkormanyzotdnak képvissld-testilete Szokedl Valdria Ba4d?
Balatonberény, Bartdk B&la utca 9. szam olatti lakos dltal o Balatorierény Bokrosi Of menti
D59/44 hrsz-0 ingatlan lokéterlledi telekként tortend kialokitdsa erdekében szlkséges
telepllésrendezési  eszkdzok  mddesitdsénak  elbkészitéséhez dsszedlitoft  telepliési
tanulmanyiervét elffogadja.
1. Balatonberény Kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testilete elfogadia, hogy az 1.
oontban meghatérozott ingatian dlsoroldsdval pamuzamosan o magasabl  szinfd
jogszabaly teljesliése érdekében o telepitési tanuimanytervben javaselt Balatonberény
&£53/14 hrsz<0 Petdfi Sdndor utco kelell szokaszdnok o megeldzd [nyugaofi) szakoszo
élesséndher képest kiodvOld 407 m? terlleinagysdol szokaszdi sorolo &t zdldterlist-
kizker! dvezetoe,
2. Balotonberény Kézség Onkormanyzalanak Kepviseld-testllete felhatamoza o
polgdrmestert, hogy Szokodi Valéra telepillésrendezési eszkdzik és teleplleskepvedeimi
dokumentumok modositdsara vonatkozd  kezdeményezésével kapcsolatban  kéren
tervezési argjoniatot az elvéarendd feladotra, valamint felkéd a polgdrmeastert. hogy az 1.
pontban meghatérozott ingatlonra o lakdterlleti dtsorolds megvalbsitbsa érdekében
Ralatonberény Kozség Telepllésszerkezefl terve, Helyi Epitési Szabdlyzota és Szabdiyozdsi
terve, volamint a Teleplliésképi Arculati Kéziknyv és telepllésképvédelmi rendelet szerinti
térképi lehatdroldst taralmazd ferviop modositasainak elkésziésére teleplidésrendezeési
sgerzGoest kdssdn o modositast kezdeményerdvel, azzal a kiegészitéssel. hogy o
megvalssitandd  kdzot  terlletéhez szikséges ferlletet cz Snkormdryzab részére
téritésmentesen biztositia a telekalakitds sordn, és kordbbi nyilatkozatdnak megfelelben
vallalia a szikséges kbzmdfejleszies kditseqsit.

&

FelelSs: Druskéczi Tinde polgarmester
Hatdridd: o dintest kdvetd 30 napon beldl.

2. Tdjékoztatd telepilésrendezési szerzddést elfkészitd egyeztetésrdl
Elfadd: Druskoczi Tinde polodrmester [Eldterjesziés jegyzdkdnyv melléklets)
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3. melléklet
Foldhivatali nyilvantartas — tulajdoni lap — 059/44 hrsz (szabalyozas nélkili telekmérettel!!)

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Marcali Széchenyi u. 44.

Ingatlan leiro adatai
2023.08.27

BALATONBERENY Szektor: 61
Kiilteriilet 059/44 helyrajzi szam Térképszelvény:

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jdv. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

szantd 4 352@ 7.36
4. melléklet
Foldhivatali nyilvantartas — tulajdoni lap — piactér és kornyezete
38/12 hrsz

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Marcali Széchenyi u. 44.

Ingatlan leiré adatai
2024.02.11

BALATONBERENY Szektor: 61
Belteriilet 38/12 helyrajzi szam Terképszelvény:

1. Az ingestlan adatal:
alrésrlet adatok tertlet kat.t.jov. slosztdly adatok
mivelési ag/ikivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jdv
ha m2 k.fill

. Kivett irodahaz @ 38 B.08

2. bejegyzd hatarozat: 38682/461/20084/2003.12.29
Illeti a BALATONBERENY Belterilet 54,2 HRSI-t terheld Utszolgalmi jog
A wazrajzon II.jeldlt 88 m2 nagységl terlletre az okiratban foglalt tartalommal.

3. bejegyzd hatdrozat: I0682/461/2084,2003.12.29
Illeti a BALATONBERENY Belterilet 38/11 HRSZI-t terheld Utszolgalmi jog
A wazrejzon II. jeldlt 78 m2 nagyssdgu teriletre, az okiratban foglalt tartalommal.
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Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Marcali Széchenyi u. 44.

Ingatlan leiré adatai
2024.02.11

BALATONBERENY Szektor: 61
Belteriilet 38/13 helyrajzi szam Térképszelvény:

1. Az ingstlan adatai:
alrészlet adatok terfilet kat.t.jdv. alosztdly adatok
mivelési Ag/ikivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

. Kivett idizlet @ 38 a.e8

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Marcali Széchenyi u. 44.

Ingatlan leiré adatai
2024.02 11

BALATONBERENY Szektor: 61
Belteriilet 38/10 helyrajzi szam Térképszelveny:

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jdv. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k. Fill. ter. kat.jdv
ha m2 k.fill

. Kivett beépitetlen terilet 8 41 B.e8

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Marcali Széchenyi u. 44.

Ingatlan leiro adatai
2024.02.11

BALATONBERENY Szektor 61
Belteriilet 38/4 helyrajzi szam Térképszelvény:

1. 4z ingstlan adatai:
alrészlet adatok terllet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési dg/kivett megnevezésy min.o ha m2 k. fill. ter. kat.jév
ha mZ k.fill

. Kivett szélléshely, szolgaltatd épllet 8 71 B8.e8
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Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Marcali Széchenyi u. 44.

Ingatlan leird adatai
2024.02.11

BALATONBERENY Szektor: 61
Belteriilet 38/5 helyrajzi szam Térképszelvény:

1. Az ingetlan adatai:
alrészlet adatok tertlet kat.t.jdv. alosztaly adatok
mivelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov

ha m2 k.fill

. Kivett szallashely szolgéltatd 8 69 .88

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Marcali Széchenyi u. 44.

Ingatlan leiro adatai
2024.02.11

BALATONBERENY Szektor: 61
Belteriilet 38/6 helyrajzi szam Térképszelvény:

1. Az ingetlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jdv. alosztdly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov

ha m2 k.fill

. Kivett tzlet @ 62 8.8

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Marcali Széchenyi u. 44.

Ingatlan leiro adatai
2024.02.11

BALATONBERENY Szektor: 61
Belteriilet 38/7 helyrajzi szam Térképszelvény:

1. Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok terilet kat.t.jdv. alosztdly adatok
miivelési g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jdv
ha m2 k.fill

. Kivett tzlet a 52 8.ea
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Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Marcali Széchenyi u. 44.

Ingatlan leiré adatai
2024.02.11

BALATONBERENY Szektor: 61
Belteriilet 38/8 helyrajzi szam Térképszelvény:

1. Az ingetlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jdv. alosztdly adatok
mivelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

. Kivett idizlet @ 54 8.68

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Marcali Széchenyi u. 44.

Ingatlan leiro adatai
2024.02.11

BALATONBERENY Szektor: 53
Belteriilet 38/11 helyrajzi szam Térképszelvény:

5640 BALATONBERENY Kossuth Lajos wtca 2/A.

1. Az ingetlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jdv. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

. Kivett piactér B 6961 B.80

2. bejegyzd hatdrozat: 30682/461/2084/2003.12,29
Terheli a BALATOMBEREMY Belterllet 38/12 HRSZ-t illetd Utszolgalmi jog
A wézrejzon II. jeldlt 78 m2 nagysdgld teriletre, az okiratban foglalt tartalommal.

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Marcali Széchenyi u. 44.

Ingatlan leiré adatai
2024.02.11

BALATONBERENY Szektor: 53
Belteriilet 654/2 helyrajzi szam Térkepszelveny:

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jdv. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

. Kivett kdzpark a 484 8.e8

2. bejegyzd hatarozat: 30632/461/2084/2083.12.29
Terheli a BALATONBERENY Belterlilet 38/12 HRSZ-t illetd Utszolgalmi jog
A védzrajzon II.jeldlt 32 m2 nagysdegd terlletre az okiratban foglalt tartalommal.
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PARTNERSEGI- ES LAKOSSAGI EGYEZTETESI TERVDOKUMENTACIO - E-TER ES HONLAP

BALATONBERENY KOZSEG
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK (TRE) MODOSITASA

BALATONBERENY KOZSEG BOKROSI UT DELI OLDALA
MENTEN FEKVO 059/44 HRSZ-U INGATLAN VISSZASOROLASA
ZOLDTERULET-KOZPARK (Z-KP-2) OVEZETBOL
KERTVAROSIAS LAKOTERULET (LKE-9) EPITESI OVEZETBE,
VALAMINT A 11/38 HRSZ-U PIACTER TERULETENEK
RENDEZESE A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOKBEN

TELEPULESSZERKEZETI TERVMODOSITAS

CH A

Horvéth Adrienne Eva e.v. 1116 Budapest, Zsurl6 kdz 5. +36-30/236-3295; ha@haterv.hu

2024 FEBRUAR HO
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - HATAROZAT-tervezet!!!

Balatonberény Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
.../2024.( ....) hatarozata

Balatonberény Kozség Telepiilésszerkezeti tervérdl szolo
2/2019. (1.8.) 6nkormanyzati hatdrozat modositasarol

Hatarozati javaslat

Balatonberény Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az elterjesztést megtargyalta és az
alabbi hatarozatot hozza:

|. Balatonberény Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a 2/2019. (1.8.) szdmu hatérozattal
megallapitott teleplilésszerkezeti terve moddositasat elfogadja e hatarozat kovetkezd mellékleteivel
egyltt:

- 1. melléklete a ,,Telepiilésszerkezeti terv” tervlap modositasa a vonatkozo szakaszon

- 2. melléklete Balatonberény K6zség Telepiilésszerkezeti terv leirdsa modositasa

- 3. melléklet: Valtozasok

- 4. melléklete Balatonberény Ko6zség Teriileti mérlege modositasa

- 5. melléklete Balatonberény Kozség Telepiilésszerkezeti tervének a Teriiletrendezési tervekkel
vald 6sszhang igazolasa

2. Balatonberény Kozség Onkormanyzaténak Képviselo-testilete megallapitja, hogy a
Telepiilésszerkezeti terv jelen modositasai soran ujonnan beépitésre szant teriilet is kijelolésre keriil.

Felelds: Druskéczi Tiinde polgarmester
Hataridé: értelem szerint

Balatonberény, 2024 ........
2. melléklet a ..../2024. (....) szamu hatarozathoz
A Telepiilésszerkezeti terve leirdsa mddositasa
BEEPITESRE SZANT TERULETEK:
2.1.1.1. Kertvarosias lakdteriletek:

A kertvarosias lakoterilet teriilete valtozik:
- a 059/44 hrsz. telek kertvarosias lakoteriletbe kerl.

2.1.3.1. Intézmény vegyes terilet
-a 38/11 hrsz. telek kozéps6 részén megszin intézmény terilet.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK:

2.1.2.2. Zoldterilet:
A 059/44 hrsz. telken és a 38/12, /13 hrsz telkek kérnyezetében megsz(ing zéldteriilet pdtlasa:
- Uj zoldtertlet a 38/11 hrsz telek kbzépsd és nyugati részén tervezett.
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3. melléklet: a .../2024.(....... ) szamu hatarozathoz

Valtozasok a Telepiilésszerkezetben

Sorszadm Jelenlegi teriilethasznalat Tervezett teriilethasznalat
Teriilet
hasznalat | Teriilet (ha) Teriilet hasznalat | Teriilet (ha)
059/44 hrsz Z 0,3834 Lke 0,3834
1. Vi 0,0149 yA 0,0149
2. Z 0,0375 Vi 0,0375
3. Vi 0,0377 Vi 0,0377
4. Vi 0,5338 yA 0,5338 0,6768
5. Vi 0,1053 Vi 0,1053

4. melléklet a .../2024.(..) szamu hatarozathoz

Balatonberény Kozség Teriileti mérlege médositasa

Beépitésre szant terliletek

Terlletfelhasznalasi egység | Teriiletfelhasznalasi egység - sajatos Teriilet
— altalanos hasznalat szerint hasznalat szerint ha
Lakéterllet Kertvarosias lakoterulet Lke 155,88 + 0,3834
Vegyes terulet Telepuléskozpont terdlet - Vit 17,0
Intézmény terilet — Vi 8,9 -0,5338-0,0149
Gazdasagi tertlet Kereskedelmi, szolgaltato terilet - Gksz 12
Egyéb ipari terllet - Gip 14
Udiilétertiletek Udiilshazas teriilet - Uil 15,2
Hétvégi hazas Udiiléterilet - Uh 43,2
+0,44
Kilonleges teriletek Temetkezési terlilet — K-T 7,2
Sportolasi célu teriilet— K-Sp 4,51
Kemping terilet — K-Ke 5,6
Strand tertilet — K-St 2,7
Szabadidékozpont — K-Szkp 5,5
Kozmuilétesitmények épitményeinek 0,1
elhelyezésére szolgald terilet K-Km
Beépitésre nem szant teriletek:

Teriiletfelhasznalasi egység - Teriiletfelhasznalasi egység Teriilet
altalanos hasznalat szerint - sajatos hasznalat szerint ha
Kozlekedési és kozmiiterilet Kozutak -KOu 25,38

Vasti teriiletek KOk 13,5
Zoldtertlet Kozkert - Zkk 23,37 +
Kozpark - Zkp 0,5338+0,0149
Erdd Védelmi erdétertilet - Ev 103,7
Gazdasagi erdéterilet - Eg 177,2
Mez6gazdasagi Altalanos mezégazdasagi teriilet - M4 231,4
Kertes mez6gazdasagi terllet - Mk 281
Vizgazdélkodasi Tomeder - V-Tm 1147,64
Témedren kivul tertlet — V-Tmk 15,3
Természetkozeli Természetkozeli terulet - Tk 203,68
Kiilonleges beépitésre nem szant | Nagy kiterjedés(i sportolasi célu teriilet — Kb-Sp 95
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2. melléklet a ..../2024. (...... ) 6nkormanyzati hatarozathoz:

1. szamu részteriilet: TERVEZETT TSZT MODOSITAS - 059/44 hrsz-0 teriiletre Z —>Lke
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419/2021. KORM.REND. 68. § (1) BEKEZDESE B) PONTJA BA) ALPONTJA SZERINTI EGYSZERUSITETT ELJARAS
PARTNERSEGI- ES LAKOSSAGI EGYEZTETESI TERVDOKUMENTACIO - E-TER ES HONLAP

BALATONBERENY KOZSEG
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK (TRE) MODOSITASA

BALATONBERENY KOZSEG BOKROSI UT DELI OLDALA
MENTEN FEKVO 059/44 HRSZ-U INGATLAN VISSZASOROLASA
ZOLDTERULET-KOZPARK (Z-KP-2) OVEZETBOL
KERTVAROSIAS LAKOTERULET (LKE-9) EPITESI OVEZETBE,
VALAMINT A 11/38 HRSZU PIACTER TERULETENEK
RENDEZESE A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOKBEN

HELY!| EPITESI SZABALYZAT
és Szabalyozasi tervi mellékletének
MODOSITASA

CH A

Horvéth Adrienne Eva e.v. 1116 Budapest, Zsurld kéz 5. +36-30/236-3295; ha@haterv.hu

2024 FEBRUAR HO
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - Rendelet-tervezet!!!

Balatonberény Kozség Onkorményzat Képviseld-testiiletének
...12024. (....... ) Onkormanyzati rendelet

a helyi épitési szabalyzatrol sz616
1/2019. (1.9.) 6nkormanyzati rendeletének modositasarol

Balatonberény Kozség Onkormdanyzatanak képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitisarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 6/A. § (3) bekezdésében és a 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol
sz0l6 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiiléstervek  tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VIL. 15.) Kormanyrendelet 68.§ (1)
bekezdés b) pontjanak ba) alpontja szerinti eljarasban szereplok véleményének kikérésével a
kovetkezoket rendeli el.

1.§ Balatonberény Kozség Képviseld-testiiletének a helyi épitesi szabalyzatrol szolo 1/2019. (1.9.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) 29. § a kdvetkezd bekezdéssel egésziil ki:

»(8) Az LKke-9 jelii épitési dvezet eldirasai:
a) Beépitési mod: szabadonalld
b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 700 m?
¢) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 16 m,
d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %
) Legkisebb zoldfeliileti arany: 50 %
g) Legnagyobb épiiletmagassag: 5,5 m
h) A telkeken beliil:
ha) az eldkert 3 m
hb) az oldalkert 3 m
hc) a hatsokert 3 m
1)A telken elhelyezheté maximalis lakasszam: 2 db.”

2.§ A HESz 32. § (10) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
,.b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 2:000 1 000 m>”
3.§ A HESz 32. § a kovetkezé bekezdéssel egésziil kit

»(11) Az Vi-11 épitési 6vezetben az alabbi eldirasokat kell betartani:
a) Beépitési mod: szabadonalld
b) Kialakithaté legkisebb telek teriilete: 600 m2
d) Legnagyobb beépitettség: 60 %
e) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %
f) Legnagyobb épiiletmagassag: 6,5 m
h) A telkeken beliil:
ha) az elékert 5 m
hb) az oldalkert 2 m
hc) a hatsokert 2 m
1) Az épitési Ovezeteiben az épiilet szallas, vendéglatas, kereskedelem, kozosségi szorakoztatd
¢s sport rendeltetést tartalmazhat.”
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4.§ A HESZ 47. § a kovetkez6 bekezdéssel egésziil ki:

»(2a) Z-kk-2 jelli 6vezet eldirasai:

a) Legkisebb alakithaté telekteriilet: 5000 m?

b) Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 60%

c¢) Elhelyezheto 1étesitmény: a pihenést €s testedzést, valamint a piaci kereskedelmet szolgalo
épitmény (jatszOtér, utcabutor, kerti épitmény, jatékszerek, koztéri szobrok, piaci stand,
illetve az annak lefedését szolgald tetdszerkezet). A teriileten épiilet nem helyezhetd el,
kivéve szocialis épiilet.

d) Az dvezet terliletén a meglévd parkold megtarthato, bévithetd.”

5.§ A HESZ 1.§ (2) bekezdés a) 1. melléklet: Szabalyozasi terv - belteriilet SZT-1 — Belteriilet c.
szabalyozasi tervi melléklete a jelen rendelet 1. és 2. mellékletei szerint lehatarolt tervezeési
teriiletek vonatkozasaban modosul.

Zaro6 Rendelkezések

6.§ Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba és a hatalyba 1épését kovetd napon hatalyat
veszti.

Druskoczi Tiinde Takacsné dr. Siman Zsuzsanna
Polgarmester Jegyz6
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