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B A L A T O N B E R É N Y  K Ö Z S É G   
TELEPÜLÉSKÉPI DOKUMENTUMAI (TAK és TKR) MÓDOSÍTÁSA  
A HÉTVEZÉR UTCA NYUGATI SZAKASZÁNAK ÉSZAKI OLDALÁN 
FEKVŐ 657/20 HRSZ (VOLT GYERMEKÜDÜLŐ) INGATLANRA 
 
 
Balatonberény Község Önkormányzata módosítja Településképi dokumentumait (Településképi Arculati 
Kézikönyv-TAK és Településkép védelmi rendelet-TKr) a Hétvezér utca nyugati szakaszának északi 
oldalán fekvő 657/20 hrsz (volt gyermeküdülő) ingatlanra. A módosításról a Képviselő-testület 
111/2024.(VIII.7.) önkormányzati határozatban hozott döntést. 
 
A TRE módosítás mellett szükségessé vált a Településképi dokumentumok módosítása is, mivel a 
657/20 hrsz telekre vonatkozó településképi (Településképi Arculati Kézikönyv-TAK és Településkép 
védelmi rendelet-TKr) meghatározások, szabályok nem illeszkednek egymáshoz. 
 
Az alábbiakban a Településképi dokumentumok vizsgálata kerül bemutatásra a 657/20 hrsz ingatlanra 
vonatkozóan, ezt követően, pedig a módosítási javaslat kerül kifejtésre. Amely végén a jóváhagyandó 
munkarészek, azaz a Településképi Arculati Kézikönyv módosításának határozat-tervezete, illetve a 
Településkép védelmi rendelet módosításának rendelet-tervezete kerül bemutatásra. 
 
 
 

Településképi dokumentumok vizsgálata 
 

 
 
Településképi Arculati Kézikönyv (TAK) és Településképvédelmi rendelet (TKr) 
 
 

BALATONBERÉNY TELEPÜLÉSKÉPI DOKUMENTUMAI AZ ALÁBBIAK SZERINT KERÜLTEK JÓVÁHAGYÁSRA: 

 TELEPÜLÉSKÉPI ARCULATI KÉZIKÖNYV (TAK) - 98/2021. (VIII.26.) képviselő-testületi határozat, 

 TELEPÜLÉSKÉPVÉDELMI RENDELETE (TKR) – 10/2021. (VIII.30.) önkormányzati rendelet.  
 

 
A 657/20 hrsz ingatlan a Balaton-part és a Hétvezér utca közötti területsávon fekszik. E területet és az 
ettől keletre fekvő területsávot a strand területéig Balatonberény Településképi dokumentumai az 
alábbiak szerinti ún. Balatonparti területek – településképvédelmi területként (Tk3), valamint  
ún. vegyes területek településképi szempontból meghatározott területként tartalmazza. 
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BALATONBERÉNY TELEPÜLÉSKÉPI DOKUMENTUMAI AZ ALÁBBIAK SZERINT SZABÁLYOZZÁK: 
 
TELEPÜLÉSKÉPI ARCULATI KÉZIKÖNYV – TAK 
 

Tk3: A Balaton part mellett végig húzódó nagy telkeken elhelyezkedő, szabadonálló beépítésű 
üdülőterületek, és strandterület található. Az üdülőterületeken ’60-as évek beli, nagy elterülő 
tömegekkel, lapos tetővel, hosszú erkélyekkel létesített üdülő épületek találhatók. Az épületekhez 
nagy zöldfelületek is tartoznak, így nem kitakarva a település víz felöli látványát. 
A településkép-védelmi kategória lényege ezekre a telkekre vonatkozóan, hogy bármi jellegű építkezés, 
beruházási szándék (új épület létesítése, meglévő épület felújítása, jelentős mértékű fa kivágás stb.), a 
jelenlegi látványt ne rontsa el, takarja el, illetve a meglévő település és Balaton közti kapcsolatokra káros 
hatással ne legyen. A területekre vonatkozó komolyabb beruházások, projektek esetében az ingatlan 
tulajdonosoknak, a helyi lakosok érdekeit képviselő önkormányzattal együttesen kell meghatározni a 
látványt befolyásoló beavatkozásokat, a kedvezőtlen hatások megelőzésére, kiküszöbölésére 
 

 
 



4 
 

 
 

 

 
 



5 
 

 

 
 
 
 



6 
 

Településképi dokumentumok módosítási javaslata 
 
Balatonberény településképi dokumentumai tekintetében a Településképvédelmi rendeletben (TKr) 
szükséges a tetőhajlásszögre vonatkozó előírást pontosítani módosítani, illetve összhangba hozni a 
Településképi Arculati Kézikönyvvel (TAK). Mindemellett a Településképi Arculati Kézikönyvben a 
Balaton-part menti sáv megfogalmazása kerül pontosításra. 
 
 
INDOKLÁS: 
A településképi dokumentumoknak tulajdonképpen a jogalkotói szándék szerinti pontosítása szükséges, 
tartalmában nem jelent módosítást a változtatás. 
 
1.sz. módosítás: TAK 69. oldalon - hatályos 
 

Tk3: A Balaton part mellett végig húzódó nagy telkeken elhelyezkedő, szabadonálló beépítésű 
üdülőterületek, és strandterület található. Az üdülőterületeken ’60-as évek beli, nagy elterülő tömegekkel, 
lapos tetővel, hosszú erkélyekkel létesített üdülő épületek találhatók. Az épületekhez nagy zöldfelületek is 
tartoznak, így nem kitakarva a település víz felöli látványát. A településkép-védelmi kategória lényege ezekre 
a telkekre vonatkozóan, hogy bármi jellegű építkezés, beruházási szándék (új épület létesítése, meglévő 
épület felújítása, jelentős mértékű fa kivágás, stb.), a jelenlegi látványt ne rontsa el, takarja el, illetve a 
meglévő település és Balaton közti kapcsolatokra káros hatással ne legyen. A területekre vonatkozó 
komolyabb beruházások, projektek esetében az ingatlan tulajdonosoknak, a helyi lakosok érdekeit képviselő 
önkormányzattal együttesen kell meghatározni a látványt befolyásoló beavatkozásokat, a kedvezőtlen 
hatások megelőzésére, kiküszöbölésére. 
 

módosítás 
Tk3: A Balaton-part mellett végig húzódó nagy telkeken elhelyezkedő, szabadonálló beépítésű korábbi és 
meglévő üdülőterületek, és strandterület található. E területsávban Az üdülőterületeken ’60-as évek beli, 
nagy elterülő tömegekkel, lapos tetővel, hosszú erkélyekkel létesített üdülő épületek találhatók. Az 
épületekhez nagy zöldfelületek is tartoznak, így nem kitakarva a település víz felöli látványát. A 
településkép-védelmi kategória lényege ezekre a telkekre vonatkozóan, hogy bármi jellegű építkezés, 
beruházási szándék (új épület létesítése, meglévő épület felújítása, jelentős mértékű fa kivágás stb.), a 
jelenlegi látványt ne rontsa el, takarja el, illetve a meglévő település és Balaton közti kapcsolatokra káros 
hatással ne legyen. A területekre vonatkozó komolyabb beruházások, projektek esetében az ingatlan 
tulajdonosoknak, a helyi lakosok érdekeit képviselő önkormányzattal együttesen kell meghatározni a 
látványt befolyásoló beavatkozásokat, a kedvezőtlen hatások megelőzésére, kiküszöbölésére. 

 
 
 

2.sz. módosítás: TAK 75. oldal – vegyes területek karakter - hatályos 
 

Vegyes területek karaktere  
A települést kiszolgáló nem lakó és nem üdülőcélú területhasználatra jellemző karakter. Ide soroljuk a 
klasszikus kereskedelmi szolgáltatásokat nyújtó ingatlanokat (boltok, strandbejárat, stb.), valamint a 
települési intézményeknek, közigazgatásnak helyet szolgáltató ingatlanokat (oktatási intézmény-, 
egészségügyi intézmény-, művelődési ház, stb. ingatlanja).  
Ezen ingatlanokra jellemző karakter nehezen egységesíthető, mind más és más. Általános jellemzőjük, hogy 
karkaterükben eltérnek a fent nevezett üdülő és lakóingatlanoktól, telkeik méretét a kiszolgáló funkció 
határozza meg. Közösségi szerepük jelentős, műszaki állapotuk jellemzően jó, karbantartott. A Balaton part 
esetében még érdemes megemlíteni az utakat szegélyező turista forgalmat kiszolgáló vendéglátó és árusító 
funkcióval rendelkező épületeket, amiknek változatos reklámjai, közterületre kipakolt áruik megbontják a 
település rendezett összképét, a településkép érdekében mindenképp kezelendő feladat. 
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módosítás 
Vegyes területek karaktere  
A települést kiszolgáló nem lakó és nem üdülőcélú területhasználatra jellemző karakter. Ide soroljuk a 
klasszikus kereskedelmi szolgáltatásokat nyújtó ingatlanokat (boltok, strandbejárat stb.), valamint a 
települési intézményeknek, közigazgatásnak helyet szolgáltató ingatlanokat (oktatási intézmény-, 
egészségügyi intézmény-, művelődési ház stb. ingatlanja).  
Ezen ingatlanokra jellemző karakter nehezen egységesíthető, mind más és más. Általános jellemzőjük, 
hogy karkaterükben eltérnek a fentnevezett üdülő és lakóingatlanoktól, telkeik méretét a kiszolgáló funkció 
határozza meg. Közösségi szerepük jelentős, műszaki állapotuk jellemzően jó, karbantartott. A Balaton-
part esetében még érdemes megemlíteni az utakat szegélyező turista forgalmat kiszolgáló vendéglátó és 
árusító funkcióval rendelkező épületeket, amiknek változatos reklámjai, közterületre kipakolt áruik 
megbontják a település rendezett összképét, a településkép érdekében mindenképp kezelendő feladat. 
Továbbá a Balaton-part mellett végig húzódó nagy telkeken elhelyezkedő, szabadonálló beépítésű korábbi 
és meglévő üdülőházas területek. 

 
 
3.sz. módosítás: TKR 18. § (7) – hatályos 
 

18.§ (7) Vegyes területek karakterén 
b) a 8 méternél nagyobb fesztávú szerkezetek kivételével, a tető hajlásszöge 30-45 fok között lehet,  

 
INDOKLÁS: 
 

A Hétvezér utca és a Balaton-part közötti területsáv az ún. vegyes terület karakterbe sorolt a 
Településképi dokumentumokban. 
 
A Településképvédelmi rendeletben (TKr) szükséges a tetőhajlásszögre vonatkozó előírást 
összhangba hozni a Településképi Arculati Kézikönyvvel (TAK).  
 

 A Településképvédelmi rendelet (TKr) 18.§ (7) bekezdés b) pontja alábbiak szerint fogalmaz: 
 

18.§ (7) Vegyes területek karakterén 
b) a 8 méternél nagyobb fesztávú szerkezetek kivételével, a tető hajlásszöge 30-45 fok között 

lehet,  
 

(Azaz a tetőhajlászöget 30-45 fok között határozza meg, viszont engedi, hogy 8 m-nél nagyobb 
fesztáv esetén lapostető kialakítható lehessen.) 

 
 
 
EZZEL SZEMBEN: 
 

 A Településképi Arculati Kézikönyv (TAK), pedig kifejezetten kiemeli a lapostetős kialakítású nagy 
tömegű épületek védelmét a Balaton-part menti sávban, az alábbi megfogalmazással: 

 

„Az üdülőterületeken ’60-as évek beli, nagy elterülő tömegekkel, lapos tetővel, 
hosszú erkélyekkel létesített üdülő épületek találhatók.” 

 
Azaz a megfogalmazott cél a nagy elterülő tömegű épületek lapostetős külső megjelenése, és nem a 
tetőszerkezet felépítése és a tetőfesztáv kérdése, mivel a fesztáv nem egyenlő az épületszélességgel, a 
nagy elterülő épülettömeg pedig az épületszélességtől függ. 
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ÖSSZEFOGLALVA: 
 

 Szükséges a rendeletben szereplő „fesztáv” szóhasználat javítása is, mivel a jogalkotó szándéka az 
épület településképben való megjelenése volt, nem a tetőszerkezet (amely a tetőfedés miatt nem 
látható az utcaképben) kialakítása. Azaz nem a fesztávot kell szabályozni, hanem az épület 
szélességét, annak érdekében, hogy egy széles épület esetében a lapostetős kialakítás kedvezőbb, 
mint egy 45 fokos tetőhajlásszög, amely adott épületszélesség mellett zavaróan magas 
gerincmagasságú tetőt eredményezne. Tehát a szabályozás szerinti „fesztáv” szó cseréje szükséges 
„szélességű épületek”-re szóra. 

 
 
AZAZ fenti két (TAK és TKr) szabályozási elvet összhangba kell hozni az alábbiak szerint: 

 

A TKr módosítás során tehát a Tkr 18.§ (7) bek. b) pontja az alábbiak szerint módosul: 
 

18.§ (7) Vegyes területek karakterén 
b) a 8 méternél nagyobb fesztávú szerkezetek szélességű épületek kivételével, a tető hajlásszöge 

30-45 fok között lehet,  

 
 
Fentiek szerinti módosításokat lásd a jóváhagyandó munkarészekként, mint határozat-tervezet 
és rendelet-tervezet  
 
 
Készítette:  
Horváth Adrienne vezető településtervező - TT/1 01-5576 – (régi: TT/1 13-1095) 
2024.08.15. 
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TERVIRATOK 
 
 

1. melléklet: 
Balatonberény Község Önkormányzata Képviselő-testületének 111/2024.(VIII.7.) önkormányzati 
határozata Balatonberény Község Településképi dokumentumainak (Településképi Arculati 
Kézikönyv-TAK és Településkép védelmi rendelet-TKr) módosításáról a Hétvezér utca nyugati 
szakaszának északi oldalán fekvő 657/20 hrsz (volt gyermeküdülő) ingatlanra vonatkozóan 
 
 

 
 


