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TARTALOMJEGYZEK

ELOZMENYEK
Tervezési eldzmények
Tervegyeztetési elézmények

I. ATERVMODOSITAS MEGKEZDESE ES A MODOSITAS CELJA
A tervezési feladat rovid dsszefoglalasa

Il. TERVEGYEZTETES MENETE
1. KORNYEZETI ERTEKELES 2/2005.(1.11.) - egyeztetés
2. PARTNERSEGI-LAKOSSAGI egyeztetés
3. ALLAMIGAZGATASI egyeztetés — E-TER

lll. ATERV TARTALMA
3.1. A 419/2021. (VII.15.) Korm. rendeletben meghatarozott
3.2. Az egyéb jogszabalyokban meghatarozott

IV. A TERVEZESI TERULETEK BEMUTATASA
Az 1. szamu tervezési részteriilet (059/44 hrsz) kdrnyezetének ismertetése
A 2. sz&mu részterulet (049/3-6 hrsz részei) - z6ldtertleti kompenzécié terilet - ismertetése

JOGSZABALY! - terilletnagysag szerinti megfelelés

V. MEGALAPOZO VIZSGALATOK

5.1. Atelek és a kornyezet vizsgalati bemutatasa

5.2.Tulajdonvizsgélat

5.3.El6zménytervek

5.4 Hatalyos és folyamatban Iévé teleplésfejlesztési dontések bemutatésa

5.5. Hatalyos telepulésfejlesztési és telepllésrendezési eszk6zok bemutatasa
5.5.1. Atelepiilés teriiletére készllt teleptilésfejlesztési dokumentumok
9.5.2. Atelepulés tertletére késztlt Teleptlésrendezési eszkdzok vizsgalata

Hatalyos HESZ szabalyozasi elvei a tervezett szabalyozas tiikrében

6. Human infrastruktdra

7.Kozlekedési vizsgalatok és javaslat

8. Zoldfelileti adottsagok vizsgalata

9.KozmUellatas

10.0rokségi és kornyezeti értékek vizsgalata

. ALATAMASZTO JAVASLATOK

6.1. Atervezett, a korabbi -- 2019 évi mddositast megeléz6en - hatélyos rendezési tervnek megfeleld
terliletfelnasznalasi és beépitési javaslat
Teruletfelnasznalasi és beépitési javaslat

6.2.Telepulésrendezesi javaslat

Telepulésrendezési és szabalyozasi koncepcio

6.2.1. Telepulésszerkezeti terv modositas - TSZT-M
6.2.2. Terlleti mérleg megfelelésége a TrTv 12. § (1), (2) és (4) bekezdéseire vonatkozdan
6.2.3. HESZ mddositas — SZABALYOZASI KONCEPCIO
6.2.4. TRE modositas — TELEPULESRENDEZES| SZERZODES -TERVEZET

Vil. TERULETRENDEZES| TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA ,
TrTv - ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA
SMTIT - SOMOGY MEGYEI TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

vV
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TERVIRATOK

1. melléklet — Képvisel6-testlleti un. Egyuttes hatérozat a jelen tervmddositas készitésrdl, a tervezési
részterllet beépitésre szant terlletként torténé kijelolésérdl, az egyeztetési eljaras
meghatarozasarol és a terv tartalmardl - 119/2024. (1X.19.) hatarozat

2. melléklet — Hatarozat az (j beépitésre szént teriilet kijelolés indoklasarél — Epitési torvény
7.§ (3) e) pontja szerint - 120/2024. (1X.19.) hatarozat

3. melléklet — Képviseld-testlleti 121/2024. (1X.19.) hat. a Kornyezeti értékelést el nem készitésérdl

4.melléklet - Az érdekelt szervek 2/2005. (I.11.) Korm.rendelet szerinti kornyezeti értékelés
készitésének szlikségességével kapcsolatban adott véleményeiket és az azokra adott
tervez0i valaszokat 6sszefoglalo tablazat

5. melléklet — Tulajdonosi kérelmet befogadd Képviselb-testileti 85/2023.(IV.27.) hatarozat a
tervmodositast megalapozé Telepitési tanulmanyterv készittetéséhez

6. melléklet — Képviselb-testllet 162/2023.(1X.28.) hatarozata a 059/44 hrsz ingatlan Ovezeti
atsorolasahoz készitett Telepilési tanulmanyterv elfogadasarél és TRE modositas
tamogatasardl

7. melléklet — Tulajdoni lap — a részteruletekre

8. melléklet — Telepulésrendezési szerzOdés-tervezet a 049/3-6 hrsz részteriletek keleti és déli
bovitéssel érintett részeire

9. melléklet — Telepitési tanulményterv /162/2023.(1X.28.) hatarozattal elfogadott/

JOVAHAGYANDO SZOVEGES ES RAJZI MUNKARESZEK

TELEPULESSZERKEZETI TERVMODOSITAS

314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 4. melléklete szerinti tartalom szerint

Balatonberény Kozség Telepiilésszerkezeti tervének modositasa — Hatarozat-tervezet

Rajzszam | Rajz megnevezése

Balatonberény Kozség Teleplilésszerkezeti terv médositdsa Bokrosi Ut déli oldala mentén
fekvé 059/44 hrsz-U ingatlan visszasorolasa zoldterllet - kozpark (Z-kp-2) dvezetbdl
kertvarosias lakoterilet (Lke-9) épitési dvezetbe, valamint az ehhez, a jogszabalyok
szerint szilkséges zoldterllet — kozpark (Z-kp-2) kijelolés — 1. szamu részterilet

Balatonberény Kozség Telepulésszerkezeti terv modositasa Bokrosi ut déli oldala mentén
fekvd 059/44 hrsz-U ingatlan visszasoroldsa zoldterllet - kozpark (Z-kp-2) dvezetbdl
kertvarosias lakoterilet (Lke-9) épitési dvezetbe, valamint az ehhez, a jogszabalyok
szerint szikséges zoldtertlet — kozpark (Z-kp-2) kijelolés — 2. szamu részterilet

TSZT-M/3

TSZT-M/4

HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

314/2012. (X1.8.) Korméanyrendelet 5. melléklete szerinti tartalom szerint

Balatonberény Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasa — Rendelet-tervezet

Rajzszam | Rajz megnevezése

Balatonberény Kdzség Szabéalyozasi terv modositasa Bokrosi Ut déli oldala mentén fekvé
059/44 hrsz-u ingatlan visszasorolasa zoldterilet - kozpark (Z-kp-2) Ovezetbdl

SZT-Wi3 kertvarosias lakoterilet (Lke-9) épitési dvezetbe, valamint az ehhez, a jogszabalyok
szerint szilkséges zoldtertilet — kozpark (Z-kp-2) kijelolés — 1. szamu részteriilet
Balatonberény Kozség Szabélyozasi terv modositasa Bokrosi Ut déli oldala mentén fekv

SZT-M/4 059/44 hrsz-u ingatlan visszasorolasa zoldterilet - kozpark (Z-kp-2) Ovezetbdl

kertvarosias lakoterilet (Lke-9) épitési dvezetbe, valamint az ehhez, a jogszabalyok
szerint szilkséges zoldterllet — kozpark (Z-kp-2) kijelolés — 2. szamu részterilet
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ATNEZETI TERKEP - Balatonberény HATALYOS Telepiilésrendezési eszkozei
1.sz. részteriiletre (059/44 hrsz)

TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) KIVONAT - 2/2019. (1.8.) szamu hatarozat
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ATNEZETI TERKEP - Balatonberény HATALYOS Telepiilésrendezési eszkozei
2.sz. részteriiletre tervezet kozpark besorolassal érintett részteriiletekre
(049/3, /4, I5 hrsz keleti telekhatarra torténd bévitése és a 049/6 hrsz keleti és déli irdnyu bévitése)

TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) KIVONAT - 2. szam( részteriiletek
' i PR o 5

e

Balatonkeresziur

SZABALYOZASI TERV (SZT) KIVONAT - HESZ 1/2019. (1.9.) 6nkormanyzati rendelet
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LEGIFOTO KIVONATOK A RESZTERULETEKRE 1. szami részteriilet (059/44 hrsz)
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ELOZMENYEK

Tervezési el6zmények:

A jelen tervmodositasnak a legfontosabb el6zménye az, hogy Balatonberény belteriletének keleti
hataran, a Bokrosi Ut déli oldala mentén fekvé 059/44 hrsz-0 ingatlan tulajdonosa 2023. 04. 19. napjan
kérelmet nyujtott be Balatonberény Onkormanyzatahoz, amelyben kérte, hogy Balatonberény Kozség
2019. évi telepllésrendezési eszk6zok modositasakor hibasan kdzpark 6vezetbe sorolt 059/44 hrsz-u
ingatlanjat Balatonberény Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete sorolja vissza lakéterileti
besorolasba.

A Képvisel6-testiilete a 059/44 hrsz-U ingatlan lakétertileti visszasorolasaval kapcsolatban a
85/2023.(IV.27.) hatérozatdban gy dontott, hogy a telepllésrendezési eszk6zok maddositasanak
megalapozasahoz a tulajdonos készittessen Telepitési tanulmanytervet.

A dontés szerinti telepitési tanulmanyterv elkészilt, amelyet a Képvisel6-testllete a 162/2023.(1X.28.)
hatarozataval elfogadott.

A 059/44 hrsz-u ingatlan lakéterUleti visszasorolashoz szukséges egy olyan terilet kijelolése, amelyen a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény
(tovabbiakban TrTv) 12. § (2) bekezdése szerinti zoldterilet (125%) kijeldlés kompenzalhat6. A
zOldterilet kijelolésre a Telepitési tanulmanyterv javaslatot adott. De id6kdzben e tervmoédositas
megkezdését hatraltatta a mar korabban, 2021-ben meginditott Balatonberény Kdzség
Telepulésrendezési tervenek 22 részteriletre torténé moddositasa ciml terv egyeztetésének és
jovahagyasanak elhizodo folyamata.

Sajnalatos mddon a jogszabaly értelmezések és jogszabalyvaltozasok a korabbiakhoz képest a
059/44 hrsz-u ingatlan lakéteruletbe torténd visszasoroldsa ugyében egyre nagyobb teriletméreti
kompenzacioként kijeldlendd javasolt zoldterilet kijelolését tették sziikségessé, a kezdeti 5 % helyett
110 %, majd végul 125 % méretdit tett szlikségessé a 2024. januar 1-én hatélyba |épett Magyarorszag
és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. torveny (TrTv) 12. § (2)
bekezdésének — moédositasa. Ezen hivatkozott valtozasok miatt a Telepitési tanulmanyterv szerinti
tervezett zOldtertletként jellt részterllet kijelolésének modositasara volt szlikség.

Jelen tervdokumentacio a kompenzacios zoldteriletméretének a szilkkséges minimum 4 863 m? helyett
5003 m? terUletl zoldterdlet kijelolést tartalmaz.

Tervegyeztetési el6zmények:

Balatonberény Kozség Onkormanyzata a jelen tervmédositas egyeztetését a TRE modositas 22 db
valtoztatasi pontra cimi terv jovahagyasat kovetden 2024. marcius 19-én azzal kezdte meg, hogy az
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szo6l6 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet szerint
kikérte a kornyezet védelméért felelds szervek véleményét a tervmodositas kapcsan varhato
kornyezeti hatas jelentdségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat elkészitésének
sziikségességérél, valamint a tervmddositassal kapcsolatban lefolytatta a Partnerségi-lakossagi
egyeztetést, mind az un. E-TER egyeztetd feliiletén, mind az dnkormanyzati honlapon a helyi
partnerségi rendelet szerint, a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasénak rendjérél,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: 419/2021. Korm.rend.) 68.§ (1) bekezdés b) ba) pontja szerinti Gn. egyszeriisitett
eljaras szerint.

A kornyezeti értékeléssel kapcsolatban véleményezé szervek nem emeltek kifogast, de a Somogy
Varmegyei Korményhivatal Allami Féépitészi Iroda (a tovabbiakban: AFI) a lakoterilleti atsorolashoz
szilkséges kompenzacioként kijelolt zoldterlleteket (amely el6szor a piacterllet rendezését is jelentette)
nem tartotta megfelelének a zoldterlleti atsorolashoz. Valamint a tervegyeztetés formajat kérte a
megkezdett Un. egyszer(sitett eljaras helyett a teleplléstervek tartalméarél, elkészitésének és

H.A. 8
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elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleptlésrendezeési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021.
(VI1.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 419/2021. Korm.rend.) 66. § szerinti Gn. altalanos eljaras
szerint lefolytatni. Mivel a tervegyeztetés az un. egyszer(sitett eljarassal keriilt meginditasra ezért az
E-TER egyeztetd felileten a megkezdett egyszeriisitett eljarast toroltetni kellett.

Fentiek miatt jelen tervdokumentacié 419/2021. Korm.rend. 66. § szerinti un. altalanos eljaras
szerint keriil egyeztetésre.

2024. junius 17-én az Onkormanyzat Ujabb zoldterilet kijelélésével (néhany dnkormanyzati tulajdond
meglévl, szépen karbantartott, parkositott kozterileti zoldfelllet, amelyek néhany utca kibdviilt, de
kdzlekedés és parkolas szdmara nem hasznalt részét jelenti) Ujra (masodik alkalommal) megkereste a
2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet szerinti kornyezeti értékeléssel kapcsolatban véleményez szerveket. A
véleményez6 szervek ezen esetben sem kifogasoltak a tervmodositas szerinti részterlleteket, de az
AF1 a lakoterileti atsorolashoz szilkséges kompenzacioként kijeldlt zéldterilleteket ismételten nem
tartotta megfelelének az atsorolashoz.

Végiil személyes egyeztetésre keriilt sor 2024. 07.04-én, amely alkalmaval az AFI kijeldlte azt a
terliletet, amelyet elfogad zoldterlletként atsorolni a lakéterileti kijeloléshez. Ezt kdvetben 2024
augusztus elején immar harmadszor kerilt megkeresésre a kornyezeti értékeléssel kapcsolatban az
AF|. Ez alkalommal a 2024.08.14-én kelt SO/08/00317-11/2024. iktatészam( véleményében elfogadta a
kompenzacioként kijeldlt tervezett zoldterlletet a 059/44 hrsz-u ingatlan lakoteriileti visszasorolasahoz,
valamint ugy nyilatkozott, hogy a kornyezeti értékelés elkészittetését nem tartja sziukségesnek. A tobbi
érdekelt szerv csak az AFI-t6l beérkezett (elfogadd) észrevételt kdvetéen kerillt harmadszor is
megkeresésre. Az Uj zoldtertlet kijeloléssel kapcsolatban a véleményezd szervek harmadszorra sem
emeltek kifogast és a zoldtertlet kijelolési javaslattal egyetértve kornyezeti értékelés lefolytatast
harmadszorra sem tartottak sziikségesnek.

Lasd Terviratok 4. melléklete: Az érdekelt szervek 2/2005. (1.11.) Korm.rendelet szerinti kornyezeti
értékelés készitésének szilkségességével kapcsolatban adott véleményeiket és az azokra adott
tervez0i valaszokat 6sszefoglalo tablazat.

Fenti 3. megkeresés — az AF| 4ltal mar elfogadott kompenzacios zoldteriilet szerinti - alkalmaval az
érintett allamigazgatasi szervektdl beérkezett (kdrnyezeti értékelés készitését sziikségesnek nem tartd)
vélemények alapjan a Képviselo-testilet 121/2024. (1X.19.) hatarozatot hozott arrdl, hogy az egyes
tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz6ld 2/2005.(1.11.) Korményrendelet szerinti
kornyezeti vizsgalatot, mivel nem sziikséges, nem kivanja elkészittetni jelen tervmodositashoz.

Mivel a fentiek szerinti megkeresések alapjan a tervmodositas szerinti az atsorolasi kérelemben
szerepld Bokrosi Gt menti 059/44 hrsz-U részteriilete mellett az AFI &ltal javasolt kompenzacids
zOldteriletkijelolésének pontos helye is véglegesitésre kerilt a Képvisel6-testiletnek a 419/2021.
Korm.rend. 59.§ (2) bekezdés szerint meghozta 119/2024. (IX.19.) hatarozat az un. egyiittes
hatarozatat a tervmédositas allamigazgatasi egyeztetésének megkezdéséhez, amely tartalmazza a
terv mddositasanak tényét, a terv tartalmat rogzit6 féepitészi feljegyzés elfogadasat.

Valamint mivel jelen tervmodositas soran a 059/44 hrsz-U ingatlan a jelenlegi beépitésre nem szant
terllet zoldterulet-kdzpark besorolasbdl beépitésre szant lakéterileti épitési dvezetbe kertl atsorolasra,
azaz UJ beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre a képvisels-testiiletnek indokolnia kell az
atsorolast. Azaz az Uj beépitésre szant tertlet kijeldlésének indoklasat 120/2024. (1X.19.) hatarozataba
foglalta a Képviselb-testllet az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél szold 1997. évi LXXVIII.
torvény (a tovabbiakban: Etv.) 7.§ (3) bekezdés e) pontja alapjan.

Fenti hatarozatokat lasd Terviratok 1. mellékletét az egyittes hatarozat (119/2024. (IX.19.) hatarozat) és
a 2. mellékletet az Etv. 7.§ (3) bekezdés e) pont szerinti UJ beépitésre szant teriilet kijelolésének
indoklasa (120/2024. (1X.19.) hatarozat), valamint a 3. mellékletet a Kornyezeti értékelésrdl szolé dontés
(121/2024. (1X.19.) hatarozat)!
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l. A TERVMODOSITAS MEGKEZDESE ES A MODOSITAS CELJA

Balatonberény Kozség hatalyos Telepllésrendezési Eszkozei az alabbiak szerint keriltek jovahagyasra:
= Telepllésszerkezeti terve (TSZT) - 2/2019. (1.8.) szamU hatérozattal,

= Helyi Epitési Szabalyzata és annak Szabalyozasi tervi melléklete (SZT) 1/2019. (1.9.)
onkormanyzati rendelettel

Balatonberény  Kozség Onkormanyzatanak — Képviselé-testilete  162/2023.(1X.28.)  hatérozataval
elfogadta a Bokrosi Ut déli oldala mentén fekvé 059/44 hrsz-U ingatlan tulajdonosanak kérelmét, azaz az
ingatlan lakoterileti  visszasorolasaval kapcsolatban hozott  korabbi  dnkorményzati  dontés
(85/2023.(IV.27.) hatérozat) szerint elkészittetett Telepitési tanulmanytervet Balatonberény
Telepllesrendezesi eszkozei modositasanak megalapozasahoz.

Az Onkormanyzat a kérelmezé tulajdonossal Telepilésrendezési szerzddést is kotott részben a
teleplilésrendezési eszkdzok maddositasanak koltségviselésérdl, valamint haromoldall szerzédésben
megbizta tervez6t Balatonberény Kozseg Telepllésrendezési Eszkozeinek modositasa Bokrosi Ut déli
oldala mentén fekvé 059/44 hrsz ingatlan teriletére ciml tervdokumentacidé 059/44 hrsz tulajdonos
koltsegviseléseben tortend elkészitésével.

A tervezési feladat rovid osszefoglalasa

A jelen tervmddositas tervezeési terlletét képezd, a telepulés belteriletének keleti hatérén, a Bokrosi Ut
déli oldala mentén fekvdé 059/44 hrsz-G ingatlan (a tovabbiakban: érintett ingatlan), 3520 m?2
terlletnagysagu, kulterileti szantd, amely jelenleg beépités és mivelés nélkili ,parlag” terilet.

A tulajdonos kérelmet nyuijtott be az érintett ingatlan 2019 évi felllvizsgalata soran HIBA-ként tortént
zoldterUlet - kozpark besorolasanak a korabbi besorolas szerinti lakoteriletént torténd visszasorolasa
érdekében. Balatonberény Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testilet (a tovabbiakban: Képviseld-
testiilet) hatarozatban tamogatta a visszasorolast, amelynek feltételeként Telepitési tanulmanyterv
elkészittetését kerte a tulajdonostdl. (Lasd Terviratok 1. melléklet). A Telepitési tanulmanytervet szintén
a jelen tervmoddositast is készitd vezetbteleplléstervezé Horvath Adrienne készitette el. A Telepitési
Tanulmanytervet a Képvisel6-testllet Balatonberény TelepUlésrendezési tervmodositasnak alapjaul a
162/2023. (1X.28.) szamu hatarozataval elfogadta. (Lasd Terviratok 2. melléklet).

Az ingatlan tulajdonosa az érintett ingatlantél nem messze a Bartok Béla utca és a Bokrosi ut
talalkozésanél lakik és az érintett ingatlant annak érdekében vésarolta meg a korabbi lakéterileti
besoroladsban, hogy azon gyermekei épitkezhessenek, azaz helyben telepedjenek le, alapitsanak
csaladot és a csaladtagok egymashoz kozel éljenek.

A tulajdonosi kérelem tobbek kozott arra is hivatkozik, hogy:

* azingatlan a telepiilés urbanizalodott részén helyezkedik el. Kdrnyezetében mar tobb teriilet
beépitett, illetve beépitésre szant ovezetek altal hatarolt. Az utcaban viz, villany kézmiivek
kiépitésre keriiltek.

= A jelenleg hatalyos helyi épitési szabalyzatdban (HESZ) Z- kp-2 jelii kozpark Gvezetbe
sorolta a teriiletet. Az ingatlan érdemi hasznositasat - annak minden modjat illetéen -
lehetetlenné teszi az onkormanyzat ezen dontése.

» Ez a szabalyozasbol eredd, a tulajdonjog gyakorlasat 1ényegében teljesen meggatld ovezeti
besorolas huzamos ideje fennall.

= 3 ¢év Ota tobbszor kezdeményezte, hogy az Onkormanyzat ezt a helyzetet az 6 érdekei
figyelembevételével valtoztassa meg. igéreteken kiviil még érdemben semmilyen 1épés nem
tortént az ligyében.

» ajelenlegi telepiilési onkormanyzat megértést tanusit és fogadokésznek mutatkozik ennek az
ligynek a méltanyos €s miel6bbi megoldasa tekintetében.
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A kérelmezé és az Onkormdanyzat kozott tobbszor tortént eldzetes szakmai egyeztetés az ingatlan
atsorolasat jelentd tervmodositassal kapcsolatban. Mind az 6nkormanyzat miiszaki és beruhdzasi
osztalyanak vezetdjével, mind a jelenlegi - folyamatban 1évo - telepiilésrendezési tervmodositas
telepiiléstervezojével, mind az dnkormanyzati f6épitésszel. Akik megallapitottak, hogy az atsorolas
szakmailag nem iitkdzik akadalyba, valamint azt is, hogy a korabbi és a hatalyos dvezeti besorolas
jelentdsen eltér egymastol, ennek értelmében a tervmodositas indokolt.

A kérelemben megfogalmazott és az ingatlan atsoroldsra kért épitési ovezeti besorolas az ingatlan
kornyezetében fekvo lakoteriileti besorolasaval azonos, azaz kertvarosias lakoteriilet, Lke-7 épitési
ovezeti jeld.

A kérelem magaba foglalja a kérelmez6 azon vallalasait is, hogy vallalja a sziikséges rendezési
tervmodositas készitésének koltségét, valamint azt is, hogy az ingatlan megkozelitését szolgalod ut
és az ingatlanhoz kiépitésre keriil6 kdzmiihalozat kiépitésével kapcsolatban az Onkormdanyzat felé
nem tdmaszt kdvetelést.

A kérelemmel érintett 059/44 hrsz ingatlan a foldhivatali ingatlan-nyilvantartas szerint 3520 m2 teriletd,
4 minéségi osztalyl kiilterlileti szant6. Jelenleg beépités és mivelés nélkili ,parlag” tertilet, fa,
facsoport nélkiili, bozotos terdlet.

A telepitési tanulmanyterv és az azt kovetden elkészuld érintett ingatlant érint6 tervezett TRE mddositas
soran a 059/55 hrsz visszakerll a 2019. évi felllvizsgalatot megeléz8, korabbi beépitésre szant
teriletbe, valamint a tulajdonosi kérelem és az onkormanyzati dontés alapjan az ingatlan tombjével
megegyezd lakoteriletfelnasznélasba, kertvarosias lakoterilet épitési ovezetbe.

A Képviseld-testilete 2023 &prilisi Glésén megtargyalta és tdmogatdan dontott a kérelem szerinti érintett
ingatlan korabbi besorolasanak megfeleld visszasorolasardl, az err6l hozott Képviseld-testileti
hatarozatban a tervmddositds megalapozésahoz un. Telepitési tanulményterv elkészittetését kérte az
Etv. épitett kdmyezet alakitasarol és védelmérsl szol6 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban:
Epitési torvény) 30/A.§ eldirasai szerint.

A Telepitési tanulmanyterv elkészitésre kerilt (Iasd Terviratok 5.melléklet), amelyet a Képviselb-testllet
elfogadott a jelen TRE mddositas alapjaul, és amely alapjan telepllésrendezési szerzddést kotott a
tulajdonos kérelmez6vel, amely tartalmazza a kérelmében foglalat vallalasokat is, azaz azt, hogy a
telepitési tanulmanytervben foglaltak alapjan elkészitésre kerlld telepllésrendezési tervmodositas
koltségviseléset magara vallalja, valamint azt, hogy az érintett ingatlan megkozelitéset szolgalé ut és az
ingatlanhoz kiépitésre kertlé kozmihalozattal kapcsolatban az Onkorményzat felé nem tédmaszt
kdvetelést, valamint az atsorolassal kapcsolatban minden kéltséget vallal.

Mivel fenti tervmddositas un Uj. beépitésre szant terlletkijelolést jelent, ezért szilkkséges a magasabb
szintl jogszabalyi eléirasoknak eleget téve un. zoldterilet kijelolésre is jelen tervmaddositas keretében.

Ajelen tervmdédositas:
= egyrészt az 1. szamu részteriiletére vonatkoz6 modositas, amely egy tavaly, 2023-ben elkésziilt és
a Képviselé-testulet altal 2023 szeptemberében elfogadott Telepitési tanulmanytervben foglalt
szabalyozasi koncepcidra épul.
= Masrészt az 1. szamu tervezett lakétertlet érdekében, mint a tervezett zoldtertlet-kozpark kijeldlésre
tervezett részterlletre a 2. szamu részteriiletekre vonatkozik.

l. TERVEGYEZTETES MENETE

Jelen TRE modositds partnerségi-, lakossagi és allamigazgatasi szervekkel torténé egyeztetését
Balatonberény Kézség Onkorményzata a telepiiléstervek tartalmérol, elkészitésének és elfogadésanak
rendjérol, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrol 52016
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 419/2021. Kormanyrendelet) 66. § eljarasi szabalyai
szerinti altalanos eljaras szerint folytatja le.

Fenti mddositasrol a Képviselo-testllet un. egyuttes hatarozatdban dontott, lasd Terviratok 1.melléklet.

H.A. 11




BALATONBERENY TRE MOD. A 05944 HRSZ ATSOROLASA ES A SZUKSEGES ZOLDTERULET-KOZPARK (ZKP) KIJELOLESE

419/2021. KORM.R.66.§ (1)-(3) SZERINTI ALT. ELJARAS — PARTNERSEGI- ES ALL.IG.. EGYEZT.TERVDOK. 2024 OKT-NOV.

Tervmodositas egyeztetése hivatali kapun — Kornyezeti értékelésrol

Az

Elézmények fejezetben leirtak szerint az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl

sz0l6 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet szerinti a kornyezeti értékeles elkészitésevel kapcsolatban az

On

1.

kormanyzat az érintett szerveket megkereste az alébbiak szerint.

KORNYEZETI ERTEKELES 2/2005.(1.11.) - egyeztetés

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél sz6l6 2/2005. (1.11.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban: 2/2005. Kormanyrendelet) 1.§ (3) bekezdése el6irja, hogy a
teleplilés egy részére készlld szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhaté
kérnyezeti hatas jelentdsége esetileg hatarozhato meg.

Ennek megfelelden jelen tervmodositassal kapcsolatban Balatonberény Kézség Onkormanyzata
jelen tervdokumentacié Partnerségi-lakossagi egyeztetését és allamigazgatasi egyezteté szervekkel
torténd egyeztetését megel6zben hivatali kapun kikuldott levelében kérte ki a karnyezet védelméért
felelés szervek véleményét a varhaté kornyezeti hatas jelentéségének meghatarozasarol,
illetve a kornyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességérol.

Az érintett szervek jelen esetben (a 2. részterllet tekintetében haromszor megismételt egyeztetés) a
kornyezeti értékelés sziikségességrdl hozott véleménylket megkuldték, amelyben az érdekelt
szervek NEM ftartottdk szlikségesnek a kornyezeti értékelés elkészittetését jelen tervmodositéas
kapcsan, mivel a moédositds hatasanak kismértékl jelentésége az értékelés elkészitését nem
indokolja.

A beérkezett vélemények alapjan a Képvisel6-testllet hatarozatban dontott arrdl, hogy mivel az
érintett szervek nem tartottak szilkségesnek a kdrnyezeti értékelést elkészittetését ezért azt nem
készittetik el. Lasd Terviratok 3. melléklet.

Tervmédositas egyeztetése az E-TER feliiletén

2. PARTNERSEGI-LAKOSSAGI egyeztetés

A jelen mddositds ,a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 66. § (1)-(3) szerinti altalanos eljaras — szerinti egyeztetése soran egyszerre, egyidében
torténik a jelen tervdokumentécio Partnerségi-lakossagi egyeztetéssel és az éallamigazgatasi
egyeztetd szervekkel torténd egyeztetése.

Balatonberény Kézség Onkormanyzata a jelen tervmddositas keretében sziikséges un. Partnerségi-
lakossagi egyeztetéset részben a helyi partnereségi rendelete - azaz a partnerségi egyeztetés
szabalyairdl sz6l6 Balatonberény Kdzség Onkorményzata Képvisel6-testiletének 22/2022. (XI1.19.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: helyi partnerségi rendelet) - szerint, részben a
Partnerségi-lakossagi  egyeztetés orszagos jogszabalyainak értelmében - 419/2021.
Korményrendelet 65.§ (1) és (2) bekezdései szerint az E-TER (Elektronikus Térségi Tervezést
Tamogat6 Rendszer) internetes felliletén - folytatja le az alabbiak szerint:

= 2/1. E-TER (egyeztetési id6 az E-TER 4ltal biztositott 30 nap)

H.A.

Egyrészt a 419/2021. Kormanyrendelet 65.§ (1) és (2) bekezdései szerint az E-TER
(Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer) internetes feliiletén, ahol a bejelentkezd
Partnerek tehetnek észrevételt. Ez az egyeztetés az éllamigazgatasi egyeztetéssel
parhuzamosan keril egyeztetésre.
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=2/2. HIRDETMENY ONKORMANYZATI HONLAP (egyeztetési idé az E-TER felileten torténd
egyeztetéssel parhuzamosan)
Mésrészt a 419/2021. Kormanyrendelet 75.§-a szerint annak okén, hogy Balatonberény Kozség
Onkormanyzata rendelkezik helyi partnerségi rendelettel. A helyi partnerségi rendelet szerinti
mddon, amelyre a Partnerek postai vagy elektronikus uton tehetnek észrevételt. Ez az
egyeztetés az allamigazgatasi egyeztetéssel parhuzamosan keriil egyeztetésre.

= 2/3. LAKOSSAGI FORUM (egyeztetési id parhuzamosan fenti 2/1. és 2/2. pontok egyezt.-vel)
Harmadrészt a 10/2023. (1.19.) Korményrendelet altal modositott 419/2021. (VII.15.)
Korményrendelet 65.§ (3) és (4) bekezdései alapjan az E-TER feliiletén torténd egyeztetésen
kivll szlkséges lakossagi forumot a Kormany altal az Ukrajna teriiletén fennallo fegyveres
konfliktusra, illetve humanitarius katasztrofara és ezek magyarorszagi kovetkezményeinek az
elharitasa és kezelése érdekében kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel Balatonberény Kozség
Onkormanyzata a veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek miikédésére vonatkozo, tovabba
egyes kbzigazgatasi eljarasi szabalyok megallapitasardl szolo 146/2023. (IV. 27.)
Kormanyrendelet 2.§ eléirasara figyelemmel elektronikus dton (telepllés honlapjén) folytatja le.
Ez az egyeztetés az allamigazgatasi egyeztetéssel parhuzamosan kerul egyeztetésre.

3. ALLAMIGAZGATASI egyeztetés - E-TER

Jelen TRE mddositas allamigazgatasi egyeztetése a 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 66. §
eljgrési szabalyai szerinti altalanos eljarasban kerll lefolytatasra. Parhuzamosan fenti 2. pont
szerinti Partnerségi-lakossagi egyeztetéssel.

2-3. ALLAMIGAZGATASI ES PARTNERSEGI-LAKOSSAGI EGYEZTETES LEZARASA
Balatonberény Koézség Onkormanyzat KépviselS-testillete fentiek szerinti partnerségi-lakosségi és
allamigazgatasi egyeztetéssel kapcsolatos egyeztetések a lefolytatdsuk utan lezarasra kerl,
képvisel6-testlleti dontéssel, e dontés tartalmazza majd az allamigazgatasi egyeztetésének
zarovéleményezés szerinti folytatasardl szol6 Képviselé-testileti hatarozatot.

lll. ATERV TARTALMA
3.1. A 419/2021. (VII.15.) Korm. rendeletben meghatarozottak

A jelen egyeztetési  tervdokumentacid  alatdmaszt6  munkarészeinek  tartalmat a
419/2021. Korm.rend. 7. § (7) bekezdésében rogzitettetek szerint a teleptlési onkormanyzati f6épitész
egyetértésével a teleplléstervezés felelés tervezdje a féépitész egyetértésével jelen esetben Horvath
Adrienne hatarozta meg, amelyet a Képviselé-testilet (n. egyuties 119/2024. (IX.19.) onkormanyzati
hatarozata mellékleteként (Iasd Terviratok 1. melléklet).

A szakagi munkarészek tekintetében jelen tervmodositas az allamigazgatasi szervek feladatait
nem érinté moddositdsnak tekinthetd, ennek okan jelen tervmddositas kapcsan nem szikséges
kozlekedés, kozmi, kornyezetvédelem szakagi munkarészeket elkésziteni, mivel tovabbra is az
orszagos és a helyi jogszabalyok altaléanos elbirasai érvényesek a modsitassal érintett részteruletre.

Balatonberény Kozséq hatalyos Teleplilésrendezési Eszkozei az alabbiak szerint kerliltek jdvahaqgyasra:

= Teleplésszerkezeti terve (TSZT) - 2/2019. (1.8.) szamU hatarozat, illetve mddositasai
11/2020.(1.30.) és 20/2024.(11.15.) sz&mU hatarozatok,

= Helyi Epitési Szabalyzata és annak Szabalyozasi tervi mellékletei killon a Belteriilet és kiilén a
Kiiltertlet (SZT) 1/2019. (1.9.) énkormanyzati rendelettel, illetve modositasai a 2/2020. (1.31.) és
2/2024.(11.19.) dnkormanyzati rendeletek.
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Fenti dokumentumokhoz a 314/2012.Korm.rend. 1. mellékletének tartalmi kovetelményei szerinti
Megalapoz6 Vizsgalat és a 3. melléklete szerinti tartalommal Aldtamaszto javaslat is készult.

Jelen mddositas soran a kormanyrendelet értelmében a hét éven beliil készllt korabbi megalapoz6
vizsgalat és alatamaszto javaslat a telepllésrendezési eszkdz0k mddositasa soran felhasznalhato,
azonban amennyiben szilkséges az érintett tervezési terlletre, tervezési feladatra aktualizalni kell.

A tervdokumentacié megalapozé vizsgalatanak tartalma a telepllésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepUlésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. melléklete,
valamint az alatamaszté javaslatanak tartalma a 3. melléklete figyelembevételével — fenti un.
egyuttes 119/2024.(1X.19.) képviselO-testileti hatarozat (4) bekezdése és melléklete szerinti
tartalommal - az alabbiak szerint keriilt meghatarozasra.

A TERV TARTALMA
TERVMODOSITAS BEMUTATASA

El6zmények, partnerségi és allamigazgatasi egyeztetés
Tervezési terilet bemutatésa

A tervkészités célja

A telepulésfejlesztési elézmények

I. MEGALAPOZO VIZSGALAT - A 314/2012. Korm.r. 1. sz. melléklete szerint

1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZEK

Balatonberény Kozség Telepulésfejlesztési Koncepciojahoz (TFK) és a Telepulésrendezési
Eszkdzeihez 2019-ben elkésziilt Megalapoz6 Vizsgalat a 314/2012. (X1.8.) Korm.rendelet 1. sz.
melléklete alapjan tartalmi kovetelményként felsorolt

1. Helyzetfeltard,

2. Helyzetelemz6 és

3.Helyzetértékeld

munkarészeket tartalmazza, azokat a jelen mddositasok sorén kiegésziteni, aktualizalni nem

szlkseges.

IIl. ALATAMASZTO JAVASLAT — A 314/2012. Korm.r. 3. sz. melléklete szerint
Hatalyos telepulésrendezési eszk6zok modositasanak bemutatasa
Telepllésrendezési eszkdzok mddositasanak dsszhangja az Orszagos, a térségi és a megyei
Teruletrendezési tervekkel
Szabalyozasi koncepcio
Terileti mérleg mddositasa

A 419/2021. Korm.rend. 7. § (7) bekezdésében rogzitettetek szerint a tervkészités elhatarozasat rogzité
un. egyuttes hatarozat mellékletét képezé Féépitészi tartalom a tervkészités soran kibévithetd.

(8) A (7) bekezdés szerinti feljegyzest a képviselo-testiiletnek jova kell hagynia, és az a megalapozo
vizsgalat és az alatamaszto javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben szerepld
tartalom a tervezés soran csak a tervezési feladat valtozasa vagy a tervezési teriilet csokkenése
miatt csékkenthetd, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt kovetelmények teljesiilése érdekében,
a tervezo altal a feljegyzés modositasa nélkiil kiegészitheto.

Jelen esetben a terv tartalma kibdvitésre keriilt, a Tartalomjegyzék szerint.
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3.2. Az egyéb jogszabalyokban meghatarozottak teljesitése
1997. évi LXXVIII. torvény az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl

059/44 HRSZ-U TERVEZESI TERULET TELEPULESRENDEZESI TERVI ATSOROLASA
SORAN AZ ALABBI JOGSZABALYOKAT IS SZUKSEGES FIGYELEMBE VENNI

Az ovezeti atsorolas feltételeinek biztositasa, teljesitése
Fenti el6zményeket Osszefoglalva az érintett ingatlan beépitésre szant teriletbe, azaz kertvarosias
lakoterUlet épitési Ovezetbe tortend atsorolasanak feltételei az alabbiak:

a) jogszabalyi eléiras teljestlése — a teleptilés egyéb teriletén mar kijelolt lakéteriiletfelhasznalas

A terilet beépitésre szant terlilet atsorolasahoz az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérdl szolé
1997. évi LXXVIIL. térvény (Epitési torvény: Etv) 7.§ (3) bekezdés e) pontja szerint a telepiilés
beépitésre szant terllete csak olyan hasznalati célra ndvelheté, amilyen célra a telepilés mar
beépitésre kijelolt teruletén belll nincs megfeleld terilet, és ezt a telepulési onkormanyzat képviselo-
testllete — a fGvaroshan a Fovarosi Kozgylilés és a kerileti onkormanyzat képvisel6-testllete —
kulon dontéssel igazolja.

TELJESITHETO, amennyiben Balatonberény Kézség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az ezzel
kapcsolatos hatarozatot tamogatja, és dontésével elfogadja. A Bokrosi ut déli oldalan fekvé 059/44 hrsz-
u terllet beépitésre szant kertvarosias lakotertlet épitési Gvezetbe vald atsorolasat timogatjak.

b) jogszabalyi elbiras teljestlése — kertvarosias lakdterllet épitési Ovezeti besorolas — azonos
helyzetii telkek azonos modon t6rténé — normativ - szabalyozasa

az orszagos telepulésrendezési és épitési kovetelményekrél szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 7.§ (2) bekezdése alapjan az épitési dvezeteket, Gvezeteket a
meglevo vagy tervezett rendeltetésik, beepitettseguk és karakterbeli kulonbségeik alapjan ugy kell
besorolni, hogy az egy 6vezetbe tartozd, azonos adottsagu telkeket azonos értéki épitési jogok és
kotelezettségek illessék meg.

TELJESITHETO, hiszen az el6iras arra vonatkozik, hogy az azonos adottsagu telkeket azonos épitési
jogok illessek meg. Mivel az érintett ingatlan tombjének nyugati oldala kertvarosias lakéterilet épitési
Ovezetbe sorolt és a belterllet mentén helyezkedik el, a korabbi terv szerint is lakéterUleti
terliletfelnasznalasban volt, a kertvarosias lakoterilet épitési dvezetbe sorolassal kapcsolatos jogok,
amelyeket a kozvetlenul szomszédos ingatlanok is megkaptak.

c) jogszabalyi eldiras teljesiilése — Uj beépitésre szant teriilet kijelolésének feltétele — kozigazgatasi
terlletre vonatkozo teriileti mérleg (zoldterilet/beépitésre szant terilet aranya min 5 %) teljestlése:

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torveny (TrTv) és az TrTv Negyedik Részben foglalt, a Balaton Kiemelt Udiilskorzet Terilletrendezési
Tervének (a tovabbiakban: BKUTIT.) 51.§ (1) bekezdése értelmében a telepilés kozigazgatasi
terlletén a telepllésrendezeési tervben kijelolt zoldterlletek egylttes terilete a beépitésre szant
terlletek dsszterlletének 5%-anal nem lehet kisebb.

TELJESITHETO, a hatéalyos TRE szerint az arany —tobb, mint az el§irt masfélszerese, azaz a min. 5 %
arany min. 14,62 <23,37 ha a meglévé arény 8 %, a modositds utan a min. 5 % arany min. 14,64
<24,26 ha a modositas szerinti arany 8,3 % lesz. Azaz a foldterileti arany megnd, ugyanakkor a
minimum arany masfélszeresét meghaladja, mind a hatalyos TRE, mind a tervezett TRE modositas
vonatkozasaban.
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d) jogszabalyi eldiras teljesiilése - Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésének feltétele:

2024. janudr 1-t8 hatalyos 12. § (1), (2) és (4) bekezdések eléirasait:

8. Uj beépitésre szant teriilet kijelolése
12. § (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kdzigazgatasi hatdrahoz 250 méternél kdzelebb nem

jelolhetd ki.

(2) Ha az 1j beépitésre szant teriilet kijeldlése zdldteriilet vagy erdéteriilet atsorolasaval jar,
csereteriiletként a megszind zoldteriilet vagy erdéteriilet  kiterjedésével megegyezo
kiterjedésti zoldteriiletet vagy erddteriiletet kell kijeldlni, tovabba az 0j beépitésre szant
tertiletnovekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésii tovabbi 1) zoldteriiletet vagy
erdoteruletet 1s ki kell jelolni. Cseretertiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 teriiletek és természetkozeli teriiletek.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az 1) beépitésre szant teriilettel egyidejlileg kijeldlésre keriild
zoldteriiletnek a telepiilési Onkormanyzat tulajdonaban kell allnia, vagy a telepiilési
onkormanyzati  tulajdonba  adasr6l az  Onkormanyzat  képviseld-testiiletének
telepiilésrendezési szerz6dést kell kdtnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzodésnek a
telepiilésrendezési terv elfogadasaval egy idében kell hatalyba Iépnie.

TELJESITHETO:

Fentiek értelmében ujonnan beépitésre szant teriletbe torténd atsorolds, azaz jelen esetben a
zOldterUlet-kozpark teriletbdl kertvarosias lakotertletbe torténd visszasorolas lehetséges, mivel a
hatélyos telepilésszerkezeti terven a 2. szdmu részterilet vonatkozasaban kozparkterilet kerdl
kijelolésre. A telepiilés belterliletének déli hataran a hatalyos Teleplilésszerkezeti terven a 049/3-6 hrsz
terliletek nagy részén tervezetten kijelolt Zkp kdzpark nem a telekhatarig huzodva van kijelolve. E kozpark
terlletének a telekhatarokig torténd jeloléssel a jelen médositas érdekében megfelelé méretli kdzpark-
bévitesi terllet jon létre.

A 049/3, /4, I5 hrsz keleti telekhatarra tortén6 bdvitése és a 049/6 hrsz keleti és déli iranyd bdvitése
megfeleld terlletet biztosit a jogszabalyi kotelezettség szerinti kompenzéacio szamara.

A bdvités dsszesen 5003 m? teriletl, amely megfelel a 059/44 hrsz terllet és kornyezetében kijelolt Zkp
teriilet 125% nagysagu 4 863 m2 névekményének.

A teljesitést bizonyitd szamitast lasd jelen tervdokumentécié 5.1.1. Terileti mérleg megfelelésége a
TrTv 12. § (1), (2) és (4) bekezdéseinek vald megfelelés bemutatasa c. alfejezetében.
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e) a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepUlésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet a terlletfelnasznélasi egységek lehatérolasénak szabalyat az
alabbiak szerint hatarozza meg a Ill. Fejezet TELEPULESRENDEZES c. fejezetének
7. Atelepillésszerkezeti terv alfejezete 9. §-a (8) bekezdésének b) pontjaban:

»(8) A telepiilésszerkezeti terv részét képezd teriileti mérleg szamitasa soran

a) a teriiletfelhasznalasi egység teriiletét a telepiilésszerkezetet nem meghatirozo,
teriiletfelhasznalasi kategéridba oOnalloan nem sorolt kozteriiletek (gyljtéutnal
alacsonyabb rendii utak) teriiletével novelt teriilettel kell kiszamitani,

b) eltéro teriletfelhasznalasi egységek taldlkozasanal az ©Onallé kategoriaba nem sorolt
kozteriiletet annak felezé vonalaig kell az érintett egységekhez hozzaszamitani,

c) vonalas szimbolummal jelzett tavlati kozlekedési nyomvonal teriiletét nem kell a
szamitasndl figyelembe venni.”

IV, A TERVEZESI TERULETEK BEMUTATASA

Az 1. szamu tervezési részteriilet (059/44 hrsz) kornyezetének ismertetése

A 059/44 hrsz-u, 3520 m2 terllet( tervezési terllet a Balaton déli partjan fekvd telepilések kézil a
legnyugatibb teleptilés, Balatonberény belteriiletének keleti hataran fekszik, a telepllés féutjardl —
Kossuth Lajos utca - nyil6 Iranyi Daniel utca folytatasat is jelentd Bokrosi Ut nyugati szakaszanak déli
oldalan.

Balaton déli part
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Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Marcali Széchenyi u. 44.
Ingatlan leiré adatai
2023.08.27
BALATONBERENY Szektor: 61
Kiilteriilet 059/44 helyrajzi szam Térképszelvény:
l. rész

1. Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov

ha m2 k.fill

Csaants s we 738
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Tervezés len']lej

“a o Y

\ e
hétvégihazag ldalbtertlet”

fr“ﬁ

kdzpark

A telepllésen bellli elhelyezkedését a
belterilet hétvégihazas 0dild (Uh) és B
kertvarosias lakoterlet (Lke) savjaban -
nagyobb kozpark (Zkp) teriletekkel korbe
Olelt — vald fekvés jellemzi.

Az érintett MAGANTULAJDONU ingatlan
3520 m?2 fterlletli, 4 mindségi osztalyu
kllterlleti szant6. A terllet jelenleg beépités
és mivelés nélkali ,parlag” terllet, fa,
facsoport nélkili, kinai keserl fiivel bendtt H
bozoétos terilet. i
AZAZ MEGLEVO HAZSNALATA SEM
KOZTERULETI ZOLDTERULET!

A Bokrosi Ut északi oldala mentén mar beépdlt Gdulbtelkek, illetve beépités alatti ingatlanok, valamint
meég beépitetlen ingatlanok, a keleti szakaszanak déli oldala mentén beépult lakoterdlet talalhato.

- HATALYOS - TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) KIVONAT - 1. szam{i részteriiletre

STRE
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- HATALYOS - SZABALYOZASI TERV (SZT) KIVONAT - 1. szamii részteriiletre
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A konkrét modositassal érintett 3520 m? terilletnagysagu érintett ingatlan, a Bokrosi Ut a
2024 marciusaban jovahagyott TRE médositas soran keskenyebb szélességgel kerilt atszabalyozasra
- figyelembe véve az Ut északi és déli oldalai mentén foldkabeles formaban kiépult villanyvezetékeket,
valamint a déli oldala mentén kiépult csapadékvizelvezetd arkot. E terv szerinti kdzterlleti szabalyozas
— terlletvesztéssel - érinti az ingatlant is. Amely a telekbdl a Bokrosi Ut déli oldala mentén kb. 6 m
széles terlletsav kozterlletként kertilt kiszabalyozasra.

Ennek kovetkeztében az érintett 059/44 hrsz ingatlan (Szabalyozasi tervi) terulete 2811m? teriiletre
csokken. Azaz a szabalyozas soran kialakuld teriletveszteség -709 m?, amennyivel az eredeti 2811 m2
terlletnagysagu zoldterulet tertlete csokken.

Ezen, a Bokrosi Ut szabalyozasi szélessége okozta teriiletcsokkenés mellett meg kell emliteni, hogy a
Telepulesszerkezeti terv szerinti terilethasznélat és annak szines jelolése nem koveti a Szabalyozast,
azaz a TSZT tervlapon nem kerllt a 059/44 hrsz telke északi hatéra dél felé elhizasra, és igy a
hatalyos TSZT is javitasra szorul. A TSZT szinezés javitasa jelen modositas soran csak a 059/44 hrsz
telek északi oldala mentén torténik meg, a Bokrosi Ut tovabbi keleti szakasza menti javitas a kovetkezd
fellilvizsgalat keretében kerll médositasra. Ennek oka részben a jelen terv szerinti tervezési terlet
lehatarolésa, valamint az, hogy ezen mddositas un. Uj beépitésre szant terulet kijelolést jelent, amely
soran a kozpark terllethasznalat szinezése a Bokrosi Ut kiszabalyozott allapotl szelességének felezd
tengelyéig kerll javitasra, amely 370 m? kozparkteriilet lidiiléterilethasznalat szinezés ala keriil,
igy 370 m2 Udulétertlet kerul ,szinezésre” (kijelolésre). Meg kell jegyezni, hogy valdésagban az
udiléterdlet telekhatara nem médosul, de az Utteriilet szélesitése okan a Bokrosi Ut felezétengelye 6m
savval dél felé elhuzddik, igy az Udul6terilet savja is délebbre kerll. Ez 370 m2 (dul6terdlet kijelolést
eredményez, amely szintén pétiasra kell, hogy kerUljon zoldterilet-kdzparkként. Emiatt a 370 m2 csikot
is 125%-ban kell kdzparkként potolni. Erre az alabbi fejezetben bemutatasra kertilé Zoldterllet-kozpark
tertletkijelolés soran adodik lehetség. Azaz a Bokrosi ut felezétengelye éppen a 059/44 hrsz telek
északi hatara lesz, igy az uj beépitésre szant teriletsav 370 m?, a zoldterilet pedig, ami atsorolésra
keriil éppen a 059/44 hrsz telek terillete. igy az eredetileg 3520 m2 ingatlan + 370 m2 a zéldteriilet
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nagysaga, amely lakoterileti besorolasba keril. Azaz 3520+370=3890 m? terlletnagysag 125%-at
szilkséges potolni zoldtertletként. Tehat dsszesen: 4862,5, azaz 4 863 m2-t.

Az alabbi abra a ténylegesen kialakult ingatlan teriiletét veti 6ssze a TSZT szerinti jeloléssel.

501 r67" ~ agpemmmaids. """ %

.
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A terlilet kornyezetét jelenleg a Bokrosi Ut északi oldala mentén részben beépitett, a déli oldalan fekvé
tomb keleti szakasza lakoteriletként tervezett, illetve beépllt. Az érintett ingatlan kdrnyezete
vizgazdalkodasi- és az azt korildleld kdzpark tertilet.
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A 2. szamu részterlilet - zoldteriileti kompenzacio terilet - ismertetése
(049/3, /4, I5 hrsz keleti telekhatarra torténd bévitése és a 049/6 hrsz keleti és déli irdnyu bévitése)

A 2.sz. részterUlet a telepiilés belteriiletének déli hataran fekvd a hatalyos Telepuilésszerkezeti terven a
049/3-6 hrsz terlletek jellemzé részén tervezetten kijeldlt Zkp kdzpark tertiletének bovitése.

TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) KIVONAT - 2.
l'l' ” . o= = @l e )

szamu részteriiletek

1

Balatonkeresziur

Balatonszentgy6rgy

[1mmmmmw foryezésitorilst | mmm wem  modositassal érintstt terilet |

A tervezési teriilet az alabbi kivonaton jelGltek szerint a hatélyos Telepiilésszerkezeti terven mar kijeldlt
51 057 m? teriiletnagysagu ,Z” jel zoldterlilet és annak tervezett 5 003 m2 bévitése. Ennek csak része
a modositassal érintett (bovitési) teriilet, amely csupan 5 003 m? terlletnagysagu! A jelen
tervmodositas az alabbiak szerinti sraffozott zéldszinnel jeldlt modositassal érintett terlletre vonatkozik.
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A telepulés beltertletének deéli hataran a hatélyos Telepilésszerkezeti terven a 049/3-6 hrsz teriletek
jellemz6 részén tervezetten kijelolt Zkp kdzpark nem a telekhatarig hizva kerdlt kijelolve. E kozpark
teriletének a terileti - telekhatarig valé - pontositasa a jelen mddositas érdekében a megfelelé méret(
kozpark-bovitési terllet.

A 049/3, /4, I5 hrsz keleti telekhatarra torténd bévitése és a 049/6 hrsz keleti és déli iranyl bévitése
megfeleld terlletet biztosit a jogszabalyi kotelezettség szerinti kompenzacio szamara. A bdvités
osszesen 5003 m? terletll, amely megfelel a 059/44 hrsz teriilet és kdrnyezetében kijel6lt Zkp terllet
125% nagysagu 4 863 m2 nGvekményének.

Az ujonnan kijelolt kozpark Z-kp-2 teriilet a belterllettél délre tervezett Kb-Sp Kilonleges
beépitésre nem szant nagy kiterjedésii sportolasi célu teriiletként besorolt teriileten keriil
kijelolésre ugy, hogy ennek az északi és nyugati hataran kijelolt zoldterilet a kijelolésnél nem a
telekhatarra pontositva kertlt jelolésre, hanem attdl kismértékben eltéréen. Mivel a szabalyozasi
tervmaddositas soran |étrejott szerkesztési eltérés kerll most jelen tervben pontositasra és kijelolésre.

Az 1. szamu tervezési részterilet (059/44 hrsz) zdldterlletbdl torténd atsorolasa kovetkeztében, eleget
téve a jogszabalyi elbirasoknak (a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezeési tervérdl
sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény 12.§ (2) bekezdése) legalabb 4 933 m2 zoldterilet-kozpark (Z-kp)
terilet kijelolés szilkséges, amely a 2. szamu részterileten ker(l kijeldlésre, ennél nagyobb, 5003 m?
tertletnagysagban.

TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) KIVONAT - 2. szam( részteriiletek

= LIN\NG

04015

|I EEEEEE®E tenrezemtemlet | mmm  mmwm  mgdositassal enintett teriilet |
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SZABALYOZASI TERV (SZT) KIVONAT HESZ 112019 (I 9. onkormanyzatl rendelet
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LEGIFOTO KIVONATOK A RESZTERULETEKRE 1. és 2. szam( részteriilet

049/3, /4,
/5, 6 hrsz

[1mmmmmw foryezésitorilst | mmm wem  modositassal érintstt terilet |

AZ 1.ES 2. SZ. RESZTERULETEK ZOLDTERULETI KOMPENZACIOJANAK OSSZEFOGLALASA:

JOGSZABALYI - teriiletnagysag szerinti megfelelés:

= A 059/44 hrsz atsorolas 4 863 m? zdldterulet kdtelez zoldterulet kijelolést okoz.

= A tervmddositas 2. szamu részterlletei dsszesen 4933 m? zéldteriletbe sorolast jelentenek, azaz
140 m? terilletnagysaggal tobb zéldterllet-kdzpark (5003 m?2) keril kijeldlésre, mint szilkséges.

JOGSZABALY! - HESZ szerinti megfelelés:
A hatalyos HESz a zoldteriilet-kozpark Z-kp-2 6vezetre vonatkoz6 elbirasai az alabbiak:

41. Zsldteriiletekre vonatkozé eldirasok — HATALYOS HESZ - kivonat

47. § (1) Zoldteriiletek az allandoan ndvényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megérzését,
javitasat, 6koldgiai rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgald kozteriilet (Zkk - Kozkert,
Zkp - kdzpark).

(4) Z-kp-2 jelt dvezet eldirasai a kovetkezok:
a) Beépitési mod: szabadonalld
b) Legnagyobb beépitettség: 3%
c) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m
d) Legkisebb alakithato telekteriilet: 50.000 m?
e) Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 70%
f) Az 6vezetben kizarolag szallashelyet nem tartalmazé vendéglato-, sport- és szabadidd rendeltetési,
valamint a teriilet fenntartasat szolgalé épitmény helyezhetd el.

Azaz a Z-kp-2 Ovezet kibovitését jelentd 2. szamu részteriilet kozparkként torténé kijelolése,
amely egyben a bdvitése MEGFELEL Balatonberény Koszég Helyi Epitési Szabalyzata
eldirasainak.
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V. MEGALAPOZO VIZSGALATOK

5.1. A telek és a kornyezet vizsgalati bemutatasa

Az 1. szamu tervezési teriilet tehat az Iranyi Daniel, Kodaly Zoltan, Bartok Béla utcak és a Bokrosi Ut
csatlakozasanak kornyezetében fekvé teriletekre az alabbi beépités jellemzé:
A Bartok Béla utca mentén jellemzéen foldszint és tet6teres (F+T) lakdépliletek talalhatok.

7 X

" lakéteriilet

A Bokrosi Ut és a Bartok Béla utca csatlakozasanal a hatalyos rendezési terv kozparkot jelol ki, amely
'eIeIeg rendezett — de Ures -, gyepes tertlet.

L% hétvégihazas [idulsterliet 5

kozparklént tervezett tertilet
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059/44 hrsz.

Bo kros) it

Tehat a Bokrosi Ut északi oldala mentén meglévé épiletek a hasznalatuk szempontjabdl részben
uduléként (hétvégi hazas), részben - déli oldala menti - lakdépiletként szolgalnak.

A terllet kornyezetében nem talalhatd mivelés alatt allb mezégazdasagi terilet, azok inkabb a

belterilettdl keletre elhelyezkedd telepulésrészekre jellemz6. E terllethasznalatot mutatja és rogziti a
telepilés hatélyos Telepllésszerkezeti terve is.
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Az alabbi teleplilésszerkezeti terv kivonaton jol lathatd a 2. szamu részteriilet, amely, mint hatalyos
kdzpark bovitmény keril zoldterileti besorolasba.

TELEPULESSZERKEZETI TERV - 1. szam '::' és a 2. szamii részteriilet @

4+ 4k 4+ 4

L L T R T R I I SR R R R R T T CE CE T R R I I N T R + o+ + + o+ 4+ 4 4+
+ b+ + + F + + F F + o+ o+ + Fo+ 4+ o+ + o+ o+ + o+ o+ 4+ o+ o+ + o+ o+ o+ o+ 4+ o+ o+ o+
++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++

+ o+ I I I I e T O . T T T S + o+ + + o+t +

+
+ o+ 4+ + + o+ + o+ +
+ +
+

B,/

eg;
5,
wjv

+ ! 1 =
-
R
1 ".‘ ll'\\
LA AR
5o
) =
> AP =
S ! Koldus
e
e Ty ]
- T
= 5
|
-
- T - Ma
_:—'——'_—___-
Ma -
=

5.2.Tulajdonvizsgalat

Az 1. szamU reszterilet érintett ingatlanja 3 520 m? nagysagu, a kérelmezé tulajdonaban I1€vé
MAGANTERULET, amelynek északi kb. 6 m széles teleksavja a Bokrosi Ut szabalyozasmodositasa
okan a Bokrosi ut kozteruletéhez csatlakozo6 kozterllet lesz.

E kiszabalyozassal az eredetileg (jelenleg) 3520 m? teleknagysag 2 811 m2teriletre cskken.

A lakotertileti atsorolas dsszesen minimum 4 863 m2 zoldtertilet kijelolést tesz szilkségessé.
A tervmoédositas soran ennél kicsit (140 m2-rel) nagyobb, 5 003 m? zéldteriilet-k6zpark keriil
kijelolésre.
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A 2. szamu részteriilet a 2019-ben jovahagyott hatalyos telepilésszerkezeti tervben olyan kdzpark-
ként kijelolt terlletrészek, amelyek a beltertleten 2019-ben kijelolt tervezett beépitésre szant terlletek
okan kerultek kozparkként besorolasra. A jelen telekhatarra torténd pontositas, bévités is magan
tulajdonU terlletek. llletve azt is meg kell jegyzeni, hogy az 1. szamu 059/44 hrsz részterulet is
MAGANTERULETKENT keriilt kozparkként kijelolésre, és a kdzparkként torténd kisajatitasa nem
tortént meg, azaz nem kerult onkormanyzati tulajdonba annak ellenére, hogy kozpark besorolasu.

5.3.El6zménytervek

A 2019-ben jovahagyott, jelenleg hatélyos telepulésrendezési eszkozoket (Telepllésszerkezeti terv,
Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv) megelézé telepiilésrendezési terv az 1. szamll
résztertletet, azaz a 059/44 hrsz-u ingatlant beépitésre szant terlletként tartalmazta, és akkent
szabalyozta, a jelenlegi tulajdonos is igy vasarolta meg. E terllet kornyezetével egyiitt torténd
zoldteriileti besorolasa 2019 évi tervmoédositasban az e telekre vonatkoztatva véletlendl tortént,
azaz a hatalyos besorolas HIBAS!

5.4.Hatalyos és folyamatban lévé telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

Az 1. szamu részterlletre vonatkozé jelen tervmddositas soran kidolgozasra kertld szabalyozasi
koncepcidnak a Helyi Epitési Szabalyzatba (HESZ) és annak mellékletét képezé Szabalyozasi tervbe
(SZT) torténd beépitése a Keépviseld-testilet az ezen részteriletre elkészitett és altala elfogadott
Telepitési tanulmanyterv alapjan torténhet.

Tehat a jelen 1. szamu részteriletre vonatkozo telepUlesfejlesztesi célok megvaldsitasara az Etv. 30/A.
§-a szerint az Onkormanyzat Telepiilésrendezési szerzédést kotott az érintett terilet
tulajdonosaval.

E telepitési tanulmanyterv alapozta meg a fejlesztési cél Képviseld-testllet altal torténd tamogatasat,
amely dontést kovetden készill el a jelen Telepiilésszerkezeti tervmodositasa, valamint a Helyi Epitési
Szabalyzat és annak Szabalyozasi tervi mellékletének modositasa. Amely jelen tervdokumentacio
jovahagyasat kovetden kerdl Ujra vissza beépitésre szant terilet lakoterUleti besorolasba és belterileti
épitési telekké.

5.5. Hatalyos telepulésfejlesztési és telepiilésrendezési eszkozok bemutatasa

5.5.1. ATELEPULES TERULETERE KESZULT TELEPULESFEJLESZTESI DOKUMENTUMOK
= Balatonberény Kdzség - Telepllésfejlesztési Stratégiai Programja - 2020 — 2024
Balatonberény Kozség Gazdasagi Programja - 2019-2024.

Helyi Esélyegyenléségi Program - 2018-2023.

Balatonberény K6zség idegenforgalmi marketing terve (2012)

Altalanossagban az oregedd népességgel, az alacsony foglalkoztatottsaggal és azzal kapcsolatban
fogalmaznak meg tennivaldt, hogy megakadalyozzak, hogy a fiatalok elhagyjak a telepilést,
valamint a fiatalok helyben tartdsahoz a megfelelé lakasallomany biztositasat. Kiemelik még az
alapellatas és az elérhetd szolgaltatasok, a sportolasi lehetéségek és a kulturalis rendezvények
hianyat potlo fejlesztések fontossagat, valamint azt is, hogy a kdzmiiinfrastruktira tovabbi kiépitése
szilkséges. Osszefoglaljak azt a tényt, hogy a foglalkoztatottsdgnak a vendégszeret6 lakossagra is
lehetne épitenie, ezért az idegenforgalom vonzasara és a turisztikai szezon kinyujtasara kellene
intézkedéseket, fejlesztéseket és ,Uj terméket’ kidolgozni. A telepiilés egységes arculatanak
kiépitését is fontos feladatként tartalmazza. Megfogalmazzak a telepllés vonzerejét és az ezekhez
tartozo lehet6ségeket, valamint a veszélyeket, amelyek negativ hatéssal lehetnek a telepllés jovéjéere
nézve. Ezekkel jelen fejlesztés részben dsszhangban van és részben megoldast is jelent.

A jelen tervben megfogalmazottak szerint a kérelmezé tulajdonos a gyermekei helyben maradasa
érdekében vasarolta meg az érintett ingatlant. A lakoteruleti atsorolas soran 3 db lakotelek kerilhet
kialakitasra, amelyeken maximum 2-2-2 db lakas val6sulhat meg, azaz legfeljebb 6 db lakas alakulhat ki.
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5.5.2. A TELEPULES TERULETERE KESZULT TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VIZSGALATA

BALATONBERENY HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI AZ ALABBIAK:
= Telepiilésfejlesztési koncepcio - 34/2017.(111.30.) Kt. hatarozat,
= Telepulésszerkezeti terve - 2/2019.(1.8.) szamu hatarozat, illetve modositasai 11/2020.(1.30.)
és 20/2024.(11.15.) szdmu hatarozatok,
= Helyi Epitési Szabalyzat - 1/2019.(1.9.) 6nkormanyzati rendelet, illetve médositasai a 2/2020.
(1.31.) és 2/2024.(11.19.) dnkormanyzati rendeletek.

HATALYOS HESZ SZABALYOZASI ELVEI A TERVEZETT SZABALYOZAS TUKREBEN

Az 1. SZAMU RESZTERULETRE VONATKOZOAN:

Balatonberény Kozség Onkormanyzat Képviseld-testilletének a helyi épitési szabalyzatrél szolo
1/12019. (1.9.) énkorményzati rendelete szerint az 1. szamu részterllet érintett ingatlanja Z-kp-2 jeli
zOldtertlet-kdzpark Gvezetbe sorolt.

A jelen tervmodositas szerinti TRE tervezett modositas kertvarosias lakoterilet épitési dvezetbe sorolja
vissza az érintett ingatlant. A terlletre kialakitasra kerulé kertvarosias lakoterilet épitési Ovezet
beépitési paramétereinek meghatarozasakor figyelembevételre kerllt a Bokrosi Ut menti
kézterlletszabalyozas miatti telekterllet veszteség, valamint a telek ,trapéz” formaja. Ennek
kompenzalasara, mivel a meglévé teriiletméret alapjan 3 db telekre lenne feloszthatd, olyan UJONNAN,
csak az érintett ingatlanra vonatkoz6 épitési dvezetbe sorolja be a Szabalyozasi koncepcid, amelyben a
3 db telek az érintett ingatlanon is kialakithatd és az UJ épitési dvezetben a telek beépitését szabalyozo
elé-, oldal- és hatsdkert egységesen 3-3-3 m értékben kerll megallapitasra, annak érdekében, hogy
kedvezben legyen beépithetd, a telekforma, valamint annak figyelembevétele miatt is, hogy az ingatlan
hatara minden oldalrél kozterulet, vagy vizgazdalkodasi terllet.

Azeérintett 059/44 hrsz ingatlanra TERVEZETT szabalyozasi elbirasok
HESZ UJONNAN kialakitasra keriilé Lke-9 jelli kertvarosias lakéter(let épitési dvezete

TERVEZETT HESZ modositas — 29.§
(8) Az Lke-9 jelli épitési Ovezet elbirasai:
a) Beépitési mod: szabadonalld
b) Kialakithat6 legkisebb telek terllete: 700 m2
c) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 16 m,
d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %
f) Legkisebb zdldfellleti arany: 50 %
g) Legnagyobb épiletmagassag: 5,5 m
h) A telkeken belll:
ha) az elékert 3 m

hb) az oldalkert 3 m
hc) a hatsokert 3 m

i) A telken elhelyezheté maximalis lakasszam: 2

Osszefoglalva tehat a teriiletre egy UJONNAN, csak ezen ingatlanra vonatkozé Lke-9 jelii
épitési dvezet keril kialakitasra, a telekterilet meghatarozésa figyelembe veszi a Bokrosi ut
szabalyozasat megel6z0 telekméretet, valamint a telekformat, illetve mivel az érintett ingatlan hatara
minden oldalrél kozterulet vagy vizgazdalkodasi terilet, ezért a telken meghatarozasra kerlld épitési
hely tekintetében az el6-, oldal- és hatsokert egységesen 3-3-3 m értékben keril megallapitasra.
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Az alabbiakban a tervezési terilletre HATALYOS Telepiilésrendezési eszkdzok kertilnek bemutatasra:

- HATALYOS - TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) KIVONAT - 1. szam{i részteriiletre

- HATALYOS - SZABALYOZASI TERV (SZT) KIVONAT - 1. szamd részteriiletre
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A 2. SZAMU RESZTERULETRE VONATKOZOAN:

A 2.sz. részterlilet a Teleplilésszerkezeti terven a 049/3-6 hrsz terliletek jellemz0 részén tervezetten kijelolt
Zkp kozpark terletének keleti és déil irdnyu bovitése.

A Szabélyozasi terven Z-kp-2 Gvezet kibdvitése torténik, amely MEGFELEL Balatonberény Koszég Helyi
Epitési Szabalyzata eldirasainak, azaz a HESz eléirasainak modositasa nem sziikséges.
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6. Human infrastruktura

A lakas/lakosszam atlag 2019. évi KSH adatok szerint
= Balatonberény népessége: 1 174 6
= Balatonberény lakdsszama: 652 db
Azaz a f6/lakas atlag: 1,8 fé/lakas

Népesség.com adatai Balatonberényre vonatkozéan: http:/nepesseg.com/somogy/balatonbereny

Balatonberény népessége

Balatonberény utolsé becsult népessége 1 174 6 (2019 évben), ami akkori Magyarorszag
népességenek 0.01%-a (Somogy megyének 0.39%-a). Népsirisége 45 fé/km2. Lakasok szdma 652,
népességet figyelembevéve, ez 1.8 f6 per lakas. Ha népesség azonos ltemben valtozna mint [2018-
2019] id6szakban (-1.43%/év), 2022-ban Balatonberény lakossaga 1 124 lenne.

Népesség éves %-os valtozasa - csokkend:

[1870-1880] +0.03 %/év
[1880-1890] +1.46 %/év
[1890-1900] +0.71 %/év
[1900-1910] +0.57 %/év
[1910-1920] -0.18 %/év
[1920-1930] +0.08 %/év

[1930-1941] -0.29 %/év
[1941-1949] +0.35 %/év
[1949-1960] +0.36 %/év
[1960-1970] -0.84 %/év
[1970-1980] +1.43 %/év
[1980-1990] -2.81 %/év

[1990-2001] +0.06 %/év
[2001-2011] -0.46 %/év
[2011-2015] -0.79 %/év
[2015-2017] +3.95 %/év
[2017-2018] +1.97 %/év
[2018-2019] -1.43 %/év

Fenti KSH adatok szerint tehat Balatonberény lakossagszama csokkend -1.43%/év tendenciat mutat.
A jelen ingatlan lakoterileti atsorolasaval nagysagrendi valtozas nem torténik az intézményigény
tekintetében. Azaz jelen modositas nem relevans valtozast az intézmeényellatasra nézve.

Az alapellatas tarsulassal torténik az alabbiak szerint:
(Forras: Helyi Esélyegyenléségi Program-HEP, internet, 6nkormanyzat)

Ovodai ellatas: Balatonszentgydrgyi Margaréta Ovoda szervezeti egységéhez tartozik a balatonberényi
,Csicsergd” Ovoda, mint Tagévoda.
- A Csicsergd Tagdvoda egy vegyes csoporttal miikddik, az dvodai féréhelyek szama: 25 6.
- Az 6vodaba beiratott gyermekek szama 13-20 f6 kozott mozog.
- ATOP 1.4.1-15-S01-2016-00021 kddszamu palyazat keretében 2019-ben kerllt atadasra a feldjitott
dvoda épllete.

Bdlcsédei ellatas:
- Marcaliban mikadik,
- Balatonszentgyorgy: jovore készil el a bolcsdde,
- Balatonkeresztar: bolcs0deépités tervezett.

Altalanos iskolai ellatas:
- balatonszentgyorgyi Dobd Istvan Altalanos Iskola: idejarak a berényi gyermekek tllnyomé
tobbségben,
- balatonkereszturi Festetics Kristof Altalanos Iskola: berényi gyermekek kisebb hanyada tanul,
- Keszthelyen: berényi gyermekek kisebb hanyada tanul.
Balatonberény Onkorményzata az egészséqiiqyi alapellatas korében az alabbiakrél gondoskodik:
- Haziorvosi Szolgalat: Balatonberény Béke u. 2., Vors, Alkotmany u. 25/B.
- Korzeti fogorvosi rendeld (Balatonszentgyorgy, Berzsenyi u. 82. szam alatt).
- Védénéi Szolgalat, Balatonberény, Beke u. 2. szam alatt.
- Haziorvosi (gyermek és felnétt) Ugyeleti Szolgélat Keszthely Varos Alapellatasi Intézete biztositja
(8360 Keszthely, Sopron u. 2.)
- Fiokgyogyszertar: Balatonberény, Béke u. 4/A. szam alatt.
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Kozszolgaltatasok helyben, illetbleg Balatonszentgyorgyon és Balatonkereszturon elérhetok.
- szocidlis alapellatasok: Alapszolgaltatasi Kozpont, Csalédsegité Szolgélat (Balatonkeresztur),
illetéleg helyben szerdanként 9.00 — 12.00 ¢ra kozott.

7.Kozlekedési vizsgalatok és javaslat

Balatonberény hatalyos telepllésrendezési eszkozei, nemrég 2024. februarjaban jdvahagyott
mabdositasa szerint a terilet északi hatarat jelenté Bokrosi Ut szabalyozasi szélesége (16 m-rél 12 m-re)
modosul, a jelen terilet rovasara, kb. 6 m teleksav kerll kozterlleti kiszabalyozésra. Az érintett
ingatlanra megkezdésre kerllé TRE modositaskor mar e szabalyozasi vonal lesz hatéalyos.

Az érintett ingatlan 3520 m? teriiletnagysagu, a Bokrosi ut folyamatban lévé jévahagyas elétt allé
mabdositasa soran keskenyebb (12 m) szélességgel kertil szabalyozasra - figyelembe véve az Ut északi
és déli oldalai mentén foldkabeles formaban kiépult villanyvezetékeket, valamint a déli oldala mentén
kiépult csapadékvizelvezetd arkot. E kozteruleti szabalyozas — teruletvesztéssel - érinti az érintett
ingatlant is, amely a Bokrosi ut mentén kb. 6 m széles terlletsavban kozteruletként kiszabalyozasra
kerUlt. Ennek kdvetkeztében az érintett ingatlan teriilete 2811m?2 tertletre csokken.

A teriiletet hatarold Bokrosi Ut jelenleg burkolat nélkali f6ldut.

A terilet lakéterlleti megvaldsuldsa soran a parkolast telken beldl kell majd megoldani. A tervezett
atsorolasnak a 3 db Uj lakételek kialakitast jelentd alacsony intenzitasabdl eredéen - nincs
forgalomkeltd, illetve forgalom ndveld hatésa.

8. Zoldfeluleti adottsagok vizsgalata

Az 1. szdmu tervezeési részterilet annak ellenére, hogy szantoként nyilvantartott, mivelés alatt nem all.
Jelenleg elburjanzott z6ldnévényzettel — kinai keserdifli ndvényzettel — fedett, amely jelenleg rendszeres
kaszalassal karbantartott. A degradalt terllet jelenleg hasznositatlan, a gyomos terileten néhany
nagyobb cserje talalhatd, a terulet kaszalt. A terileten bokros névényallomany van jelen, fa, facsoport
nem talalhat6. Fasor a telekhataron tul, a szomszédos teruleteken lathato.
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9.Kozmuliellatas

Balatonberényben a lakasok vezetékes ivovizzel és adrammal 100 %-ban ellatottak,
szennyvizcsatorndval 98 %-ban, vezetékes gazzal pedig 65 %-ban. A komfort nélkuli lakédsok szama 20-
25 db. (Forras: Helyi Esélyegyenl@ségi Program-HEP)

A terllet meglévé kozmiiellatasat a koztertleten kiépllt kdzmihaldzatra vald rakotés jelenti, az érintett
ingatlan féldkabeles villamosenergia ellatassal rendelkezik. A vizellatds és hirkozlés vezetékei is
kiépultek a Bokrosi uton.

Az alabbi E-k6zmiitérkép szerint:

— HIRKOZLES — VILLAMOS ENERGIA
SZENHIDROGEN VIZELLATAS
VIZELVEZETES

CORR I M |
)

RS \oa 116

4]

| Lechner Tudaskozpont Nonprofit Kit,

1111 Budapest, Budafoki ut 59.
(1) 279 2640 | www.lechnerkozpont.hu

05024
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10.0rokségi és kornyezeti értékek vizsgalata

A tervezeési terlleteken és tagabb kornyezetiikben sem orszagos, sem helyi védelem alatt allo épitett
érték, objektum nem talalhaté.

Az 1. szamu tervezési részteriletet nyugat feldl a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok szerint
nyilvantartott régészeti leléhely (RL) ERINTI.

A tervmodositast kovetéen megvalosuld beépitéskor az orszagos — régészeti — jogszabalyok veenddk
figyelembe, a telepllés Orokségvédelmi Hatastanulmanydban a régészeti lel6helyekre
megfogalmazottak szerint.

A jelenleg részben beépilt, illetve beépitetlen terllet 0j, minéségi beépitésével és rendezett
novénytelepitéssel tud Uj értéket teremteni a telepulésen. A tervezett lakotertlet zoldfelilete parkositott
terliletként kerdl kialakitasra.

A 2. szamu részteriilet NEM ERINTETT régészeti leléhellyel, azaz a jelen modositas nem relevans
maodositas a régészeti kijeldlés tekintetében.

- HATALYOS - SZABALYOZASI TERV (SZT) KIVONAT - 1. sz. részteriiletre
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VI. ALATAMASZTO JAVASLATOK

6.1. A tervezett, a korabbi - 2019 évi médositast megel6zden - hatalyos rendezési
tervnek megfelel6 teruletfelhasznalasi és beépitési javaslat

Teriiletfelhasznalasi és beépitési javaslat

Az 1. szamu részterlleten tervezett kertvarosias lakotertleti kialakitas jelen — és a kornyezetben is
meglévé - szabalyozasi elbirasok mellett foldszint és tetétér F+T kialakitasu lakdépuletet jelent.

A telkenként 2 db lakas helyezheté el, amely vagy lakasonként két db kildnallé éplletben torténik, vagy
egy lakdépuletben keril a 2 db lakas kialakitasra. Azaz a 2811 m? telekterileten 3 db 6nall6 lakételek
kialakitasara van lehet6ség, amely telkeken dsszességében legfeljebb 6 db lakés kerllhet kialakitasra.

A 2. szamu terllet nyugati, jellemz6 része mar a hatalyos terven is szerepld (tervezett) zoldtertlet —
kdzpark, amely jelen tervméddositas keretében keleti és déli irdnyban kerll — mint kompenzaciés —
zOldterilet bévitésre, azaz mind a Telepilésszerkezeti tervein, mind a Szabalyozasi terven modosul.

A HESz 47.§ Zoldteriiletekre vonatkozo eldirasai a jelen modositas szerinti bévitéssel tovabbra is
megfelelnek a hatalyos Z-kp-2 Ovezeti besorolasnak, azaz ennek modositasa nem sziikséges, mert a
terlletnagység a tervezett allapotban is megfeleld.

41. Zoldteriiletekre vonatkozé eldirasok — HATALYOS HESZ - kivonat

47. § (1) Zoldteriiletek az allanddéan ndvényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak
megOrzEését, javitasat, 0kologiai rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgalo kozteriilet
(Zkk - Kozkert, Zkp - kdzpark).

(4) Z-kp-2 jelti 6vezet eldirasai a kdvetkezok:
a) Beépitési mod: szabadonallo
b) Legnagyobb beépitettség: 3%
c¢) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m
d) Legkisebb alakithaté telekteriilet: 50.000 m?
e) Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 70%

f) Az 6vezetben kizarolag szallashelyet nem tartalmazé vendéglato-, sport- és szabadid6
rendeltetésti, valamint a teriilet fenntartasat szolgald épitmény helyezhet6 el.

6.2.Teleplilésrendezési javaslat
TELEPULESRENDEZESI- ES SZABALYOZASI KONCEPCIO

6.2.1. Teleplilésszerkezeti terv modositas - TSZT-M

Az 1. szamu részterUlet lakéterlleti besorolasédhoz a hatalyos telepllésszerkezeti terv-TSZT (2/2019.
(1.8.) Kt.) modositasa szikséges, amely soran az érintett ingatlan jelenlegi zoldterilet (Z) besorolasa
kertvarosias lakéterllet (Lke) terlletfelnasznalasra, azaz beépitésre szant terlletre valtozik vissza.

A 2. szamu részteriletek pedig a hatalyos TelepUlésszerkezeti tervi kijelolés telekhatarra torténd
pontositasa szerinti zoldterUlet teriletfelhasznalasu és Zoldterllet- kozpark (Z-kp-2) Ovezeti besorolasu
lesz.
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TELEPULESSZERKEZETI TERVMODOSITAS - JAVASLAT- TSZT-M/3

Az 1. sZAMU RESZTERULETRE - a lakoteriiletként tervezett 059/44 hrsz-u részteriiletre

TELEPULESSZERKEZETI TERVMODOSITAS - JAVASLAT- TSZT-M/4

A 2. sz részteriilet — 049/3-/5 hrsz keleti telekhatarra torténd és a 049/6 hrsz keleti és déli iranyu bovitése
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Jelen tervmodositas mindkeét részterllet tekintetében javitas.

Az 1. sz&mu részterilet a 2019. évi fellilvizsgéalat soran a korabban hatalyos tervektdl eltéréen - amely
beépitésre szant terlletként tartalmazta, a fellilvizsgalat keretében véletlenll a kdrnyezetében kijelolt
nagyobb zdldterllettel egyltt zoldteriletbe sorolta. Ezzel jelentds érdeksérelmet jelentve a
tulajdonosnak.

A 2. szamu részteriletek pedig a hatalyos Telepulésszerkezeti tervi kijelolés telekhatarra torténd
pontositasa szerinti zoldterUlet teruletfelhasznalasu és dvezeti besorolasu lesz.

6.2.2. Teruileti mérleg megfelelésége a TrTv 12. § (1), (2) és (4) bekezdéseire vonatkozéan

A TSZT a 059/44 hrsz lakoteriiletként, valamint az alabbi, 049/3-/5 hrsz keleti telekhatarra torténd
és a 049/6 hrsz keleti és déli iranyu bévitése

hatalyos teriiletfelhasznalas TSZT tervezett

hrsz . . o res . L
TSZT és SZT besorolas e modositas| teriiletfelhasznalas

1.sz. részteriilet

1.sz. részterllet sk
Z jelii zldterilet (kbzpark) 370 2 | Uh :Zt‘jz?;rﬁsz i
370 m2 3520
3520 m2 —3g00m: | Lke| Kertvarosias
059/44 kerUl atsorolasra lakoteriilet - Lke
min. 4 863 m* zZoldteriilet - Z
125% potlasi kotelezettség helyett YA Kizpark
a pétlas 5 003 m2 (kozpark)

2.sz. részteriilet

2.sz. részterilet Kb
kt(:eSIE[)eJSeg E“éi;":f:; min. 4863m2 | 7| o | 28ldterilet
049/3-/6 hrsz P sporterle helyett _E (kézpark)
egy reszen kerul atsorolasra
, ) ) zoldteriilet — Z
min. 4863 helyett 5003 m 5003 m Z (kézpark)

Tehat 6sszességében:
=a Bokrosi ut hatalyos terv szerinti szabalyozasa soran elmaradt TSZT médositas jelen
modositas soran keriil ,rendezésre”, igy 370 m2 Zoldtertletbél (Z) 370 m? hétvégi hazas
iidiiléteriilet (Uh) lesz,
= a 059/44 hrsz Zoldteriiletbdl (Z) 3 890 m2 kertvarosias lakoéteriilet (Lke) lesz,
= a 049/3-/6 hrsz egy részén 5 003 m2 kiilonleges beépitésre NEM szant teriilet nagy kiterjedésii
sportolasi célu teriiletbdl (Kb-Sp) Zoldteriilet (Z) lesz
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A TrTv12. § és 51. § (1) érvényesulése a TRE modositas soran

Uj beépitésre szant teriiletek kijelolése

A modositas soran a 059/44 hrsz tertileten Gjonnan beépitésre szant tertilet ker(ilt kijelolésre, amely a
BKUTIT szerkezeti tervlapjan telepulési térség.

Az 1.sz. részterllet szerinti zoldtertletbdl lakoteriileti atsorolassal érintett 059/44 hrsz ingatlan terilete
0,3834 ha.

Azaz min. 100+25% méretll zoldterilet kijeloléssel potolhatd, legaldbb 0,4 863 ha zdldterlletet kell
kijelolni a 2.sz. részterileten. A 2.sz. résztertleten 0,5003 ha Uj zoldterulet képzddik a min. 0,4863 ha
helyett.

igy a 125% novekmény MEGVALOSUL: -0, 5003 ha > 0,4863 ha.

Zoldteriilet

A hatélyos TSZT Terileti mérlege szerint a beépitésre szant teriilet 6sszesen 292,4 ha, a zéldteriilet
23,37 ha teriiletnagysagu. Azaz az a BKUTIT 51. § (1) bekezdés szerinti 292,4 ha-nak az 5 % min.
14,62 ha, azaz a mérleg teljesiil, a médositas el6tt: min. 14,62 < 23,37 ha, amely 8 %

A modositas soran a zoldterulet egyrészt -0,3834 ha teriletnagysaggal csokken, masrészt +0,5003 ha
terlletnagysaggal megné, azaz a 23,37 ha-bll 24,26 ha lesz. A beépitésre szant terllet pedig
292,4+0,3890= 292,79 ha, amelynek az 5 %-a 14,64 ha

Azaz a fenti mérleg aranya modosul. i

A médositas utan: min.14,64 < 24,26 ha, amely 8,3 %, azaz a min. 5% TELJESUL.
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1.szamu részteriilet: lakoteriileti visszasorolassal érintett - hatalyos TRE-ben zoldteriletként jelolt
—059/44 hrsi
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1.5zamu részteriilet: TERVEZETT MODOSITAS soran kialakitasra keriilé TSZT kivonata

2. szamu részteriilet: A hatdlyos TRE moédositdas soran bévitésre keriild kozparkteriilet

- 049/3-/5 hrsz keleti telekhatarra torténé és a 049/6 hrsz keleti és déli iranyu bévitése
i ) | Gl e 271\ 273, z.?oiz \2;

275

049415
e-kozmil - Lechner Nenprofit b

\J 04971
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2.szamu részteriilet: HATALYOS TSZT kivonata
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Fentiek alapjan tehat az alabbi TrTv 12.§ (2) bek. eldirasa szerinti 125 % teriileti méretii
zoldterilet kijel6lés megtorténik jelen tervmddositas soran.

TEHAT A MODOSITAS MEGFELEL a magasabb szintii jogszabalynak, azaz:

A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél (TrTv) sz6lé
2018. évi CXXXIX. torvény 12.§ alabbi bekezdései szerinti szabalyoknak:

maz (1) bekezdésének, mert a modositassal érintett részterlletek a kdzigazgatasi hatartol mért
250 m-nél nagyobb tavolsagra fekszenek;

= a (2) bekezdésnek, mert a 049/3-6 hrsz terlleteken kijeldlt Zoldterilet-kdzpark terllete a beépitésre
szant terilleti atsorolasra kerlld zoldterillet, plusz az annak tovabbi legkevesebb 25%-val
megnovelt kiterjedésénél nagyobb. Valamint az ujonnan zoldteriletként kijelolt tertlet nem védett
természeti terllet, nem Natura 2000 terilet és nem természetkdzeli terllet;

6.2.3. HESZ moédositas - SZABALYOZASI KONCEPCIO

A jelen modositas szerinti TRE tervezett modositas 1. SZAMU RESZTERULETEN kertvérosias
lakéterllet épitési dvezetbe kerll at(vissza)sorolasra az érintett 059/44 hrsz-U ingatlan. A teriletre
kialakitasra kerUl0 kertvarosias lakoterllet épitési Ovezetében meghatarozasra keruld beépitési
paraméterek figyelembe veszik a Bokrosi Ut menti kozteruletszabalyozas miatti telekterilet veszteséget,
valamint a telek ,trapéz” formajat. Ennek kompenzalasara, mivel a meglévé teriiletméret alapjan 3 db
telekre lenne feloszthatd, olyan UJONNAN, csak az érintett ingatlanra vonatkozé Lke-9 jelli kertvarosias
lakéterllet épitési Ovezetbe sorolja be a Szabélyozasi koncepcid, amelyben a 3 db telek érintett
ingatlanon kialakithato és az UJ épitési 6vezetben a telek beépitését szabalyozd els-, oldal- és
hatsokert egységesen 3-3-3 m értékben keril megallapitasra, annak érdekében, hogy kedvezben
legyen beépithetd, a telekforma, valamint annak figyelembevétele miatt is, hogy az érintett ingatlan
hatara minden oldalrdl kdzterllet, vagy vizgazdalkodasi terilet.

, ~ A059/44 hrsz TERVEZESI teriiletre vonatkozé UJ ELOIRASOK
HESz 29.§ UJONNAN kialakitasra kertl6 TERVEZETT Lke-9 kertvarosias lakéterUleti épitési dvezete
(8) Az Lke-9 jel(i épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési mdd: szabadonalld
b) Kialakithatd legkisebb telek tertlete: 700 m?2
c) Kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 16 m,
d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %
f) Legkisebb zdldfeluleti arany: 50 %
g) Legnagyobb éplletmagassag: 5,5 m
h) A telkeken bellil:
ha) az elékert 3 m
hb) az oldalkert 3 m
hc) a hatsokert 3 m
i) Atelken elhelyezhetd maximalis lakasszam: 2

Az 1. szamu részterllet lakéterlleti atsorolasahoz a hatalyos Szabalyozasi terv (SZT) mddositasa is
szilkséges, amely soran az érintett ingatlan jelenlegi zoldtertlet-kozpark (Z-kp-2) dvezeti besorolasa
Lke-9 jelii kertvarosias lakoterulet épitési Ovezetre valtozik. Ezen Lke-9 jelii épitési Ovezet Ujonnan az
érintett ingatlanra kerl kialakitasra, Uj szabalyozasi eléirasokkal, annak érdekében, hogy a telek alakja
és a Bokrosi Ut kdzterileti szabalyozasabol — utmenti sav kiszabalyozasa, amely a telekformat még
jobban korlatozza - okozta korlatok kiegyenlitédhessenek a beépités soran.
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SZABALYOZASI TERVMODOSITAS - JAVASLAT - SZT-M

az 1. sz. részteriiletre lakoteriiletként tervezett 059/44 hrsz részteriiletre
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Osszefoglalva tehat az 1. szamu részteriiletre egy UJONNAN, csak ezen ingatlanra vonatkozo
Lke-9 jelt épitési Ovezet kerul kialakitasra, a telektertlet meghatarozasa figyelembe veszi a Bokrosi ut
szabalyozasat megelézd telekméretet, valamint a telekformat, illetve mivel az érintett ingatlan hatara
minden oldalrdl kozterilet vagy vizgazdalkodasi tertlet ezért a telken meghatarozasra kertl6 épitési
hely tekintetében az el6-, oldal- és hatsdkert egységesen 3-3-3 m értékben kerll megéllapitasra.

SZABALYOZASI TERVMODOSITAS - JAVASLAT - SZT-M
a 2. szamu részteriiletre a zoldteriiletként tervezett 049/3-/6 hrsz keleti és déli iranyu bovitését
képez6 modositassal érintett teriiletre
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A 2. szamu részteriilet jellemzden Z-kp-2 dvezetbe sorolt zoldterllet kozpark dvezet, amelynek keleti
és déli iranyu bévitesi terilete is a Z-kp-2 Ovezet része lesz.

A HESz Z-Kp-2 dvezetre hatalyos szabalyozasi el6irasai lesznek a bévitési teriletre is vonatkozoak, a
Z-Kp-2 eléirasok modositasa nelkal!
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41. Zsldteriiletekre vonatkozé eldirasok — HATALYOS HESZ - kivonat

47. § (1) Zoldteriiletek az allandoan novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak
megOrzEését, javitasat, okologiai rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgald kozteriilet
(Zkk - Kozkert, Zkp - kdzpark).

(4) Z—kp-2 jelii 6vezet elbirasai a kovetkezok:
a) Beépitési mod: szabadonalld
b) Legnagyobb beépitettség: 3%
c¢) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m
d) Legkisebb alakithato telekteriilet: 50.000 m?
e) Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 70%
f) Az 6vezetben kizarolag szallashelyet nem tartalmazd vendéglato-, sport- és szabadid6
rendeltetésti, valamint a teriilet fenntartasat szolgald épitmény helyezhet6 el.

6.2.4. HESZ modositas - TELEPULESRENDEZESI SZERZODES-TERVEZET

A jelen tervdokumentacio Elézmények cimii fejezetének Tervegyeztetési elézmények cimi alfejezet
részében (8. oldal 2.fele) kifejtésre kertilt, hogy a jelen modositas soran 3 egyeztetés tortént a tévesen
zOldterileti besorolasban 1évé magantulajdont 059/44 hrsz lakéterdleti atsorolasa okan szikséges
zOldterUleti kompenzacioként kijeldlésre keruld uj zoldterilet helyének kivalasztasaval kapcsolatban.
Az els6 2 esetben olyan onkormanyzati tulajdonu tertletek kerultek kijelolésre, amelyek mér jelenleg is
zOldtertletként (kozkert, kozpark) hasznositottak és meglévd foldhivatali bejegyzés szerint is
onkormanyzati tulajdonu teruletek.

Az Allami Féépitészi Iroda nem értett egyet e kijelolésekkel, ezért a 3. terilletkijelolés érdekében
2024. junius 17-én személyes — AFI, dnkormanyzat, tervez6 - egyeztetés tortént, ahol az AFI javasolta
azt a zoldterlletkijelolést, amelyet jelen dokumentacid, mint 2. szamu - mddositassal érintett -
részterlet jelent.

Azaz a belterilet déli hataran a TRE altal mar 2019-ben kijelolt Zoldterilet-kozpark (Z-kp-2) dvezetben
lévé 049/3-6 hrsz ingatlan részterileteit, amelyek kijelolése nem igazodik a keleti és részben déli
meglévo telekhatarokhoz. Ezért a jelen mddositasban a 049/3-6 hrsz keleti és déli telekhatarra torténd
igazitassal, azaz bdvitéssel érintett ingatlanrészek kertinek besorolasra Z-kp-2 zoldterulet-kozpark
Ovezetbe.

Mivel a TrTv. 2024. januar 1-tl rogziti a 12. § (4) bekezdésben a Telepllésrendezési szerzidéskotés
megkotésének tényét, ezért az csak a jelen modositassal érintett ingatlanrészekre torténik meg, a mar a
2019-ben jovahagyott telepiilésrendezési tervben kijelolt Z-kp-2 6vezeti foldteriletekre mivel 2019-ben
nem volt elGirva, és miutan utdlag szerzédéskotés kotelezés nincs a torvényben és egyéb
jogszabalyban sem, ezért a zoldteriletkijelolés a korabban (2019) kijeldlt terliletekre csak a terllettel
kapcsolatos teriilethasznalatra (zoldteriilet) és beépités korlatozasara (Z-kp-2) terjed ki.

A jelen moédositas soran a tervezett zoldteriilet potlasaval kapcsolatban az alabbiakra kell
figyelemmel lenni:

a) A modositassal érintett 1. szamu (059/44 hrsz) és 2. szaml 049/3-6 hrsz-u részterlletek szerinti
ingatlanok magantulajdonban allnak.

b) Az 1. szamu (059/44 hrsz) részteriilet annak ellenére keriilt zoldterilet KOZpark teriiletként —
azaz kozterlletként - kijelolésre, hogy az mindig is magantulajdonban allt, valamint a 2019 6ta
hatalyos rendezési tervet megel6z6 rendezési tervek azt beépitésre szant teriiletként jelolték!
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A Trtv. eléirasai alapjan a modositas soran meg kell felelni az alabbiaknak is:
12.§ (4) bekezdése
wA (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szant teriilettel egyidejiileg kijelolésre keriilo
zoldteriiletnek a telepiilési onkormanyzat tulajdonaban kell allnia, vagy a telepiilési
onkormanyzati  tulajdonba adasrol  az  onkormanyzat  képviselo-testiiletének
telepiilésrendezési szerzédést kell kotnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzodésnek a
telepiilésrendezési terv elfogaddasaval egy idoben kell hatdlyba lépnie.”

66.§ (3) bekezdése
, Az Ujonnan Kkijelolt zoldterulet szerinti ingatlan tulajdonjogéat kizardlag a telepiilési
onkormanyzat vagy az dllam szerezheti meg kozfeladat ellatasa céljabal. ”

A Somogy Varmegyei KH Allami Féépitészi Iroda Balatonberény telepiilésrendezési eszkdzeinek
6. szamu modositasa - kornyezeti vizsgalat szilkségességének eldontése targyaban (Uj 2. sz.
maodositasi pont miatt)- megkildott szakmai véleményében (lktatdszam SO/08/00317-11/2024; Hiv.
szam1/1819-103/2024) a véleményezési eljaras soran kérte a fentieknek vald megfelelés igazolasat
(tulajdoni lap, szlkség szerint telepulésrendezési szerzddés), valamint a zoldterdlet potlassal érintett
ingatlanokra kiterjed6en is (Uj beépitésre szant terilet kijeldlésével érintett ingatlan mellett) a tulajdoni
lapok mellékelését a dokumentaciohoz.

Az AF| kérését figyelembe véve a tulajdoni lapok a Terviratok 7. mellékletében, a Telepiilésrendezési
szerzOdés-tervezet a 049/3-6 hrsz részteriletek keleti és déli bovitéssel érintett részeire a
8. mellékletben kertlnek bemutatasra.

A jelen tervmodositas szerinti HESz médositas soran a HESz Elévasarlasi joggal érintett ingatlanok
jegyzéke cimi 3. melléklete kiegészlil a (Z-kp-2 Ovezeti jell) zOldterilet potlassal érintett
ingatlanrészekre, valamint HESz rajzi mellékletét képezé az SZT-2 Szabalyozasi terv — Kiilteriilet
tervlap - - - E - - E - - - |El6vasarlasi joggal érintett terllet hatara” jellel koril hatarolja a modositassal
érintett 049/3, /4, /5 hrsz ingatlanok keleti telekhatarra torténd bévitésének, valamint a 049/6 hrsz keleti
telekhatarra torténd, valamint déli irdnyu bévitésének terlletrészeit.

E terlletrészekre kerllt megfogalmazésra fenti Telepulésrendezési szerzédés-tervezet. Lasd a
Terviratok 8. mellékletében.

H.A. 45



BALATONBERENY TRE MOD. A 059/44 HRSZ ATSOROLASA ES A SZUKSEGES ZOLDTERULET-KOZPARK (ZKP) KIJELOLESE
419/2021. KORM.R 66.§ (1)-3) SZERINTIALT. ELJARAS — PARTNERSEG- ESALLIG.. EGYEZT.TERVDOK. 2024 OKT-NOV,

VIIl. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Jelen tervmodositas tertletrendezési tervekkel vald 6sszhang igazolasa az alabbi jogszabalyok alapjan:

— A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény (TrTv) és annak onallo részeiként az Orszagos Terliletrendezési Terv (OTrT) és a
Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Tertiletrendezési Terv (BKUTYT)

—  Somogy Megye Onkorményzat Kézgylilésének Somogy megye teriiletrendezési tervérél szolo
11/2023. (Il. 14.) nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: SmTrT);

— a fteriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol szolo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet).

TrTv - ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA
1.TERSEGI TERULETFELHASZNALAS ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV VISZONYA

Az Orszag Szerkezeti Terve (OTrT)

’ | I ‘
V‘Qmiy a rC v a S h e gly Orszagos terilletfelhasznalasi kategoriak
B Eddgezdilkodasi térség

Mezdgazdasdgi téraég

Vizgazddlkoddsi térség

Telepiilési térség

Kézlekedési halézatok és egyedi épitmények

Gyorsforgalmi dt {meglévs)

Féot {tervezett)
Magysebességu vasitvonal {tervezett)

Egyéb orsragos térzshalozati vesiti palya (megléva)

NRRRRN

Egyeb orszagos tdrzshalozati vasiti palya (tervezett)

| Az Orszagos Teriiletrendezési terv

| (TrTv-OTrT) 2. melléklet Orszag

Szerkezeti terve alapjan a tervezési
terlet telepulési térségbe tartozik.

—1{ Az OTrT dvezetei szintén telepiilési
| | térségként tartalmazzdk a jelen
.|| moédositassal érintett 059/44 hrsz-i
\= ingatlan és kdrnyezetének teriiletét.

= E teriilet és kornyezete nem része
védett ovezeteknek.
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1.1. ORSZAGOS OVEZETEK - OTRT

Az Orszagos Ovezeti Terv

Balatonberény Kozség kozigazgatasi terlletenek és a modositassal érintett reszterlileteknek az
Orszagos Ovezeti Terv térségi dvezeteivel val6 érintettségét az alabbi tablazat foglalja dssze:

ERINTETTSEG

OTRT OVEZETEI . e modositassal érintett
a kozigazgatasi terulet teriilet

3/1. Okolégiai halézat - magteriilet v -

3/1. Okolégiai halézat - 6kolégiai folyosé v -

3/1. Okoldgiai halézat - pufferteriilet - -

3/2. Kivalé terméhelyi adottsagu szantok

Ovezete

3/3. Erd6k ovezete

3/4. Vilagorokség és vilagorokség varomanyos
terlletek dvezete altal érintett telepilések

3/5. Honvédelmi és katonai célu terllet dvezete - -

MvM rendelet

1. J6 termbhelyi adottsagu szantok ovezete

2. Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

3. Tajképvédelmi teriilet 6vezete

4, Vizminéségvédelmi tertlet 6vezete

AN
|

v

egész kozigazgatasi | egész kozigazgatasi
terUletet lefedi terlletet lefedi

9. Nagyvizi meder dvezete - -

6. VTT-tarozok dvezete - -

Megjegyzés: x A tervezési részteriletet érinti, de NEM érinti a modositassal érintett terlletet

NN NS

3/1. Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete, a
haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete és a haldzat
pufferteriiletének dvezete

- Okologiai halozat magteriletének dvezete
Okolégiai halozat dkoldgial folyosdjanak dvezete
Okoldgiai halozat pufferteriletének dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar
i i Megyehatar
Telepilés kozigazgatasi hatara

Telepllési térség

A tervezési részteriileteket nem érintik az Okoldgiai haldzatnak sem a magterillet dvezete, sem az
oOkologiai folyosd Ovezete, Balatonberény kozigazgatasi teriletén pedig nincs az dvezetnek
pufferterilete.
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3/2. Kivalé termd&helyi adottsagl szantok dvezete

- Kivale termdhelyi adottsagl szantok dvezete

Alaptérképi elemek

D Orszaghatar

Rt

i i Megyehatar

Telepllés kdzigazgatasi hatéra

Telepulési térség

A Kivalo termbhelyi adottsagu szantok dvezete a tervezési részterlletek kozl érinti a 2. sz. részterulet
keleti sarkat, és igy a modositassal érintett teruletrészét lefedi. Mivel ezen a részterileten zéldtertlet
kijelolés torténik, azaz beépitésre nem szant terilet, igy a kijelolése nem ellentétes az OTrT Kivald
termdhelyi adottsagu szantok dvezete elbirasaival.
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3/3. Erd6k dvezete

- Erddk ovezete

Alaptérképi elemek

L ‘ Orszéaghatar
[ =
i I Megyehatar

‘ Telepllés kbzigazgatéasi hatara

Telepllési térség

3/4. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
terlletek 6vezete altal érintett telepiilések

- Vilagérokséqi teriletek altal érintets telzplilgsek
Wilagrokségi varomanyos teriiletek altal &rmtett telepllések
- Wildghrakséqi éz vilaghrakségi varomanyns retil etek alral &rintert relepiilések
Alapzérképi elemek
Orezaghatar
Megychazar
.............

Telepilés kdzigazgatasi hetére

Telepllas Lagy

3/5. Honvédelmi és katonai célu terulet dvezete altal
érintett telepilések

- Honvédelmi és katonai céll terilet dvezete dltal érintett telepllések
Alaptérképi elemek

Orszaghatar

i i Megyehatar

Telepiilés kozigazgatasi hatara

Telepilési térség

Balatonberény kozigazgatasi terlletét nem érinti — igy a tervezési részterlleteket sem - a Vilagorokség
és vilagorokség varomanyos teriletek ovezete, illetve a Honvédelmi és katonai célu terilet dvezete.
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Az MvM rendelet szerinti 6vezetek (hatalyos: 2019.06.22-t6l)

v'“vl'vv

1. J6 term&helyi adottsagu szantok ovezete

J6 terméhelyi adottsagl szantok dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

i I Megyehatar

Telepilés kozigazgatasi hatara

Telepllési térség

2. ErdGtelepitésre javasolt terilet 6vezete

ErdStelepitésre javasolt terilet dvezete
Alaptérképi elemek
Orszaghatar
Megyehatar
Telepiilés kézigazgatasi hatara

Telepulési térség

| A tervezési részteriletek kozll az 1. sz.

1| részteruletet, valamint a 2. részterilet
jelen tervmodositassal érintett részét nem
/| érinti az Erdételepitésre javasolt terGlet
|| Gvezete.

Mivel a 2. szamu tervezési részterllet
kijeloléese nagyobb, mint maga a
~| modositassal érintett terllet, ezért a
modositdas nem relevans maédositas az
| Erdételepitésre javasolt tertlet Ovezete
szempontjabol.
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3. Tajképvédelmi terilet Gvezete

Tajképvédelmi terllet dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

i 1 Megyehatar
TelepUlés kdzigazgatasi hatéra

Telepllési térség

A tervezési részteriileteket nem érinti Tajképvédelmi teriilet dvezete.

4. VizminGség-védelmi terilet 6vezete

- Vizmin&ség-védelmi terllet dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

i 1 Megyehatar

Telepllés kdzigazgatasi hatara

Telepllési térség

Balatonberény teljes kdzigazgatasi
terlletét lefedi a Vizmindségvédelmi
terlilet Gvezete, igy a tervezési
részterileteket is.

Ennek okan a jelen mddositas nem
relevans modositas.
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5. Nagyvizi meder 6vezete

- Nagyvizi meder Ovezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar
i ! Megyehatar
' Telepllés kozigazgatasi hatara

Telepllési térseg

6. VTT-tarozok dvezete

- VTT-tarozok dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar
i ' Megyehatar

Telepllés kdzigazgatasi hatara

Teleplilési térség

Balatonberény kozigazgatasi tertletét nem érinti — igy a tervezeési részterileteket sem — a Nagyvizi

meder dvezete, illetve a VTT-tarozdk dvezete.
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TrTv — BKUTIT (Balaton Kiemelt Udiilokorzet Teriiletrendezési terve
A Magyarorszag es egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terverdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (TrTv) és annak Onallo részeikent a Balaton Kiemelt Udiilékérzet
Tertiletrendezési Terv (BKUTIT)

10. Balaton Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti Terve

Térségi teriiletfelhasznaldsi kategorisk

Erdégardalkodss) térség

Mezégazdasigi térseg

S26l5, gyimalcs £s kertmlveldsd térség

Vizgazdalkooasi térség

Telepiilési 1érség

5|
——

Sajétos teriletfelhasznd s térség

AL

~
b

Gzlckedési haldzatok &s egyedi Epitményck

»|

Gyorsforgaimi Ut {(meglévs)

Gyorsforgaimi Gt (tervezett)
Féutimeclévd)

Féat (tervezett)

LT

Térsegi szerepktnt Gsszeotd Gt (megiévd)

Térstgi sron

a®} Mellgkdt (meglévd)

Mallgkat (torvezett)

Egyeb orszéqos té

halozati vasiti palya (meglévé)

Egyéb arszégos vasiiti pélya (tervezett)

Iy

Qrsedgos vasoli mellékvonal (riegléva)

! \I‘J,\.

10. Balaton Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti Terve

Térséqi teriiletfelhasznalasi kategoriak
Erdtgardalkodasi térség
Mezdgazdasagi terség

Szald, gylimdlcs &s kertrmdveldsd térség
Vizgazdalkooasi térség

Telepilési Lersgy

Sajdtos terUletfelhaszné Gsd térség

Az 1. sz. részteriilet a teleplilési térség része.

A 2. sz. részteriilet a ,,sajatos teriiletfelhasznalasu térség” része.

Jelen tervmodositassal kapcsolatban 2024.07.04-en a Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Allami
Féépitési Irodaval (AFI) tartott tervegyeztetésen az AFI a 2. sz. részterllet kijeloléssel kapcsolatban az
alabbiak szerint foglalt allast:

Az egyeztetésen megallapitasra keriilt, hogy a vizsgalandd terilletet a Balaton Kiemelt Udiilskorzet
Szerkezeti Terve sajatos tertiletfelnasznalasi térségként jeloli.

Magyarorszag és egyes kiemelt terségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torveny
(a tovabbiakban: Trtv.) - BKU tertiletekre vonatkozo - 50.§ (2) bekezdés i) pontja alapjan:
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»(2) A térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletein belill a telepiilésrendezési tervben:
1) a sajatos teriiletfelhasznalasu térség teriilete - legfeljebb 5% eltéréssel - kiilonleges
beépitésre nem szant, valamint kozlekedési teriilet 6vezetbe sorolhato;”

Irodank az egyeztetésen megjelenteket tajékoztatta arrdl, hogy a zoldterllet kijelolését irodank a
hivatkozott el6irastdl fuggetlentl a sajatos térségi teriletfelnasznalasi térség teriletén tamogatja,
mivel annak kijelolése természetvédelmi, tajesztétikai, telepulésképi kovetelményeket nem seért, a

Triv. céljaval nem ellentétes.”

1.2. BALATON KIEMELT UDULOKORZET TERULETRENDEZESI

TERVENEK

(BKUTRT) KIEMELT TERSEGI OVEZETEI

Balatonberény kozség kozigazgatasi teriiletének és azon belill a tervezési részteriileteknek a BKUTIT

térségi ovezeteivel valo érintettségét tartalmazza az alabbi tablazat.

Balatonberény

- e . kozigazgatasi 'Tervefem
A BKUTIT térségi ovezetei O részteriletek

teriiletének . .
L . érintettsége
érintettsége

KIEMELT TERSEGI EGYEDILEG MEGHATAROZOTT OVEZET

11/1. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terilet v _

dvezete

11/2. Tdmeder dvezete v -

11/3. Kertes mezdgazdaségi terilet dvezete v -

11/4. Borsz6l6 termdbhelyi kataszteri tertlet dvezete v X

10. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete altal érintett telepiilések - -

11. Rendszeresen belvizjérta terllet Gvezete v -

12. Foldtani veszélyforras terllet dvezete altal érintett telepllések v v

13. Vizerdzidnak kitett terillet dvezete v -

14. Altalanos mezégazdasagi teriilet dvezete v -

Megjegyzés: X A tervezési résztertletet érinti, de NEM érinti a modositassal érintett tertletet

Balaton Kiemelt Udiil6korzet Teriiletrendezési Tervének a kiemelt térséqi ovezeti tervlapjai

atonszentgydrgy

Ralatoniilak W

Maptérképi elemek

D Balaton Kiernelt Udilékérze: hatéra

1 Megyehatar

Telepillés kdzigazgatdsi hatara

Telepllési térség

11/1. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendd terllet Gvezete

- Tajkepvédelmi szempontbél kieme ten kezelendd terllet dvez
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A Téajképvédelmi  szempontbdl  kiemelten
kezelendd terlilet dvezete Balatonberény

kozigazgatasi terlletét érinti, de a tervezési
résztertleteket nem.

Ennek okan a jelen modositas nem relevans
mabdositas.

Balatonszentgyargy

Balatonbereny

o

-

Balatanriilak

11/2. Tomeder dvezete

Témeder dvezete

Alaptérképi elemek

Balazon Kiemelt Udilékérzer hazira

i i Megyehatar
Te eplilés kbzigazgatasi hatéra

Te eplilési 1érség

A Témeder Ovezete a Balaton terlletét jelenti, azaz a tervezési részterlleteket nem érinti.

Balatorbérény

-

5] / Balataniiilake

11/3. Kertes mez6gazdasagi terlilet 6vezete

Kertes mezdgazdasagi terillet Gverzete
Alaptérkepi elemek
D Balaton Kiernelt Udildkarzet hatars
i . ' Megyehatar
Telepdis kdzigazgatasi hatara

lelepliési térség

A Kertes mezbégazdasagi terilet Ovezete a belterilettdl keletre fekvé telepilésrészt érinti, a tervezési
résztertleteket nem érinti.
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11/4. Borsz616 termbhelyi kataszteri teriilet dvezete

- Beorszdld tarmahelyi kataszier tarillet dvezete
Alaptérképi elemek

E Balazen Kieme t [diilékirzet hatara

. i : Megyehatir

Telepli s kézigazgatasi hatara
P Jazg

Telepii ési térsag

/) [ Ralataniii

| Borsz6l6 termdhelyi kataszteri terillet Gvezete az
| 1. sz. részterlletet nem érinti.

A 2. sz. részterlilet északi felét lefedi, de a
tényleges mddositassal érintett terlletrészt nem
érinti.

Azaz a jelen mddositas tertletét nem érinti, igy a
jelen mddositdas nem relevans az Ovezet
tekintetében.

10. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete altal érintett
telepulések

Alaptérképi elemek

D Balaten Kiemelt Udillékorzet hatara

[y

i I Megyehatar

Asvanyi nyersanyagvagyon Svezete &ltal érintett telepilések

F__—I Telepllés kézigazgatas| hatara

Teleplilési térség

Balatonberény nem része — igy a tervezési részteriiletek sem — Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete
altal érintett telepulések csoportjanak.
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11. Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete

- Rendszeresen belvizjarta terllet dvezete

Alaptérképi elemek

Balaton Kiemelt Udiil8kérzet hatara

Megyehatar
\:I Teleplilés kézigazgatasi hatara
% Telepilési térség

Ralataniilalk

Rendszeresen belvizjarta terlilet Gvezete a tervezési részterlleteket nem érinti.

12. Foldtani veszélyforras terllet Gvezete altal
érintett telepllések

- Foldtani veszélyforras teriilet dvezete altal érintett teleplilések

Alaptérképi elemek

D Balaton Kiemelt Udiilékirzet hatara
™ Megyehatar

Telepillés kizigazgatasi hatéra

Telepiilési térség

Balaton(ilak

Balatonberény teljes kdzigazgatasi teriilete része
a Foldtani veszélyforras terlilet dvezete altal
érintett teleplléseknek.

Ennek okan a jelen modositds nem relevans
maodositas.
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Balatohberény

Balatonszentgydrgy

-

R?hffﬂ.ihk

13. Vizerdzidnak kitett terilet 6vezete

- Vizerozionak kitett terllet dvezete

Alaptérkepi elemek

D Balaton Kiemelt Udiilékérzes hatara

i i Megyehatér

‘ Teleplilés kozigazgatasi hatéra

Telepiilési térség

Vizerozidnak kitett terllet Ovezete a tervezési részteriileteket nem érinti.

Balatoriberény

Balatonszentgydrgy

/\)

Balatontilak

14. Altaldnos mezdgazdasagi teriilet dvezete

Altalanos mezégazdasagi terl et Gvezete

Alaptérkép! elemek

D Balaton Kiemelt Udd &kérzet hatare

i I Megychatar

Teleplles kizigazgatasi hatara

lelepllési térség

Altalanos mezégazdasagi terillet dvezete a tervezési részteriileteket nem érinti.
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2.SOMOGY MEGYEI TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

Somogy Megye Teriiletrendezési Tervének (elfogadva Somogy Megyei Kozgylles Elnokenek 6/2020.
(I.16.) 6nkormanyzati rendeletével, illetve Ujra elfogadva a Somogy Varmegyei Onkormanyzat
Kozgy(ilesének 11/2023. (1l.14.) Onkormanyzati rendeletével) terlleti hatalya a Balaton Kiemelt
Udulékorzetre csak korlatozottan, az egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek tekintetében terjed ki.

Somogy Megye Teruletrendezési Terv (SmTrT)

3.12 Naperémdi létesités céljabol korlatozottan igénybe
vehett terilet dvezete

Naperéml |&tesTtés céljabdl korlatozottan

/

‘/_.Balatonbe

igénybe vehetd terllet Gvezete

Alaptérképi elemek

{

alatoﬂﬁ/s-'z"éﬁ't'g'ﬁ‘,{

Orszaghatar

Balaton Kiemelt Udiilékérzet hatéra

Megyehatar

Battyanpuszta \ Jérashatér

Telepilés kozigazgatasi hatéra

e Telenilési térség

A Naperém( |étesités céljabol korlatozottan igénybe

vehetd terllet dvezete az 1. sz. részterlletet nem, de a

1= 2. sz. tervezési részterilet kelti részét érinti és annak
: modositassal érintett teriletrészét lefedi.

Akijelolés nem relevans a modositas szempontjabdl.

---- ,‘}’ 2
ERINTETTSEG
SmTrT O6vezetei a kozigazgatasi modositassal érintett
tertlet terlet
MEGYEI TERSEGI EGYEDILEG MEGHATAROZOTT VARMEGYEI OVEZET
Naperomii létesités céljabol korlatozottan v
igénybe vehet6 teriilet 6vezete
Vizerdzidval veszélyeztetett teriilet ovezete

A SmTIT térségi ovezetei nem érintik a tervezési teriiletet, azaz a tervmodositas megfelel
ezen térségi ovezeti eldirasoknak.

Fentieket 6sszefoglalva a modositassal érintett teriilet hatalyos és tervezett besorolasa nem
ellentétes sem Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervének az
TrTv-ben megallapitott, sem a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Teriiletrendezési Tervének
(BKUTIT), sem a Somogy Megyei Teriiletrendezési Terv (SMTrT) Szerkezeti tervében
meghatarozott térségi tertletfelhasznalasi, illetve ovezeti kijelolésekkel.

A telepiilésrendezési tervmodositas a teriileti, a térségi és a varmegyei teriiletrendezési
tervekkel nem ellentétes.
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TERVIRATOK

1. melléklet — Képvisel6-testlileti un. Egylttes hatarozat - 119/2024. (1X.19.) hatarozat - a jelen
tervmddositas készitésrdl, a tervezési részterllet beépitésre szant terlletként
torteno kijeloléserdl, az egyeztetési eljaras meghatarozasarol és a terv tartalmardl

Balatonkeresztiri K6zés Onkormdnyzati Hivatal
Jegyz&jéidl
864B Balatonkeresztir, Ady E. u. 52. Tel: 85/575-819
e-mail: jegyzo@balatonkeresztur.hu

JEGYZOKONYVI KIVONAT

KészOlt a Balalonberény Kozségi Onkormdnyzat Képviseld-testlletének 2024. szeptember 19-i
nyilvénos Ulésen hozott hatdrozatokbal:

Hatdrozathozatalndl jelend levé képviseldk szama: 7 {6
A kepviseld-testllet 7 igen szavazoital, ellenszavazat és tartdzkodds nélkll az aldbbi
hatdrozatot hozza:

Balatonberény Kézség Onkormdnyzata Képvisel§-testiiletének 119/2024.(1X.19.) hatdrozata a
Balatonberény Oreg-Bokrosi d(lé déli oldala mentén fekvé 059/44 hrsz-0 ingatlan
visszasoroldsa zdldterilet-kozpark (Z-kp-2) dvezetbdl kertvdrosias lakoteriilet (Lke-9) épitési
ovezetbe, valamint a 049/3, /4. /5 hrsz. teriileteken kijeldlt Z zdldierletnek a keleti telekhatarra
t6rténd bévitése és a 049/6 hrsz. keleti &és déliirdnyv bévitése és Z-kp-2 dvezetbe soroldsdrdl

(1) Balatonberény Kdzség Onkormanyzatdnak Képviselb-tesiilete Ggy dént, hogy tamogatia
Balatonberény Kézség Telepllésrendezési Eszkdzeinek modaositasat az alabbi résztertiletek
vonatkozdsaban:

1.részteriilet: az Oreg-Bokrosi dlé déli oldala mentén fekvd 059/44 hrsz-U ingatlan
visszaserolasa zoldterllet-kbzpark (Z-kp-2) Ovezetbdl kertvarosias lakdterllet
(Lke-%) epitési ovezetre,

2.részterllet: a 049/3, 049/4, 04%/5 hrsz-U terlleteken kijelolt 7 zoldteriletnek a kelefi
telekhatdarra tériend bévitése, valamint a 049/6 hrsz-0 terllet keleti &s déliirdnyu
bévitése és I-kp-2 dvezetre

(2) Balatonberény Oreg-Bokrosi diild déli oldala mentén fekvd 059/44 hrsz-0 ingatlan
visszasoroldsa zéldterllet-kdzpark (Z-kp-2) dvezetbdl kertvérosias lakdterllet (Lke-2) épitési
odvezetbe, valamint a 049/3, 049/4, 049/5 hrsz-0 terlleteken kijeldlt Z z8ldterlletnek o keleti
telekhatdrra torténd bévitése, valamint a 04%/6 hrsz-U terllet keleti és déli irdnyd bévitése és
I-kp-2 évezetre vonatkozoan cimd ferv sordn Uj beépitésre szant terllet kerll kijeldlésre.,

(3) Balatonberény Kézség Onkormdnyzatdnak Képvisels-testilete a  telepUlésrendezési
eszk6z8k maodositdsat a teleplléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak
rendjerdl, valamint egyes ftelepllésrendezési sajdtos joginiézményekrdl szold 419/2021.
(VIL15.) Kormurend. 66. § eljardsi szabdlyal szerint dltalanos eljarasban kivénja lefolytatni,

(4) Balatonberény Kdzség Onkormanyzatdnak Képviseld-testilete elfogadja a telepiiéstervek
tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajalos jogintézményekrdl 52016 419/2021. (VIL15.) Kormurend. 7. § (7) bekezdése szerinti, a
Hatdarozat 1. mellékletét képezd a terv tarfalmdardl sz616 a telepllési dnkormdanyzati féépitész
egyetértésével a telepliestervezés felelds tervezdje dltal készitett feljegyzést.

Hataridd: Folyamatos
Felelds: Druskdczi Tinde polgdrmester

Druskoczi Tinde sk. Takacsné dr. Siman Zsuzsanna sk,

polgormes‘rer ;5\ jegyz6
'\)D Na %

A k|vonct hﬂelepl BOJOT@hkerss[zTur 2024 szeptember 23.

,dt'

UHQL
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1. melléklet a 119/2024. (IX.19.} képviselS-testiileti hatarozathoz - Feljegyzés a terv tartalmardl

FELJEGYZES A TERV TARTALMAROL

Balatonberény Teleplilésrendezési Eszkdzeinek médositasa az Oreg-Bokresi d(ilé déli oldala mentén
fekvé 059/44 hrsz-0 ingatlan visszasorolasa zOldterlilet-kbzpark (Z-kp-2) Svezetbdl kertvarosias
lakotertlet (Lke-9) épitési dvezetbe, valamint a 049/3, 049/4, 049/5 hrsz-( terlileteken Kijeldlt Z

zoldterlletnek a kelet telekhatarra térténd bdvitése, valamint a 049/6 hrsz-i terlilet keleti és déli irany(
bévitése és Z-kp-2 dvezetre vonatkozdan cimli terv

Balatonberény Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testilele médositia Balatonberény Kézség
Teleplilésrendezési Eszkbzelt az alabbi részterliletek vonatkozasaban:

1.részteriilet: az Oreg-Bokrosi diild déli oldala mentén fekvé 059/44 hrsz-i ingattan visszasoroiasa
z6ldterllet-kbzpark (Z-kp-2) dvezetbdl kertvarosias lakdteriilet {Lke-9) épitési Gvezethe sorolasa,

2 részteriilet: a 049/3, 049/4, 048/5 hrsz-0 terlleteken kijeldlt Z zbldteriiletnek a keleti telekhatérra
torténd bévitése, valamint a 049/6 hrsz-U terlilet keleti és déli irany( bdvitése és Z-kp-2 dvezetre
torténd atsorolasa.

Jelen tervmédositas partnerségi, lakossagi és allamigazgatési szervekkel torténd egyeztetését
Balatonberény Kézség Onkormanyzata a telepiiléstervek tartalmardi, elikészitésének és elfogadésénak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos fogintézményekrél szold 419/2021. (VII15.)
Kormanyrendelet 66. § e jarasi szabélyai szerinti (n. éltalanos eljarés szerint folytatja le.

A tervmodositashoz a Képviselo-testiilet a 419/2021. Korm R. 59 § (2) bekezdése értelmében
hatarozatban egyiittesen dont; (1) a tervmodositas tényérdl, (2) 0j beépitésre szant terlilet kijelblésérdl,
(3) a tervmddositas egyeztetesének médjardl, valamint (4) a 7. § (7) bekezdése szerinti tartalmat rogzitd
feljegyzés elfogadasaral.

A jelen tervmédositas egyeztetési tervdokumentacidjanak tatalmat a telepllési dnkormanyzati
féepitész egyetértésével a telepiléstervezés felelés tervezdje hatdrozza meg a KépviselS-
testiiletnek cimzett fellegyzésben. E feljegyzest a Kepviseld-testiilet a fenti 59.§ (2) bekezdés szerint
Gsszevont hatarozat keretében, annak {4) bekezdéseként fogadja el.

Balatonberény Kdzség hatalyos teleplilésrendezési eszkdzeit 2019-ben (a Telepllésszerkezeti tervet
a 2/2019. (18)) szaml hatarozattal, a Helyi Epitési Szabélyzatat az 1/2019. 1.9) énkorményzati
rendelettel) hagyta jova a Képviseld-testlilet. Amely telepllésrendezési eszkozok terveihez az egyes
teleplilésrendezési sajélos jogintézményekrdl sz016  314/2012.(X1.8.) korményrendelet szerinti
megalapozo vizsgalat és alatdmasztdé munkarész késziilt.

Jelen modositas soran a Korm.rend. érfelmében a hét éven beliil készilt korabbi megalapozé vizsgalat
s alatamaszté javaslat a teleptilésrendezési eszkdzék modositasa soran felhasznalhatéd, azonban
azokat a tervezési cél megvaldsulasa érdekeben az érintett tervezési terliletre, tervezési feladatra és
annak teleplilési Osszefliggéseire aktualizalni kell.

H.A.
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Horvath Adrienne tervezési jogosultsaggal rendelkezd vezetd teleplléstervezd nyilatkozom, hogy jelen
tervmodoslitas részteriileteit érinté egyeztetési tervdokumentacié az épitett kérmyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIL torvény (an. Epitési térvény) 60.§ (9) bekezdése alapjan a
telepilésfejlesziési koncepciorol, az integralt telepllesfejlesziési siratégiarol és a telepliésrendezesi
eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 314/2012.(X1.8.)
kormanyrendelet tartaimi kdvetelményei és jelmagyaréazata figyelembevételével kész(i.

A tervdokumentéacié megalapozo vizsgalatanak tartalmat a 314/2012,(X1.8.) Korm R. 1. melléklete,
valamint az alatdmaszt¢ javaslatanak tartalmat a 314/2012.(XI.8,) Korm R. 3, melléklete
figyelembevételével az alabbiak szerint javaslom meghatarozni.

TERVMODOSITAS BEMUTATASA

Elézmények, parinerségi és allamigazgatasi egyezietes
Tervezési terllet bemutatasa _
Atervkészités célja

Telepulesfejlesztési elbzmények

. MEGALAPOZO VIZSGALAT — A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint
1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZEK

Balatonberény Kozség Teleptilésfejlesztési koncepcidjahoz (TFK) és Telepllésrendezési Eszkozeihez
2019-ben elkészilt Megalapozd Vizsgalat a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 1. sz. melléklete alapjan
tartalmi kévetelményként felsorolt

1. Helyzetfeltaro,

2. Helyzetelemz4 és

3. Helyzetértékeld rrunkarészeket tartalmazza, azokat a jelen modositasok soran kiegésziteni,

aktualizalni nem szlkséges.

Il. ALATAMASZTO JAVASLAT - A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint
Hatalyos teleptiiésrendezési eszkdzok médositasanak bemutatasa
Telepllésrendezési eszkdzok modositasanak ésszhangja az Orszagos, a férségi és a megyei
terliletrendezesi tervekkel
Szabalyozési koncepcid
TerUleti mérleg modositasa

Budapest, 2024, szeptember 2.
{ .
Howidh. Adinesng.
Horvath Adrienne
vezeld telepiléstervezé TT/1 01-5576
{régi TT/1 13-1095)

A Feliegyzés tartalméval egyetértek: -
jegy M(g‘: <t r""& r

Horvath Rita
telepliési féépitész
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2. melléklet — Kepviselo-testileti hatarozat - 120/2024. (1X.19.) hatarozat - az U] beépitésre szant
terlilet kijeldlés indoklasardl — Epitési torvény 7.§ (3) e) pontja szerint

Balatonkeresztiri K6z6s Onkormdnyzati Hivatal
legyzdjétdl
8648 Balatonkeresztir, Ady E. u. 52. Tel: 85/575-819
e-mail: jegyzo@balatonkeresztur.hu

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Készllt a Balatonberény Kozségi Onkormdnyzat Képviselé-testiletének 2024, szeplember 19-i
nyilvénos Ulésen hozott hatdrozatokbdl:

Hatdrozathozataindl jelend levé képviselék szama: 7 {6
A képviselé-testilet 7 igen szavazaftal ellenszavazat és tartdzkodds nekil az aldbbi
hatdrozatot hozza:

Balatonberény Kozség Onkormdnyzata KépviselS-testiiletének 120/2024.(1X.19.) hatdrozata
Balatonberény Oreq-Bokrosi d{ild déli oldala mentén fekvé 059/44 hrsz-0 ingatlan
visszasoroldsa zoldterlilet-kdzpark (Z-kp-2) 8vezetbdl kertvdrosias lakoterilet (Lke-9) épitési
Bvezetbe, valamint a 049/3,049/4, 049/5 hrsz-U terlleteken kijeldlt 7 z6ldteriletnek a keleti
telekhatdrra t6rténd bévitése, valamint a 049/é hrsz-0 terilet keleti és déli irdnyl bdvitése és
1-kp-2 6vezetbe vonatkozéan cimi terv sordn Uj beépitésre szant teriletek kijellésérdl

Balatonberény Kozség Onkormdnyzatanak Képvisels-testllete az épitett komyezet alakitdsardl
&s védelmeérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torveny 7.§ (3) bekezdés &) pontja alapjén a kévetkezd
dontést hozza a telepllésrendezési eszkdzok modositdsaval kapcsolatos ) beépitésre szant
terUlet kijeldlésérdl:

Az Oreg-Bokrosi dUl6 mentén fekvé 059/44 hrsz-0 magdantulajdonyd ingatlanra vonatkozo
modositasaval kapesolatban igazolja, hogy e telket a hatdlyos telepllésrendezési eszkdzok
kdzterOletként, kdzparkként jeldli ki annak ellenére, hogy a kordbbi felepUlésrendezési
eszkézdkben beépitésre szant terllet volt. A fulajdonos a gyermekei szémdra vasdarolta meg az
ingatiant a 2019. évi modositas elditi beépiiésre szant terUlefi besoroldssal, annak érdekében,
hogy gyermekei és csaladjaik is a teleptlésen lelepedjenek le. A feleplilés terlleten 059/44
hrsz-0 ingaflan tulojdonosa  gyermekeinek nincs egyéb tulojdona, ezért az ingaflan
lakdterUletként 16rénd hasznositdsa a telepllésen beldl mdsik — azaz mdas maganiulajdonos
ingatlandn nem tériénhet, annak ellenére, hogy a hatdlyos telepllésrendezesi eszkGzOkben a
teleplilés mdr beépitésre szént terlletén lakdterlleti célra  hasznosithald  ingallan
megtaldhato, Azaz jelen modositds 059/44 hrsz-U ingatlan szempontjabdl helyhez kdtotinek
mindsil, azaz a laké cél csak 059/44 hrsz-0 ingatlanen valdsithaté meg.

Hatdarido: folyamatos
Felel6s: Druskoczi Tunde polgarmester

Druskoczi Tonde sk. Takdcsné dr. Simdan Zsuzsanna sk.
polgérmester jeqgyzd

A kivonat hiteleUl: Balatonkeresziur, 2024. szeptember 23.

_,f:;‘ er;\'()
Takacsné dr. Simdin | §l§zsanqi
jegyzs | Sk
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3. melléklet — Képviseld-testlleti hatarozat - 121/2024. (1X.19.) hatarozat - a Kérnyezeti értékelést el
nem készitéserdl

Balatonkeresztiri K6zos Onkormanyzati Hivatal
JegyzG6jétdl
8648 BalatonkeresztlOr, Ady E. u. 52. Tel: 85/575-81%
e-mail: jegyzo@balatonkeresziur.hu

JEGYZOKONYVI KIVONAT

KészOlt a Balatonberény Kézségi Onkormdanyzat Képviseld-testiletének 2024, szeptember 19-i
nyilvanos Glésen hozott hatarozatokbol:

Hatdrozathozatalndl jelend levd képviseldk szama: 7 f6
A képviselé-testilet 7 igen szavazattal, ellenszavazat és tarfézkodds nélkil az aldbbi
hatdrozatot hozza:

Balatonberény Kézséq Onkormdnyzata Képviseld-testiletének 121/2024.(1X.19.) hatdrozata
Balatonberény Kozség Oreg-Bokrosi dilé déli oldala mentén fekvd 05%9/44 hrsz-U ingatlan
visszasoroldsa zoldteriilet-kdzpark (Z-kp-2) évezetbdl kertvérosias lakéterllet (Lke-9) épitési
dvezetbe, valamint a 049/3, 049/4, 049/5 hrsz-U terileteken kijeldlt Z zbldterlletnek a keleti
telekhatdrra t6réné bévitése, valamint a 049/6 hrsz-0 terilet keleti és déli irdnyd bévitése és 7-
kp-2 dvezetbe vonatkozéan cim( tervmdédositdssal kapcsolatban a Kérnyezeti értékelés
készitésével kapcsolatos déntés meghozdsdrdl

(1) Balatonberény Kozség Onkormdnyzat Képviseld-testUlete a kdmyezeti ériékelés
szikségessége targydban beérkezett véleményeket, valamint azok Osszesitesét
megismerte és elfogadija

(2) Balatonbereny Kdzség Onkormdnyzat Képviselé-testilete az egyes tervek, lletve
programok kémyezeti vizsgdalatardl széld 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet szerint a kbrmyezet
védelméért felelds szervek véleményét kikérve — amelyek nem tarfottak szlkségesnek
a kémyezeti értékelés elkészittetését jelen tervmaodositas kapesan — Ugy dént, hogy a
kormyezeti vizsgdlat elkészittetése jelen tervmaodasitas sordn nem szOkséges.

(3) Balatonberény Kdzség Onkormdnyzat Képviselé-testilete megdllapitia, hogy a
kdrnyezeti értékelés szUkségességének velemeényezési szakasza lezdrult.

Hatdridd: Folyamatos
Felelds: Druskoczi Tunde polgarmester

Druskoczi Tunde sk. Takacsné dr. Siman Zsuzsanna sk.
polgdrmester jegyzé

A kivonat hﬂeleuly Ba a@nk@regﬁur 2024 szeptember 23.

Takdcsné dr Sm’:thsuzs_

H.A. 64



BALATONBERENY TRE MOD. A 05944 HRSZ ATSOROLASA ES A SZUKSEGES ZOLDTERULET-KOZPARK (ZKP) KIJELOLESE

419/2021. KORM.R.66.§ (1)-(3) SZERINTI ALT. ELJARAS — PARTNERSEGI- ES ALL.IG.. EGYEZT.TERVDOK. 2024 OKT-NOV.

4.

melléklet - Az érdekelt szervek 2/2005. (I.11.) Korm.rendelet szerinti kérnyezeti értékelés
készitésének sziikségességével kapcsolatban adott véleményeiket és az azokra
adott tervezéi valaszokat dsszefoglalé tablazat

BALATONBERENY KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK (6. sz.) médositasa
a Bokrosi ut déli oldala mentén fekvd 059/44 hrsz-u ingatlan vissza-sorolasa zoldtertlet - kdzpark
(Z-kp-2) dvezetbdl kert-varosias lakétertlet (Lke-9) épitési dvezetbe, valamint az ehhez, a
jogszabalyok szerint szikséges zoldterulet - kozpark (Z-kp) kijelolése cimi tervmodositas

419/2021.(VI1.15.) Korm. rend. 2. mell. 2. pontja szerinti Telepiilési kornyezeti értékelés szikségességérdl

véleménykérés a 2/2005. (1.11.) Korm.rendelet szerinti kérnyezeti vizsgalat lefolytatasa és a

1.

Somogy Varmegyei KH Allami Féépitészi Iroda (Tovabbiakban AFI)
7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1. Hivatali kapu SMKHEH; KRID: 311584718

A tervezett mddositas (1., 2.) - a vonatkozd egyéb jogszabalyi elGirdsok megtartdsa mellett -
biztositja az épitett kornyezet vedelmét, arra jelentds kornyezeti hatassal varhatéan nem lesz,
ezért a kornyezeti vizsgalat lefolytatdisa nem sziikséges, a kornyezeti értékelés
elkészitése nem indokolt.

A modositas sorén a tervezett zoldterllet potlasaval kapcsolatban kéri figyelemmel lenni az
alabbiakra:
A dokumentacio alapjan az Ujonnan zoldtertletkent kijelolt tertilet Balatonberénv Kozség
Onkormanyzat tulajdondban all.” [3. oldal, Trtv. 12.§ (4) bekezdésének valé megfelelés
vizsgalatal.

A rendelkezéstikre allé ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan a zoldteriilet pétlassal érintett
049/3-6 hrsz-u ingatlanok magantulajdonban allnak.
ATrtv. 12.§ (4) bekezdése alapjan:
A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant terllettel egyidejileg kijelolésre
kertlé zoldteruletnek a teleplilési 6nkormanyzat tulajdonaban kell allnia, vagy a telepiilési
dnkormanyzati  tulajdonba  adasrol az  Onkormanyzat  képvisel6-testlletének
teleplilésrendezési szerz6dést kell kbtnie azzal, hogy a telepulésrendezési szerz6desnek a
teleptlésrendezési terv elfogadasaval egy idében kell hatélyba lépnie.”
ATrtv. 66.§ (3) bekezdése alapjan:
LAz Ujonnan Kijelolt zoldterlet szerinti ingatlan tulajdonjogat kizardlag a telepulési
onkorméanyzat vagy az allam szerezheti meg kozfeladat ellatasa céljabol.”
A véleményezési eljaras soran kéri a fentieknek valdé megfelelés igazolasat (tulajdoni lap,
szukség szerint telepulésrendezési szerz6dés), valamint a zoldterllet pétlassal érintett
ingatlanokra kiterjedéen is (Uj beépitésre szant terilet kijelolésével érintett ingatlan mellett) a
tulajdoni lapok mellékelését a dokumentaciohoz.

TERVEZOI VALASZ: A véleményezési tervdokumentacio tartalmazni fogja fenti vélemény
Szerinti elvarasokat és dokumentumokat.

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Vélemény nem érkezett.
Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly
Természetvédelmi Osztaly

Balaton-felvidéki Nemzeti Park A tervezett valtozasok természet- és tajvédelmi
Igazgatdsag szempontbdl nem  jelentenek  jelentGs
kornyezeti hatast, ezért kornyezeti vizsgalat
elkészitését nem tartja sziikségesnek.

H.A.
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Somogy Varmegyei
Katasztrofavédelmi lgazgatésag

A modositas ellen tliz-, polgari védelmi, és
iparbiztonsagi szempontbol kifogast nem emel.
Kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja
szikségesnek.

Baranya Varmegyei Katasztréfavédelmi
Igazgatésag Katasztréfavédelmi Hatosagi
Osztaly

A modositasi tervezetével el6zetesen egyet ért,
ellene kifogast nem emel. A felszini és a felszin
kiterjedéen jelentés kornyezeti hatas vizigyi és
vizvédelmi szempontbol nem varhato. Vizvédelmi
szempontbol nem tartja szikségesnek kornyezeti
vizsgalat elvégzését.

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Népegészségiigyi Féosztalya

A mddositasokkal kapcsolatban kozegészségugyi
szempontbdl kifogast nem emel. A kérmyezet- és
telepulés-egészséglgyre kiterjedéen kornyezet
vizsgalat elkészitését nem tarja szikségesnek.

Szabalyozott Tevékenységek Felugyeleti
Hatésaga Banyaszati és Gazipari
Féosztaly Pécsi Banyafeliigyeleti Osztaly

Balatonberény ~ Kozség  telepulésterveinek
modositasaval kapcsolatos tervezett valtozasokat
észrevételek nélkul  tudomasul veszi és
Balatonberény ~ Kozség  telepulésterveinek
modositasahoz  kapcsolodoéan  foldtani  és
asvanyvagyon védelmi kornyezeti vizsgalat
készitése nem szikséges.

Somogy Varmegyei  Kormanyhivatal
Foldhivatali F6osztaly

A term6fold mennyiségi védelme szempontjabél a
nem tartja sziikségesnek kornyezeti
hatasvizsgalat lefolytatasa, mivel a tervezett
tevékenység varhatéan nem gyakorol jelentds
hatast a kdrnyezetre.

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Agrarligyi Féosztaly Erdészeti Osztaly

A valtoztatasok erdétervezett erd6t nem
érintenek, igy a telepllésrendezési eszkozok
modositasat  tudomasul  veszi,  kornyezeti
hatasvizsgalati eljaras lefolytatasat nem tartja
szikségesnek.

10.

Somogy Varmegyei Korm.hivatal Agrariigyi
Féoszt., Novény- és Talajvéd.i Oszt.

Kornyezeti vizsgalatra talajvédelmi szempontbdl
nincs szukség.

1.

BFKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Féosztaly Orokségvédelmi Osztaly

A 059/44 hrsz. terllete a kdzhiteles
oroksegvédelmi nyilvantartds aktualis adatai
alapjan  régészeti leléhelyet érint (22914
azonositoju leléhely). Tovabbi hatosagi eljarasok
soran a teruletileg illetékes  varmegyei
orokségvédelmi hatésag, Somogy Varmegyei
Kormanyhivatal a Kétv. 62. § a) pontja szerinti
allasfoglalasat ki kell kérni.

TERVEZOI VALASZ: A kémyezeti értékelés
megkeresO levele is tartalmazta a régészeti
lelbhellyel  kapcsolatos  érintettséget,  az
allamigazgatasi  egyeztetési  anyagban is
szerepelni fog. Hatosagi eljarasok a rendezési
terv jovahagyasat kévet6en indulnak meg, igy az
mar nem targya a rendezési terv modositasanak.

12.

BFKH Népegészségiigyi Féosztaly
Kozegészségiigyi Osztaly

A telepilésen természetes gyogytényezd
érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a
BFKH véleményezési lehet6séggel nem
rendelkezik.

H.A.
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5. melléklet — Tulajdonosi kérelmet befogadd Képvisel6-testlleti 55/2023.(1V.27.) hatérozat a
tervmodositast megalapozé Telepitési tanulmanyterv készittetéséhez

Lhan
. — alatorkeraszlin Kbzds Onkomanyzati Hiv
Balatonkeresztori Kézés Onkormdnyzati Hiv al ¥ e

Cimzetes FOjegyzajétol Erkezalt 1oid . 60 . o4 .
B&48 Balatonkeresztir, Ady E. u. 52. Tel: 85/575-81%
e-mail:fojegyzo@balatonkeresziurhy |Szam 1/652 — (7 [ 1205

Elgszam Ugyintézs:

n

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Melléktet: T

kKészOlt a Balatonberény Kézségi Onkormdnyzat Képvisel§-tesTUETETER 2023 00T
27-i nyilvanos Ulesen hozott hatarozatokbdl:

Hotarozothozotalndl jelend levd képviseldk szama: 6 6
A kepviselé-testile 6 igen szavazattal, ellenszavazat és fartdzkodds nélkdl oz aldbbi
hatarozatot hozza:

Balatonberény Kozség Onkormdnyzata KépviselS-testileiének 85/2023.(1V.27.

hatdrozata Szokodi Valéria el8zetes hozzdjéruldsi kérelmérdl a telepiilésrendezésl

eszkdzeinek (TRE) médositdsa megalapozdsdnak elkészitésére a Balatonberény
059/44 hrsz. terilet vonatkozdsdban

Balatonberény Ké&zmég Onkormanyzatdanak Keépviseld-testllete megismerte es
megtargyalta Szokodi Valéra ingatlantulojdones, o Balatonberény 059/44 hrsz
kierileti szdntd megnevezésl terlletre vonatkozd telepllésrendezési eszkdzék
moédositasi kérelmet &s az alabbi dontest hozza:

a) A kérelemben foglaltakat elfzetesen tamogathatonak itéli meg, a Kérelmezd feljes
kéltségvdlialasa esetén.

b] A teleplUlésrendezési eszkéz8k modositdsa megolapozasthoz  telepites
tanuimanyterv elkeszittetését kér benyijtani Kérelmezd reszérdl,

¢| Telepitési tanuimanyierv alapjan dént a kérelemben foglalt Balotonberény 059/44
hrsz. terlletre vonatkozd teleplilésrendezési eszkdzdk madositasardl, annak feltételeirdl
és az eljdards |efalytaldsardl.

Felel8s: Druskdcz TOnde polgarmester
Hatdrid&: 0 napon belll,

Druskocz Tunde sk, Mestyan Valéria sk,
polgarmester cimzetes féjegyzd

A kivonat hiteléll: Bolatonberéeny, 2023. aprilis 28.

M, cmom,
Mestyan Valéria /iS5 s Foley %)
cimzetes !ﬁjegyzé(f & 2

[

[ v 18 (I
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6. melléklet — Képvisel6-testiilet 162/2023.(1X.28.) hatarozata a 059/44 hrsz ingatlan dvezeti
atsorolasahoz készitett Telepllési tanulmanyterv elfogadasardl és TRE mddositas
tamogatasardl

Hotdrazathozalaind! felend levd keépvizeldk szama: 7 4
A képviselS-testllet 7 igen szavarzattal, ellenszavazal és tarfézkodds nékll az aldbbi
hatdrozatot hozzo:
Balatonberény K& Onkormdnyzoia Képvise 162/2023.(1X.28.) hatéroz
Balatonberény 05 hrsz-0_ingatlan kertvdrosias lakéterilel épitési Svezetbe
viss arél
1. Balatonberény Kézség Orkormanyzotdnak képvissld-testilete Szokedl Valdria Ba4d?
Balatonberény, Bartdk B&la utca 9. szam olatti lakos dltal o Balatorierény Bokrosi Of menti
D59/44 hrsz-0 ingatlan lokéterlledi telekként tortend kialokitdsa erdekében szlkséges
telepllésrendezési  eszkdzok  mddesitdsénak  elbkészitéséhez dsszedlitoft  telepliési
tanulmanyiervét elffogadja.
1. Balatonberény Kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testilete elfogadia, hogy az 1.
oontban meghatérozott ingatian dlsoroldsdval pamuzamosan o magasabl  szinfd
jogszabaly teljesliése érdekében o telepitési tanuimanytervben javaselt Balatonberény
&£53/14 hrsz<0 Petdfi Sdndor utco kelell szokaszdnok o megeldzd [nyugaofi) szakoszo
élesséndher képest kiodvOld 407 m? terlleinagysdol szokaszdi sorolo &t zdldterlist-
kizker! dvezetoe,
2. Balotonberény Kézség Onkormanyzalanak Kepviseld-testllete felhatamoza o
polgdrmestert, hogy Szokodi Valéra telepillésrendezési eszkdzik és teleplleskepvedeimi
dokumentumok modositdsara vonatkozd  kezdeményezésével kapcsolatban  kéren
tervezési argjoniatot az elvéarendd feladotra, valamint felkéd a polgdrmeastert. hogy az 1.
pontban meghatérozott ingatlonra o lakdterlleti dtsorolds megvalbsitbsa érdekében
Ralatonberény Kozség Telepllésszerkezefl terve, Helyi Epitési Szabdlyzota és Szabdiyozdsi
terve, volamint a Teleplliésképi Arculati Kéziknyv és telepllésképvédelmi rendelet szerinti
térképi lehatdroldst taralmazd ferviop modositasainak elkésziésére teleplidésrendezeési
sgerzGoest kdssdn o modositast kezdeményerdvel, azzal a kiegészitéssel. hogy o
megvalssitandd  kdzot  terlletéhez szikséges ferlletet cz Snkormdryzab részére
téritésmentesen biztositia a telekalakitds sordn, és kordbbi nyilatkozatdnak megfelelben
vallalia a szikséges kbzmdfejleszies kditseqsit.

&

FelelSs: Druskéczi Tinde polgarmester
Hatdridd: o dintest kdvetd 30 napon beldl.

2. Tdjékoztatd telepilésrendezési szerzddést elfkészitd egyeztetésrdl
Elfadd: Druskoczi Tinde polodrmester [Eldterjesziés jegyzdkdnyv melléklets)
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7IA. melléklet
Foldhivatali nyilvantartas — tulajdoni lap — 059/44 hrsz (szabéalyozas nélkuli telekmérettel!!)

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Marcali Széchenyi u. 44.
Ingatlan leiré adatai
2023.08.27
BALATONBERENY Szektor: 61
Kiilteriilet 059/44 helyrajzi szam Térképszelvény:
l. rész

1. Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov

ha m2 k.fill

Cszams s s 73

7/B-E. melléklet
Foldhivatali nyilvantartas — tulajdoni lap — 049/3-6 hrsz (szabalyozas nélkiili telekmérettel!!)

Lechner Neonprofit Kft. - Féldhivatal

Somogy Vamegye: Kommanvhivatal

Marcali Széchenyiu. 44. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat

Megrendelés szany 30005/21817/2024

2024.10.29
BALATONBERENY Szeldtor : 61
Kiilteriilet 049/3 helyrajzi szam
LRESZ
1. Rz ingatlan adatai:

=szlet adat

teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok

mivelési ag/kivett megnevezss/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov

]

ha m2 k.fill

szantd 2 1.0103 33.34
2 30001/130/19594.06. 20
ILRESZ
at, érkezési idd: 36493/7/2018.10.31

zheim Gabor
: 1966
: Markd Erzsébet

cim : 8000 SZERESFEHERVAR Szepesi utca 1

MRESZ
NEM TARTAIMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig egyezik az
ingatlan—nyilvantartasban szerepld adatokkal. 2 szemle masolat a fe bejegyzéseket,
olat wvalamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum

eles bizonyitd erejil dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
zére keriilt kiadasra.

TULATDONILAP VEGE
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2
Lechner Nonprofit Kft. - Faldhivatal
Somwgy Vimegyei Komminyhivatal
Marcali Széchenyin. 44, Oldal 1/2
E-hiteles mlajdond lap - Szemle masolat
Megrendelés szinn30005/21818/2024
2024.10.29
BALATONBERENY el - 61
Kiilteriiler 049/4 helyrajzi szam
ILRESZ
ile alosztaly
min.c ha m2 ter k
ha m2
3 1.1€11 S54.4¢
1/130,/1994.06.20
DLRESE
erkezési i1dd: 39905,/1599,12.13
Kossuth Lajos utca 1
MRESZ
hatdrozat, érkezési idd: 37361,/1%98.11.02
= vezeset  biztositd h jog

Magyar L1lam javara.

BE49 BALATONEERENY K

tessuth Lajos utca 10.

Folvtatis akivetkezd lapon
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Somogy Vimegyel Komenvhivatal
Marcal Széchenyiu. 44.

BALATONBERENY

Eiilteriilet 049/5 helyrajzi szam

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

[B]

Oldal: L
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés sz 30005/218192024
20241029

Szektor 61

IRESZ

let adatok

mivvelési ag/kivett megnevezss/

min ha m2 k. fill. 2r. sl
ha m? k_fill
3 1.2123 56.86

ILRESZ

jogoim:
jogallas:
névw

idd: 35992/1555

vzd hatarozat,

veges bejegyzes mivelasi a

n

5z .né& 1yi Andrea Csilla
SEU1 . 19

a_nevw Ifi Terézia

cim 5649 BRLATONBERENY Eossu

th Lajos utca 10.

i

I Ferenc
SZ.T Ferenc

a.név : Faragd Rnns

cim 8649 BRLATONBERENY Hossu

Folytatas a kivetlkezd lapon

H.A.

71



BALATONBERENY TRE MOD. A 05944 HRSZ ATSOROLASA ES A SZUKSEGES ZOLDTERULET-KOZPARK (ZKP) KIJELOLESE

419/2021. KORM.R.66.§ (1)-(3) SZERINTI ALT. ELJARAS — PARTNERSEGI- ES ALL.IG.. EGYEZT.TERVDOK.

2024 OKT-NOV.

Somogy Vammegyet Kommanyhivatal
Marcali Széchenyiu. 44.

BALATONBERENY

Eiilteriilet 049/6 helvrajzi szam

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Oldal 11
E-hiteles mulajdoni lap - Szemle mas olat
Megrendelés szinr30005/21820/2024
2024.10.20
Szektor : 61

La

LRESZ

adatok

/kivett megnevezés/

vzd hatarozat:

teriile
min.o

ogallas: tulajd
ogallas ulajd

new

cLas
ILRESZ
3 11
zat, erkezési i 18.10.31
jogcim: birtokdsszevonasi celu onkentes fdldcsere
utalés: II /2

E.ON DEL-DUNANTULI ARAM

7626 PECS Buaza tér 8

nagysagu teriletre.

ZARTKORUEN MOUKODO RESZVENYTARSRSAG térzsszém:

107

tulajdoni

vantartasban sz

lat valamen:

Ez az elektronikus d
o erejll dokumentumnak. Ez & tula

kiadasra.

TULATDONI LAP VEGE
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8. melléklet — Telepulésrendezési szerzOdés-tervezet a 049/3-6 hrsz részteriiletek keleti és déli
bovitéssel érintett részeire

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
Amely létre)ott egyrészrol:

Balatonberény Kizség Onkorminyzata

székhelye: 8649 Balatonberény Kossuth tér 1.
adoszama: 15731443-2-14

képviseli: Druskoczi Tiinde polgarmester

E-mail: polgarmester@balatonbereny hu

mint Onkormanyzat - a tovabbiakban: Onkormanyzat

masrészrol:
sziletés hely, 1d0:
ATVIA TIEVED
allando lakhelye: . .
mint a 049/3-6 hrsz ingatlan tulajdonosa - a tovabbiakban: Tulajdonos

egviittes emlitésiik esetén Felek kézott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

L. ELOZMENY

1. A Felek rogzitik, hogy:

Balatonberény Kézség Telepiilésrendezési Eszkizeinek (a tovdbbiakban: TRE) kordabbi, a
2019, évi modositasa soran a magantulajdont 059/44 hrsz-0 ingatlan tévesen zoldteriileti-
kozpark besorolasba keriilt, holott addig beépitésre szant teriiletként volt szabalyozva.
Emiatt szilkségessé valt a TRE Ojboli moédositiza, amely soran lakoterileti épitési
gvezetbe keril +isszasoroldsa. E modositds soran  szikséges a  zéldteriilet
kompenzacidként 1y zaldteriilet kijelslése. Mivel a 2019, évi mddositdsnal az akkori
z&ldteriilets kompenzacid egy része keriilt tévesen a 059/44 hrsz ingatlan teriiletére. Az
tjonnan kijelslésre kerild zsldteriilet helyének kivalasztasaval kapcsolatban egyeztetés
tortént a Somogy Varmegyer Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroddaval (a
tovabbiakban: AFI). Az AFT attekintette a TRE-t és megallapitotta, hogy a belteriilet déli
hatardan felkwd 049/3-6 hrsz kilteriileti ingatlanok vonatkozdsdban az ingatlanockra
vonatkozd Z-kp-2 jelli zsldteriilet-kozpark teriiletének és dvezetének kijelslése a 2019
évi modositds soran nem pontosan keriilt kijelolésre, mert a lehatdrolds keleten nem
illeszkedik a meglévd telekhatiarokhoz. Ennck érdekében kérte ezek pontositiasat. Meg
kell jegyezni, hogy a 059/44 hrsz és a 049/3-6 hrsz ingatlanok teriiletére torténd
zildteriilet-kizpark besoroldas ugvanazon teriletfejlesziési cél miatt keriilt ezen
ingatlanckra. Ig},-f a 2019-ben kijelslt Zsldteriilet-kozpark (Z-kp-2) dvezetben 1évo 049/3-
6 hrsz ingatlanok reszteriiletel, amelvek kielélése nem igazodik a telekhatarokhoz az
ingatlan tébbi részeire hatdlvos Z-kp-2 jeli zoldterilet-kézpark &vezeti besorolasaval
megegvezoen Z-kp-2 jeli zdldieriilet-kozpark @vezet besorolasba kerilnek Azaz az
eredetileg 15 a =zdldteriilet kompenzacidval érnntett ingatlanok azon teriiletrészeire,
amelyek nem keriiltek az ingatlanhatarg kiyjelslésre.

Mivel a fenti modositasra a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérol szalo 2018, évi CXXHTX térvény (a tovabbiakban TrTwv) 2024, januar 1-t61
életbelépd 120 § (4) bekezdése rogziti a Telepiilésrendezési szerzodéskotes
kitelezettseget, ezért az énntett 049/3-6 hrsz ingatlanck keleti és déli ingatlanrészeire
fennall a szerzodeskiites kitelezetiség.
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Balatonberény Kdézseg Helyi ﬁpitési Szabalyzataba (a tovabbiakban: I-IE'ZSZ) €s annak
mellekletét képezd Kiilteriileti Szabalvozasi tervébe (a tovabbiakban: SZT-2 tervlap) a
jelen szerzodes alapjat kepezo 049/3-6 hrsz ingatlanok bekeriilnek a HESz 3. melléklete
szerinti Un. elovasarlasi joggal énintett ingatlanok jegyzekebe, és az SZT-2 tervlapon az
un. _ Elovasarlasi joggal érintett teriilet hatara™ jellel keriilnek kil hatarolasra.

Jelen szerzodes célja, hogy a 049/3-6 hrsz ingatlanok vonatkozasaban a besorolasuk a
HESz médositasra keriilijén Z-kp-2 jela zéldterilet-kézpark dvezetbe, amely értelmében a
Felek a TrTv. 12. § (4) bekezdeéscében foglaltak szerint telepiilésrendezési szerzodést
kotnek egymassal és a 66. § (3) bekezdese alapjan ezen ingatlanok teriiletrésze:
dnkormanyzati tulajdonba keriilnek.

IL. A SZERZODES TARGYA

1.1.Az Onkormanyzat kezdeményezése alapjan a 049/3-6 hrsz ingatlanok a HESz és az SZT-2

1.2

1.2.

22

23,

tervlap szennt Elovasarlasi joggal énmntett teriiletrészer Z-kp-2 dvezetr jeld Zildteriilet-
kézpark besorolasba keriilnek.

A TrTv. 63. § (3) bekezdeése alapjan a jelen Szerzodés II rész 1.1, pontja szerinti
mgatlanok erntett teriiletrészemek dnkormanyzati tulajdonba kell keriilniiilk.

III. FELFK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

Az Onkorminyzat jogai és kitelezettségei

. Az Onkormanyzat kételes a Balatonberény 049/3-6 hrsz helyrajzi szamn ingatlanok

atsorolésat a HESz és az SZT-2 tervlap jelen szerzodés targva szerintt TRE modositasa
telepiilésrendezési eljarasa soran a szikséges intézkedéseket megtenni a TrTv. eloirasa
szerinti kitelezettségek mellett.

Mivel a jelen szerzddes alapjat képezo (049/3-6 hrsz ingatlanrészek kelet: és deli része1 a
049/3-6 hrsz nyugati reészeire kiyeldlt zdldterilet-kézpark, azaz tervezett kézterilet
besorolasba keriilnek az Onkormanyzatnak joga van a kozteriiletként tervezett teriiletek
kisajatitasahoz, amennviben az érintett ingatlanrész tulajdonosa nem jarul hozza a
téritésmentes Snkormanvzati tulajdonba adashoz, annak ellenére, hogy e teriiletrészeknek
a 2019. modositas soran mar zdldterilet kizpark teriiletbe, &vezetbe kellett volna
atsorolni.

A Tulajdonos kitelezettségei, jogai

. Tulajdonos tudomasul veszi, elfogadja, hogy a 2019. évi modositas soran a tulajdonaban

lévo 049/3-6 hrsz ingatlanokon a kézteriilets, zéldteriilet: kijeldlés nem megfeleld modon
keriilt kiyelslésre, igy az ingatlant énntd telekhatarra tértend pontositas miatti TRE
modositas sziikséges.

Tulajdonos tudomasul veszi, elfogadja az érintett teriiletrész teriiletének Onkormanyzati
tulajdonba keriiléséta TrTv. 12. § (4) és 63. § (3) bekezdese alapjan.

Tulajdonos tudomasul veszi, elfogadja, hogy az cénntett teriiletrész teriiletét az
Onkormanyzat részére tulajdonba adja.

=
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IV. TELJESITESI HATARIDO
A jelen szerzodés a TRE modositas kepviselo-testiilet: jovahagvaskor lep életbe.

V. A JELEN SZERZODES MEGSZUNESE
1. A Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzddés az alabbi esetekben sziinik meg:
- amennyiben a jelen Szerzbdés I1. részében meghatdrozott célok megvaldsulnak,
- amennyiben a jelen Szerzodeés II. részében meghatarozott celok megvaldsulasa
barmely okbol meghiusul,
- amennviben a jelen Szerzodés teljesitése targytalanna valik,
- a Felek kézis megegyvezesével.
2. A Felek jelen Szerzodeést kézds megegvezessel barmikor megsziintethetik.
3. Amennyiben a telepiilésrendezési szerzidesben meghatarozott célok megvalosulasa
barmely okbdl meghitsul a szerzddés teljesiilés nélkili megszinése esetén a szerzodo
felek elszamolnalk.

VL FELELOSSEGI RENDELKEZESEK
Szerzodo felek a jelen szerzbdésben foglalt kitelezetiségeik tekintetében azok jogszeri és
szerzodesszern teljesitéséént szavatossagot vallalnak a Polgan Térvénvkdnyvrol szolo 2013.
evi V. térvénynek (a tovabbiakban: Ptk) a szavatossagi felelossegre vonatkozd altalanos
szabalyai szerint. Az Onkormanyzat a szabalyozas eredményére vonatkozodan
eredmenvieleldsséget nem vallal.

VI. EGYEB RENDELKEZESEK

1. Jelen szerzbdés rendelkezéser érvényesek felek mindenkori jogutodjaira 1s, melyért az
énntett felek szavatossagot wvallalnak Amennyiben a szerzodes egyves rendelkezési
ervenytelenek lennének, gy ez nem érinti a szerzodes egyeb részeinek érvényességet. A
felek az érvénvielen szerzddesi feltételeket, amennyiben ez jogszabaly szempontjabol
lehetséges, olyan 0 kikotésseklkel potoljak, amelyek az elérmi kivant célhoz a
legkdzelebb allnak, knveve, ha felek a szerzodest az ervenyvtelen reész nelkiil nem kétstiek
volna meg.

2. A Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzodes nvilvanos.

Amennyiben felek kézidtt olvan jogvita keletkezik, amelyet peren kiviil nem tudnak

rendezni, Ugy a teriiletileg illetékes Birdosag kizarolagos illetékességénck vetik ala

magukat.

4. Szerzodo felek jelen okiratban nem szabalvozott kerdeésekben a Ptk tovabba az egyeb
hatalyos magyar jogszabalyok vonatkozo rendelkezéseit tekantik iranvadonak.

Lad

3. A jelen szerzodes magyar nyelven 4 eredet: peldanvban kesziilt.

6. Szerzodo felek jelen szerzodest, mint akaratukkal mindenben megegyezot a mat napon
jovahagyolag irtak ala.

Balatonbereny, 2024 ...

Balatonberény Kozség Onkormanyzat 049/3-6 hrsz mngatlan Tulajdonosa
Onkormanyzat Tulajdonos

Cad
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MELLEKLET:
Magyarorszag és egyes kiemelt terségeinek teriletrendezési tervérdl szold 2018, évi CXOOXX. torvény
— kivonat

12.§ (4) bekezdése

oA (2) és (3) bekezdés szerinti, az 1j bedpitésre szimt terillettel egyidejiileg kijeldlésre keriild
zéldteriiletnek a telepiilési dnkormanyzat tulajdondban kell allnia, vagy a telepiilési
dnkorményzati  tulajdonba  adasrél az @ dnkormdmezat képviseld-testiiletének
telepiilésrendezési szerzidest kell kiitnie azal hogy a telepiilésrendezési szerzddésnek a
telepiilésrendezési terv elfogaddsdval egy iddben kell hatdlvba lépnie.

66.§ (3) bekezdése
LAz ljonnan kijelolt zoldteriilet szerinti ingatlan tulajdonjegdr kizdarolag a telepiilési
dnkormdnyzat vagy az dllam szerezheti meg kigfeladat ellitisa céljabol

9. melléklet - Telepitési tanulmanyterv (162/2023.(1X.28.) hatarozattal elfogadott)
Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze részére az egyeztetési tervdokumentaciéhoz
kerul hozzacsatolasra!
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419/2021. KORM. REND. 66. § (1)-(3) SZERINTI ALTALANOS ELJARAS - EGYEZT. TERVDOKUMENTACIO
A PARTNERSEGGEL, A LAKOSSAGGAL ES AZ ALLAMIGAZGATAS| SZERVEKKEL - E-TER ES HONLAP

BALATONBERENY KOZSEG
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK (6. SZ.) MODOSITASA

BALATONBERENY KOZSEG BOKROSI UT DELI OLDALA
MENTEN FEKVO 059/44 HRSZ-U INGATLAN VISSZASOROLASA
ZOLDTERULET - KOZPARK (Z-KP-2) OVEZETBOL
KERTVAROSIAS LAKOTERULET (LKE-9) EPITESI OVEZETBE,
VALAMINT AZ EHHEZ, A JOGSZABALYOK SZERINT
SZUKSEGES ZOLDTERULET - KOZPARK (Z-KP-2) KIJELOLES

TELEPULESSZERKEZETI TERVMODOSITAS

COH A

Horvath Adrienne Eva e.v. 1116 Budapest, Zsurld kdz 5. +36-30/236-3295; ha@haterv.hu

2024 OKTOBER - NOVEMBER HO
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - HATAROZAT-tervezet!!!

Balatonberény Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
.../2024.( ....) hatarozata

Balatonberény Kozség Telepiilésszerkezeti tervérdl szolo
2/2019. (1.8.) 6nkormanyzati hatdrozat modositasarol

Hatarozati javaslat

Balatonberény Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az elterjesztést megtargyalta és az
alabbi hatdrozatot hozza:

1. Balatonberény Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a 2/2019. (1.8.) szamu hatarozattal
megallapitott telepiilésszerkezeti terve modositasat elfogadja e hatarozat kovetkezé mellékleteivel
egylutt:

- 1. melléklete a ,,Telepiilésszerkezeti terv”’ tervlap modositasa a vonatkozo6 teriileteken
- 2. melléklete Balatonberény Kozség Telepiilésszerkezeti terv leirdsa modositasa
- 3. melléklet: Valtozasok

- 4. melléklete Balatonberény Kozség Teriileti mérlege mddositasa

- 5. melléklete Balatonberény Kozség Telepiilésszerkezeti tervének a Teriiletrendezési tervekkel
val6 0sszhang igazoléasa

2. Balatonberény Kozség Onkormanyzatinak Képviselo-testilete megallapitja, hogy a
Telepiilésszerkezeti terv jelen modositasa soran ujonnan beépitésre szant teriilet is kijelolésre kertil.

Felelds: Druskéczi Tiinde polgarmester
Hataridé: értelem szerint

Balatonberény, 2024 ........
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1. melléklet a ..../2024. (...... ) onkormanyzati hatarozathoz:

1. szamu részteriilet: TERVEZETT TSZT MODOSITAS - 059/44 hrsz-u terilletre Z ->Lke

e oy, A
R ChE y 2Ot
21t

=

ARG e

05947 o, o

IEEEE®R tervezeési terilet KészUlt az allami alapadatok felhasznalasaval.
Horvath Adrienn Eva egyéni vallalkozo
1116 Budapest Zsurlé kéz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

Munka megnevezése:

Balatonberény K6zség Telepllésrendezési Eszkozeinek (6. sz.) modositasa
Terv megnevezése:
Balatonberény Kozség Telepilésszerkezeti terv modositdsa Bokrosi ut déli

oldala mentén fekvé 059/44 hrsz-u ingatlan visszasorolasa zoldterlet - kdzpark
(Z-kp-2) dvezetbdl kertvarosias lakoterdlet (Lke-9) épitési dvezetbe, valamint az
ehhez, a jogszabalyok szerint szilkséges zoldterllet — kdzpark (Z-kp-2) kijeldlés
— 1. szamu részterilet

A 419/2021 Korm.r. 66.§ 66. § (1)-(3) szerinti altalanos eljaras — lakossagi-, 2024 oktber
partnerségi- és allamigazgatasi egyeztetési tervdokumentécio

Horvath Adrienne vezet6 telepllestervezé| ,’;_ L Tervszam: SZT-M/3
TT/1 01-5576 (régi: 13-1095) How . Adwese | 22212024 -
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2. szamu részteriilet: TERVEZETT TSZT MODOSITAS - Kb-Sp —Z
- 049/3-/5 hrsz keleti telekhatarra torténd és a 049/6 hrsz keleti és deéli iranyu bévitése

/i

IEEEER tervezési terllet

— - Készllt az allami alapadatok felnasznélasaval.
- = == modositassal érintett terllet

Horvath Adrienn Eva egyéni vallalkoz6

1116 Budapest Zsurl6 koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295
Munka megnevezése:

Balatonberény Kézség Telepiilésrendezési Eszkdzeinek (6. sz.) médositasa
Terv megnevezése:

Balatonberény Kdézség Telepilésszerkezeti terv modositdsa - Bokrosi ut déli
oldala mentén fekvé 059/44 hrsz-u ingatlan visszasorolasa zoldterulet - kozpark
(Z-kp-2) dvezetbdl kertvarosias lakoterilet (Lke-9) épitési dvezetbe, valamint az
ehhez, a jogszabalyok szerint szlikséges zoldtertilet — kozpark (Z-kp-2) kijelolés
— 2. szamu részterilet

A 419/2021.Korm.r. 66.§ 66. § (1)-(3) szerinti altaldnos eljaras — lakossagi-, 2024 oktber
partnerségi- és allamigazgatasi egyeztetési tervdokumentacid

Horvath Adrienne vezet6 telepiiléstervezd § . Tervszam:

TT/1 01-5576 (régi: 13-1095) Howi it Adwesme_| 22212024 SZT-M/4
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2. melléklet a ..../2024. (....) szamu hatarozathoz
A Telepiilésszerkezeti terve leirdasa modositasa
BEEPITESRE SZANT TERULETEK:
2.1.1.1. Kertvarosias lakotertletek:

A kertvarosias lakoterlilet teriilete valtozik:
- a 059/44 hrsz. telek kertvarosias lakoteriletbe kertl.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK:

2.1.2.2. Zoldterilet:
A 059/44 hrsz. telken megsz(ind zoldterilet pétidsa: a 049/3-/6 hrsz ingatlanokon méar kijelolt
zOldteriletnek a keleti telekhatarra torténd bévitése és a 049/6 hrsz déli iranyl bovitési terlletként

tervezett.

3. melléklet: a .../2024.(....... ) szamu hatarozathoz

Valtozasok a Telepiilésszerkezethen

hrsz Jelenlegi teriilethasznalat Tervezett teriilethasznalat
Teriilet
hasznalat | Terllet (ha) Teriilet hasznalat | Teriilet (ha)
059/44 hrsz Z -0,3520 10,3890 Lke +0,3520
Bokrosi ut Z -0,0370 ' Uh +0,0370
049/3-/6hrsz) ) o 10,5003 7 +0,5003
részei

4. melléklet a .../2024.(.....) szamu hatirozathoz

Balatonberény Kozség Teriileti mérlege médositasa
Beépitésre szant terlletek

Teruletfelhasznalasi egység | Teriiletfelhasznalasi egység — sajatos Terllet
— altalanos hasznalat szerint hasznalat szerint ha
Lakéterilet Kertvarosias lakéterllet Lke 155,88 + 0,3520=
156,23
Vegyes terilet Telepuléskozpont terllet - Vi 17,0
Intézmény terilet — Vi 8,9
Gazdasagi tertlet Kereskedelmi, szolgaltaté terilet - Gksz 12
Egyéb ipari terlilet - Gip 14
Udulbtertiletek Udiiléhazas terillet - Ui 15,2
Hétvégi hazas tdiiléterilet - Uh 43,64 +0,0370=
43,67
Kilonleges teriletek Temetkezési terilet — K-T 7,2
Sportolasi célu terilet— K-Sp 4,51
Kemping terillet — K-Ke 5,6
Strand tertlet — K-St 2,7
Szabadidékozpont — K-Szkp 9,5
Kozmdlétesitmények épitményeinek 0,1
elhelyezésére szolgald terilet K-Km
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Beépitésre nem szant teriiletek:

Terliletfelhasznalasi egység - Terliletfelhasznalasi egység Tertlet
altalanos hasznalat szerint - sajatos hasznalat szerint ha
Kozlekedési és kozmditerdlet Kézutak -KOu 25,38
Vastiti teriiletek KOk 13,5
Zoldtertlet Zoldtertilet - Z 23,37-0,3890 +0,5003=
Kozkert — Zkk, Kozpark - Zkp 24,26
Erdd Védelmi erdétertlet - Ev 103,7
Gazdasagi erdétertlet - Eg 177,2
Mezbgazdasagi Altaldnos mezégazdasagi teriilet - M4 2314
Kertes mezégazdasagi terilet - Mk 281
Vizgazdalkodasi Toémeder — V-Tm 1147,64
Toémedren Kival tertlet — V-Tmk 15,3
Természetkozeli Természetkozeli terilet - Tk 203,68
Kilonleges beépitésre nem szant | Nagy kiterjedés( sportolasi célu terilet — 95-0,5003=
Kb-Sp 95,5

5. melléklet a .../2024.(.....) szamu hatarozathoz

Balatonberény Kozség Telepulésszerkezeti terve modositasanak
a Teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhangja igazolasa

Magyarorszagon a terlleti és telepilésrendezési tervezést a tervek hierarchikus rendszere hatarozza
meg. A terlletrendezési — telepllésrendezési tervek tervhierarchidjanak legmagasabb szintjén az
Orszagos Teriletrendezesi Terv all. Két Un. kiemelt térség van az orszagban: a Budapesti
Agglomeracié és a Balaton Udilékorzet. Az orszagra és a két kiemelt térségre vonatkozé
terliletrendezési tervet az orszaggyllés fogadja el torvénnyel. Ezt kdvetd tervezési szint a megyei
terlletrendezési tervek, amelyeket a megyei kdzgydlés fogad el, majd az egyes telepilésekre készlld
telepllésrendezési eszkdzok. Kiemelt térség telepllései esetében a megyei terlletrendezési tervek
eldirasai kozul csak az egyedileg meghatarozott megyei térségi Ovezetekre vonatkozd elGirasai
veenddk figyelembe a telepuléstervezés soran.

Balatonberény a Balaton Kiemelt Udiildkérzet telepiilése, ennél fogva a kiemelt (dilékorzetre
vonatkozd terlletrendezési terv eldirasai is betartandok, amelyeket részben a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 CXXXIX. tv. (a tovabbiakban: Trtv.) Negyedik része,
valamint a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl szolo
9/2019. (VI1.14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) tartalmaz.

A teriletrendezési tervek térszerkezeti tervek és térségi dvezetek révén fogalmazzak meg egy adott
terliletre vonatkozd kovetelményeiket.
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Térszerkezeti terveknek valé megfeleléség igazolasa

Az Orszag Szerkezeti Terve (dj OTrT)

Monvarcvasheg

Orszagos teriletfelhasznalasi kategoriak

Balaton Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti Terve (BKUTIT)

10. Balaton Kiemelt Udiil6kdrzet Szerkezeti Terve

A Lisgch

A Balaton Kiemelt Udiilskdrzet altal kijelolt térségek és dvezetek, és kivonatok.

Teriiletrendezési kovetelmények Megfeleléség igazolasa

Telepiilési térség Teleplilési térség terliletén | Megfelel
terlilete a terliletrendezési tervben:| barmely telepllési terllet- | 1.sz. részterillet a telepilési térség. 2. sz.
315,976 ha felnasznalasi egység részterilet sajatos teriiletfelhasznalasu

kijelolhet.

térség. A terlileti lehatarolasa nem véltozik.

Mezdgazdasagi térség
terlilete a terliletrendezési
tervben: 478,392 ha

A mddositas nem érinti a mezégazdasagi térség teriletét. Megfelel.

H.A.
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A Trtv. 12. § szerinti egyéb, a térségi teriiletfelhasznalassal 6sszefiiggé elbirasoknak valod

megfeleléségek igazolasa

Teriiletrendezési kovetelmények

Megfeleléség igazolasa

Uj beépitésre szant teriiletek kijeldlése

(2) Ha az Uj beépitésre szant terilet kijelolése
zOldterilet vagy erddterilet atsorolasaval jér,
csereteriiletként a megsz(ind zoldterilet vagy
erdéteriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedésii
zéldterUletet vagy erdétertletet kell kijel6Ini, tovabba
az U beépitésre szant terlletnbvekmény
legkevesebb  25%-anak megfeleld  kiterjedés(
tovabbi Uj zdldterlletet vagy erdéterlletet is ki kell
jeldlni. Csereterilletként nem vonhatdk be: védett
természeti terlletek, Natura 2000 terlletek és
természetkdzeli teriletek.

A modositas soran a 059/44 hrsz terlleten Ujonnan
beépitésre szant terllet kerilt kijelolésre, amely a
BKUTIT szerkezeti terviapjan teleplilési térség.

Az 1.sz. részterillet szerinti zOldteriletbdl lakéterlleti
atsorolassal érintett 059/44 hrsz ingatlan tertilete 0,3834
ha.

Azaz min. 100+25% méretl zOldterilet kijeldléssel
pétolhato, legalabb 0,4 863 ha zdldterlletet kell kijeldini a
2.sz. részterilleten. A 2.sz. részterlleten 0,5003 ha
Uj zOldterllet képzddik a min. 0,4863 ha helyett.

igy a 125% ndvekmény megvalésul:

-0, 5003 ha > 0,4863 ha.

MEGFELEL.

Zoldteriilet

A BKUTIT 51. § (1) bekezdés szerint a telepulés
kbzigazgatasi terlletén a telepllésszerkezeti
tervben kijeldlt zoldterlletek egyittes terillete a
beépitésre szant terliletek dsszteriletének 5%-anal
nem lehet kisebb;

zOldterlileten mas telepiilési terlletfelhasznalasi
egység csak az atsorolni kivant zdldterilettel
legalabb azonos alaptertletl Uj zoldterilet egyidejli
kijeldlésével, és az alabbi feltételek egyidejl
teljeslilése esetén jeldlhetd ki:

az atsorolni kivant zoldterllet nem tartozik
természetvédelmi oltalom ala - kivéve, ha a
telepllés teljes terilete természetvédelmi oltalom
alatt all

az Ujonnan zoldterlletbe sorolni kivant terllet
teleplilésszerkezeti adottsagainal fogva (ideértve az
elhelyezkedését, egyéb terlletfelnasznalasi
egységekkel valé kapcsolatat) az atsorolni kivant
z0Oldterilettel azonos vagy el6nydsebb funkciét tud
betdlteni a teleplilés zoldfellileti rendszerében

az Ujonnan Kkijelolt zoldterilet létesitése a
természetvédelem céljaival dsszhangban all

Az Ujonnan kijelolt zoldterilet szerinti ingatlan
tulajdonjogét kizarolag a teleplési dnkormanyzat
vagy az allam szerezheti meg kdzfeladat ellatasa
céljabal.

A hatélyos TSZT Tertleti mérlege szerint a beépitésre
szant teriilet 6sszesen 292,4 ha, a zoldteriilet 23,37
ha teriiletnagysagi. Azaz az a BKUTIT 51. § (1)
bekezdés szerinti 292,4 ha-nak az 5 % min. 14,62 ha,
azaz a mérleg teljesiil, a moédositas eldtt: min. 14,62 <
23,37 ha, amely 8 %

A modositas soran a z0ldterillet egyrészt -0,3834 ha
terlletnagysaggal csokken, masrészt +0,5003 ha
teriiletnagysaggal megn6, azaz a 23,37 ha-bél 24,26 ha
lesz. A beépitésre szant teriilet pedig 292,4+0,3890=
292,79 ha, amelynek az 5 %-a 14,64 ha

Azaz a fenti mérleg aranya modosul.

maodositas utan: min.14,64 < 24,26 ha, amely 8,3 %

MEGFELEL

Borvidéki telepiilés sz616 terméhelyi katasztere I-
Il. osztalya terileteihez tartozéd foldrészlet

—a kilonleges mezégazdasagi Uzemi terilet
kivételével— beépitésre szant terlletté nem
minésithetd

A jelen mddositas 1.sz. 059/44 hrsz terllete és a 2.sz.
049/3-/6 hrsz terliletek keleti széle, amelyek a belterlilet
peremén talalhatok. Az 1.sz. részteriletet, valamint a 2.
sz. részteriilet modositassal érintett teriiletrészét nem
érinti.

MEGFELEL

Az Orszagos Gyiimolcs Termdhely Kataszter I.
és |l. osztalya terileteihez tartozd foldrészlet — a
kulonleges mezGgazdasagi Uzemi terilet kivételével
— beépitésre szant teriletté nem mindsithetd.

A jelen modositas 059/44 hrsz és 049/3-/6 hrsz terlilete a
belteriilet peremén nem érintett.
MEGFELEL

H.A.
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Az orszagos ovezeti terv 6vezeteinek valo megfeleléség igazolasa

2024 OKT-NOV.

Az Trtv.-ben a térségi Ovezetek rendszerében jelentds valtozasok torténtek,
— nem az 0sszes térségi dvezet lehatarolasat és elbirasait tartalmazza az Trtv. Egyes orszagos
ovezetek a Trtv.-ben kerlltek szabalyozésra, egyes orszagos Ovezetek kulon miniszteri

rendeletben keriiltek megallapitasra az MvM rendelettel.

— A Trtv tartalmazza a Balaton Kiemelt Udiilskorzet Teriletrendezési tervét, és annak eléirasait.
A Balaton Kiemelt Udiilékorzet Ovezeti Tervében alkalmazott orszagos és kiemelt térségi
Ovezeteket egylttesen a Triv. 77. §. tartalmazza.
— Az MvM rendelet tartalmazza a Balaton Kiemelt Udiilskorzet Teriiletrendezési Tervének hatalya

ald tartozé telepllésekre vonatkozd kiemelt térségi dOvezeteket,

ugymint az asvanyi

nyersanyagvagyon dvezetének tervlapjat, a rendszeresen belvizjarta terilet dvezete tervlapjat,
a foldtani veszélyforras terilet dvezete altal érintett telepllések lehatarolaséat, a vizerdzionak
kitett terllet Gvezete tervlapjat, valamint az altalanos mezégazdasagi terllet Gvezetével érintett
terlletek tervlapjat. Tovabba mindezekre tartalmazza az dvezeti szabalyokat.

Az alabbi tablazatban mutatjuk be Balatonberény kézigazgatasi teriletét érint6, valamint a
vizsgalt teriiletet érint6 a BKUTrT-ben, valamint MvM miniszteri rendeletben szabalyozott térségi
ovezeteket. A vizsgalt teriiletet is érinté 6vezeteket alaszinezéssel jeloltiik.

10.
1.
12.
13.
14.

15.

16.
17.
18.

19.

s re“r?:ilgllet
melléklete
31
31
11
3
4
12
13
11
1112
14
11/3
312
1
313
2
11/4

orszagos ovezetek

Okoldgiai halozat magteriiletének dvezete
Okoldgiai halézat dkoldgiai folyoséjanak
dvezete

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendd teriilet dvezete

Tajképvédelmi terlilet bvezete

Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

Vizerdzionak kitett terlilet dvezete
Rendszeresen belvizjarta terllet dvezete
Tomeder dvezete

Altalanos mezégazdasagi terillet Gvezete

Kertes mezGgazdasagi terllet vezete

Kivalé termdhelyi adottsagu szantok
Ovezete

Jo termGhelyi adottsagu szantéterilet Gvezete

Erd6k ovezete

Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete

Borsz616 terméhelyi kataszteri teriilet
6vezete

Telepiilés
érintettség

+

+

+

+

+
egész kozig.-i
tertletet lefedi

+

egész kozig.-i
tertletet lefedi
+

+

+

+

1. vagy 2.
részteriilet
érintettsége

+

egész kozig.-i

teruletet lefedi
+

egész kozig.-i
teruletet lefedi

2.*

Megjegyzés: 2.* A tervezési részteriiletet érinti, de NEM érinti a modositassal érintett teriletet
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ORSZAGOS ES KIEMELT TERSEGI OVEZETEKNEK VALO MEGFELELOSEG

Telepiilést érint6, és a modositassal érintett teriileteket is ERINTO 6vezet

| Kivalé terméhelyi adottsagu szantok dvezete (a modositassal érintett teriiletet nem érintil)

arcvasheg

Vizminéség-védelmi teriilet ovezete

Foldtani veszélyforras teriilet ovezete

ezza

Dalakamilal
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| Borszdl6 termdhelyi kataszteri teriilet 6vezete (a modositassal érintett teriiletet nem érinti!) ‘

T i
|

{ o g e :

Balatonberény

kY
\
\k‘\“}
i,\

A
\\ Balatonszen
\
\'\
L
'|5 Y
| e | Balakand

Telepiilést érintd orszagos és térségi ovezetek, amelyek NEM érintik a médositassal érintett
tertileteket

ERINTETTSEG
OTRT OVEZETEI - e maodositassal érintett
a kozigazgatasi tertlet z
tertlet
3/1. Okoldgiai halézat — magteriilet + -
3/1. Okolégiai halézat — 8koldgiai folyoso + -
3/3. Erdék dvezete + -
MvM rendelet
1. J6 termbhelyi adottsagu szantdk Gvezete + -
2. Erdételepitésre javasolt terilet Gvezete + -
3. Tajképvédelmi teriilet Gvezete -
ERINTETTSEG
BKUTIT térségi ovezetei - e maodositassal érintett
a kozigazgatasi terulet teriilet

KIEMELT TERSEGI EGYEDILEG MEGHATAROZOTT OVEZET
11/1. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
terlilet Ovezete

11/2. Tomeder Ovezete

+
|

11/3. Kertes mez6gazdaséagi terillet bvezete

11/4. Borsz010 termdhelyi kataszteri teriilet Gvezete

11. Rendszeresen belvizjarta terillet dvezete
13. Vizerdzionak kitett teriilet dvezete
14. Altalanos mez6gazdasagi terillet dvezete

+ |+ |+ ||+ ]|+ |+
|
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Telepiilést NEM érint6 orszagos és térségi ovezetek
ERINTETTSEG
OTRT OVEZETEI - i maddositassal érintett
a kozigazgatasi tertlet teriilet

3/1. Okolégiai halézat - pufferteriilet

3/4. Vilagorokseg és vilagorokség varomanyos
teriiletek Gvezete altal érintett teleplilések

3/5. Honvédelmi és katonai célu terllet Ovezete

MvM rendelet

5. Nagyvizi meder 6vezete

6. VTT-tarozok dvezete

SOMOGY MEGYEI TERULETRENDEZESI TERV (SmTrT)

Telepiilést érinté varmegyei 6vezetek, amelyek ERINTIK a modositassal érintett teriiletet

ERINTETTSEG
SmTrT dvezetei a kozigazgatasi maodositassal érintett
tertilet tertilet
MEGYEI TERSEGI EGYEDILEG MEGHATAROZOTT VARMEGYEI OVEZET
naperémui létesités céljabol korlatozottan . 2
|_igénybe vehet6 terlilet 6vezete '

3.12 Naperdmii létesités céljabol korlatozottan igénybe vehetd teriilet 6vezete

/ _/
/ Balatonbe yi

alatonszentng ala

Battyanpuszta 2
V. &
Vars X
Telepiilést NEM érint6 varmegyei 6vezetek
ERINTETTSEG
SmTIT 6vezetei a kozigazgatasi modositassal érintett

tertlet tertlet

MEGYEI TERSEGI EGYEDILEG MEGHATAROZOTT VARMEGYEI OVEZET

vizerdzidval veszélyeztetett teriilet dvezete
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419/2021. KORM. REND. 66. § (1)-(3) SZERINTI ALTALANOS ELJARAS - EGYEZT. TERVDOKUMENTACIO
A PARTNERSEGGEL, A LAKOSSAGGAL ES AZ ALLAMIGAZGATASI SZERVEKKEL - E-TER ES HONLAP

BALATONBERENY KOZSEG
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK (6. SZ.) MODOSITASA

BALATONBERENY KOZSEG BOKROSI UT DELI OLDALA
MENTEN FEKVO 059/44 HRSZ-U INGATLAN VISSZASOROLASA
ZOLDTERULET - KOZPARK (Z-KP-2) OVEZETBOL
KERTVAROSIAS LAKOTERULET (LKE-9) EPITESI OVEZETBE,
VALAMINT AZ EHHEZ, A JOGSZABALYOK SZERINT
SZUKSEGES ZOLDTERULET - KOZPARK (Z-KP-2) KIJELOLES

HELY!| EPITESI SZABALYZAT
es Szabalyozasi tervi mellékletének
MODOSITASA

OHCA

Horvéth Adrienne Eva e.v. 1116 Budapest, Zsurld kéz 5. +36-30/236-3295; ha@haterv.hu

2024 OKTOBER - NOVEMBER HO
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - Rendelet-tervezet!!!

Balatonberény Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
..12024. (....... ) Onkormanyzati rendelet

a helyi épitési szabalyzatrol sz6lo
1/2019. (1.9.) 6nkormanyzati rendeletének modositasarol

Balatonberény Kozség Onkormdanyzatanak képviselS-testiilete az épitett kdrnyezet alakitisarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. toérvény 6/A. § (3) bekezdésében és a 62. § (6) bekezdés
6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol
sz0lo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a
telepiiléstervek  tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Kormanyrendelet 66.§ és a
11. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljard allamigazgatasi szervek véleményének
kikérésével, a partnerségi egyeztetést kovetden a kovetkezOket rendeli el.

1.§ Balatonberény Kozség Képvisel6-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo 1/2019. (1.9.)
Oonkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) 29. § a kovetkezo (8) bekezdéssel egésziil ki:

»(8) Az Lke-9 jel épitési ovezet eldirasai:
a) Beépitési mod: szabadonallo
b) Kialakithato6 legkisebb telek teriilete: 700 m?
¢) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 16 m,
d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %
) Legkisebb zoldfeliileti arany: 50 %
g) Legnagyobb épiiletmagassag: 5,5 m
h) A telkeken beliil:
ha) az eldkert 3 m
hb) az oldalkert 3 m
hc) a hatsokert 3 m
1) A telken elhelyezheté maximalis lakésszam: 2”

2.§ A HESZ Elévasarlasi joggal érintett ingatlanok jegyzéke cimii 3. melléklete az alabbi bekezdéssel
egészil ki:

»Szabalyozasi terv — kiilteriilet SZT-2 tervlapon el6vasarlasi joggal érintett teriilet hatara jellel
koriil hatarolt Z-kp-2 jelii Gvezetbe sorolt alabbi ingatlanok:
a) a 049/3, /4, /5 hrsz ingatlanok keleti telekhatarra torténd bovitésének teriiletrészei,
b) a 049/6 hrsz keleti telekhatarra torténd, valamint déli iranyu bovitésének teriiletrészei.”

3.§ A HESZ 1.§ (2) bekezdés a) 1. melléklet: Szabalyozasi terv - belteriilet SZT-1 szabalyozasi tervi
melléklete a jelen rendelet 1. melléklete, valamint az 1.§ (2) bekezdés
b) 2. melléklet: Szabalyozasi terv - kiilteriilet SZT-2 szabalyozasi tervi melléklete a jelen rendelet
2. melléklete szerint lehatarolt tervezési teriiletek vonatkozasaban modosul.

Zaro Rendelkezések
4.8 Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon lép hatalyba.

Druskoczi Tiinde Takacsné dr. Siman Zsuzsanna

Polgarmester Jegyzo
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1. melléklet a .

13'\3|2

o

1 k'4 i T

7 (Un

tervezési terilet Készlilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

Horvath Adrienn Eva egyéni vallalkozé
1116 Budapest Zsurl6 koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

Munka megnevezése:
Balatonberény Kozség Telepulésrendezési Eszkozeinek (6. sz.) modositasa

Terv megnevezése:

Balatonberény Kozség Szabélyozasi terv modositdsa - Bokrosi ut déli oldala
mentén fekvd 059/44 hrsz-U ingatlan visszasorolasa zoldterilet - kozpark (Z-kp-
2) 6vezetbdl kertvarosias lakéterllet (Lke-9) épitési dvezetbe, valamint az ehhez,
a jogszabalyok szerint szlkséges zoldterulet — kozpark (Z-kp-2) kijelolés — 1.
szamu részterulet

A 419/2021 Korm.r. 66.§ 66. § (1)-(3) szerinti altalanos eljaras — lakossagi-, 2024 oktober
partnerségi- és allamigazgatasi egyeztetési tervdokumentécio

Horvath Adrienne vezet telepiiléstervezé| ¥ -
TT/ 01-5576 (régi: 13-1095) Howi b Adneine | Tervszam: 2222024 | SZT-M/3
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2. melléKklet a ..../2024. (...... ) onkormanyzati rendelethez:

tervezési terilet --E--E--E-- |Elévasarlasi joggal érintett terilet hatéra

maédositassal érintett terlilet|  Készllt az allami alapadatok felhasznalasaval.

Horvath Adrienn Eva egyéni vallalkoz6
1116 Budapest Zsurl6 koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

Munka megnevezése:
Balatonberény Kozség Teleplilésrendezési Eszkozeinek (6. sz.) modositasa

Terv megnevezése:

Balatonberény Kozség Szabalyozasi terv mddositasa - Bokrosi Ut déli oldala mentén
fekv6 059/44 hrsz-u ingatlan visszasorolasa zoldterulet - kdzpark (Z-kp-2) dvezetbdl
kertvarosias lakoterilet (Lke-9) épitési Gvezetbe, valamint az ehhez, a jogszabalyok
szerint szilkséges zoldterllet — kozpark (Z-kp-2) kijelolés — 2. szamu részteriilet

A 419/2021 Korm.r. 66.§ 66. § (1)-(3) szerinti altalanos eljaras — lakossagi-, 2024 oktber
partnerségi- és allamigazgatasi egyeztetési tervdokumentacid

Horvath Adrienne vezeté teleptiléstervezé| ¥ -

TTH 01-5576 (régi: 13-1095) ot Adueng | Tervszam: 2222024 | SZT-M/4
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