Balatonberény Kozség (")nkormzinyzat Képviselo-
testilete 1/2019. (1.9.) onkormanyzati rendelete

a helyi épitési szabalyzatrol
Hatélyos: 2024. 12. 22

Balatonberény K6zség Onkormanyzatanak képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsarol és
védelmérol sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény 6/A. § (3) bekezdésében és a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban €s az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL.
torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes teriiletrendezési
sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet VI. fejezetének eljarasi szabalyai alapjan
a kovetkezoket rendeli el:

I. RESZ

I. Fejezet

ALTALANOS ELOIRASOK

1. A rendelet hatalya és alkalmazésa

1. § (1) A rendelet teriileti hatalya kiterjed Balatonberény Kozség kozigazgatasi teriiletére.
(2) A rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: Szabalyozasi terv - belteriilet SZT-1

b) 2. melléklet: Szabalyozasi terv - kiilteriilet SZT-2

c)! 3. melléklet: El8vasarlasi joggal érintett ingatlanok jegyzéke
2. A szabalyozasi tervek tartalma

2. § (1) A szabalyozasi tervek kotelezo elemei:

a) tervezett szabalyozasi vonal, szabalyozasi szélesség,

b) 6vezet, épitési Gvezet hatara, jele,

C) épitési hely és hatara,

d) szabalyozasi elemekre vonatkozo méretek,

e) épitési vonal,

f) megsziintetd jel

g) megtartando, kiegészitendo, telepitendo fa, fasor,
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h) megtartando zoldfeliilet, faallomany,

1) gyalogut, sétany,

(2) A szabalyozasi tervek iranyado elemei:

a) javasolt telekhatar,

b) javasolt telekhatar megsziintetés,

c) kozhasznalat céljara gyalogos atkozlekedési javaslat,

d) jelent6sebb kozhasznalatu parkolo (P).

(3) A szabalyozasi tervek tajékoztatd elemei: a magasabb rendli vagy mas jogszabalyok altal
megfogalmazott, allamigazgatasi szerv altal kért szabalyozasi elemeket a szabalyozasi tervek tajékoztato
szabalyozasi elemként tiintetik fel. Modositasuk csak a magasabb szintli jogszabalyok megvaltozasa esetén
vagy az illetékes hatdsagok egyetértésével lehetséges:

a) miemlék, miemléki kdrnyezet hatara, mtiemléki épiilet, miiemléképiilet telke,

b) régészeti leléhelyek, régészeti érdeki tertiletek,

C) védéteriiletek, védotavolsagok, védésavok hatara,

d) védett természeti teriilet és hatara, europai k6zosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletek
¢s hataruk, orszadgos 0kologiai haldzat teriiletei (magteriilet, okoldgiai folyosd, pufferteriilet) és hataruk.

3. Fogalom-meghatarozasok
3. § E rendelet alkalmazasaban:

a) telekszélesség: A foldrészlet oldalvonalara (oldalhatar) meréleges vetiileti mérete az épitési hely el6- és
hatsokerti hatarvonalai kozott.

b) maximalis telekszélesség: a telek atlagos telekszélességének a megengedett legnagyobb értéke.

) minimalis telekszélesség: A telekszélesség azon értéke, mely értéknél kisebb csak a telek egyharmad
hosszaban megengedett.

d) telekmélység: a telek kozteriilet vagy maganut felli hatarvonalara meréleges vetiiletei mérete.
e) saroktelek: olyan foldrészlet, amely két oldalan is kozteriilethez, maganuthoz csatlakozik.

f)2 fekvé telek: olyan kdzbensé telek, amely hosszanti oldalaval csatlakozik az tithoz, és atlagos mélysége
nem éri el a 25 métert.

g) kétszintli novényallomany: a telek zoldfeliilettel boritott teriiletének minden 150 m2-re szamitva legalabb
1 db nagy vagy kozepes lombkoronét ndvesztd fa, vagy legaldbb 40 db lombhullat6é vagy 6rokzold cserje, és
a tobbi feliileten gyep vagy talajtakaro kertl iiltetésre.

h) haromszinti novényallomany: a telek zoldfelilettel boritott teriiletének minden 150 m2—re szamitva
legalabb 1 db nagy lombkoronat noveszto fa, és legalabb 40 db lombhullato vagy 6rokzold cserje, és a tobbi
feliileten gyep vagy talajtakaro kertl iiltetésre.



1) pince, préshaz: a sz6lészeti, boraszati feldolgozasra, tarolasra szolgald épitmény, melynek egyetlen
homlokzata van, ez épiilhet k6bol vagy téglabol, lehet vakolt vagy vakolatlan feliilet, a nyilaszarok fabol
vannak, az épiiletek fedése legalabb 1/2 m vastag foldréteg.

i)’

k) védofasitas, védézold: a kijelolt teriileten legalabb 8 m-ként 1 db nagy vagy kézepes lombkoronat
ndvesztd fa alatta cserjékkel, vagy 8 m-nél szélesebb teriilet esetén 25 m2-re szamitva legalabb 1 db nagy
kozepes lombkoronat ndveszto fa €s alatta cserjék keriilnek telepitésre.

4. Belteriilethatar modositas
4. § A belteriiletbe csatolhato teriileteket a Szabalyozasi terv tartalmazza.
Il. Fejezet

KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK
5. A leveg6 védelme

5. § (1) Levegotisztasag-védelmi szempontbol védelmi dvezetet igényld 0j épitmény, 1étesitmény kizarolag
oly médon alakithat6 ki, helyezhet6 el, hogy a védelmi 6vezet nem érinthet:

a) lakotertiletet, vegyes teriiletet, tidiilteriiletet, valamint szabadidékozpont, nagykiterjedésii sportteriilet
kiilonleges teriiletet, zoldteriiletet,

b) természetvédelmi szempontbol értékes teriiletet —orszagos és helyi védett természeti teriiletet, Natura
2000 teriiletet—, valamint az orszagos 6kologiai halozat magteriiletét és az 6kologiai folyoso tertiletet.

(2) Az orszagos védett természeti teriiletek, a Natura 2000 teriiletek, valamint az orszagos 6kologiai halozat
magteriiletei levegotisztasag-védelmi szempontbol dkoldgiailag érzékeny, sériilékeny teriileteknek
tekintenddk. E teriiletek térségében kizardlag olyan épitmények, létesitmények helyezhetdk el, amelyek
iizemelése esetén az 0koldgiailag sériilékeny teriiletekre vonatkozé hatarértékek teljesiilnek.

(3) Udiiléteriilet, lakoteriilet, vegyes teriilet, valamint szabadidékdzpont, strand, nagykiterjedésii sportteriilet
kiilonleges teriilet, zOldteriilet rendeltetésszerii hasznalatat pontszerli vagy diffuz légszennyezés és bliz nem
korlatozhatja.

(4) Udiiléteriiletet, lakoteriiletet, vegyes teriiletet, valamint szabadidékozpont, strand, nagykiterjedésii
sportteriilet kiilonleges teriiletet, zoldteriiletet nem érintheti épitmények, létesitmények lizemelése miatt
kijelolt levegdtisztasag-védelmi véddovezet.

6. A foldtani kozeg-, a talaj és a vizek védelme

6. § (1) Epitmények oly modon helyezhetdk el, hogy a felszini vizek természetes lefolyasat ne akadalyozzak,
a vizi-1étesitmények allapotat, lizemeltetését, fenntartadsat ne veszélyeztessék, tovabba a viz mindségét ne
karositsak.

(2) Terepszint alatti épitmények kizarolag a felszin alatti vizek mozgéasat nem akadalyozo, az érintett térség
vizhaztartasat nem befolyasold modon létesithetok. Terepszint alatti épités esetén a felszin alatti vizek
tovabbvezetését meg kell oldani.

(3) Epitmények iizemelése soran keletkezd, karos és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizek a
kozcesatornaba, valamint szennyvizgyiijtobe nem vezethetok. A karos és veszélyes anyagokat tartalmazo
szennyvizeket a kozcsatornaba vezetés elott a telephelyen beliil el6tisztitani, vagy eldkezelni kell.



(4) Az er6zio elleni védelem és a taji adottsagok megdrzése érdekében tereprendezés soran az 1,50 m-nél
magasabb feltoltések és bevagasok, valamint 33,69 %-nal nagyobb hajlasszogii rézsiik nem alakithatok ki.
Az 1, 50 m-nél magasabb feltoltések, bevagasok kizardlag a rézslik megosztasaval, tobb rézsii kialakitasaval
1étesithetdk. A rézsiik allékonysaganak biztositasa érdekében a rézsiik feliiletének legaldbb 50 %-an
talajmegkotd, terjedd tovi ndvényzet telepitendd.

(5) A fejlesztési teriiletek kialakitasat ugy kell megvalositani, hogy a 1étesitmények elhelyezése a kdrnyezd
tertileteken a talajvédo gazdalkodas feltételeit ne rontsa. A miivelés aloli kivonasokat a beépités litemének
megfelelden kell végrehajtani, a beruhazas megkezdéséig, belteriiletbe vonasig az eredeti miivelési agnak
megfeleld tertilethasznositast kell folytatni.

7. A kornyezeti zaj elleni védelem

7. § Uj ut tervezésekor a kornyezeti zaj elleni védelem eszkozei az it melletti teriileteken a
telepiilésszerkezeti tervben szerepld meglévo és elhatarozott teriilet-felhasznalasainak figyelembevételével
tervezendok.

8. Hulladékok kezelése

8. § (1) Lako-, iidiilé- és vegyes, tovabba szabadid6kdzpont, nagykiterjedésii sportteriilet kiilonleges
teriileten kizarolag a lakossag alapfoku ellatasat szolgald épitmények lizemelése soran keletkezhet veszélyes
hulladék - kiilondsen gyogyszertar, fogorvos, javitdszolgaltatasok épitményeiben keletkezd hulladék -
tarolhat6 atmenetileg.

(2) Az ipari-, kisipari- és szolgaltato 1étesitményekben keletkezd veszélyes hulladékokat azok
artalmatlanitasaig, vagy az elszallitasdig a vonatkoz6 jogszabalyokban eldirt modon, hulladék fajtanként

elkiilonitetten kell gyQjteni, és kdrnyezetszennyezés nélkiil tarolni.

(3) A kornyezet védelme érdekében a varos kozigazgatasi teriiletén (1j kommunalis hulladék lerakohely nem
létesithetd.

I11. Fejezet
KATASZTROFAVEDELEM
9. § (1) A tliziviz ellatast biztositani kell. Ha a mértékado tliziviz kozhalozatrol nem biztosithato, akkor

a) a kozhalozat altal biztosithato tiiziviz-igény feletti igényre helyi tliziviztarold 1étesitése sziikséges
(amennyiben azt az ovezeti eldirdsok nem tiltjak),

b) épiilet tlizszakaszolasaval csokkenteni kell a tlizivizigényt a kozhaldzat altal biztosithatdé mértékig,
C) a kozhalozat kapacitas bovitésével kell a tiiziviz-ellatast biztositani.

(2) Az uthalozatot ugy kell kialakitani, hogy az biztositsa a tlizoltésag vonulasat, alkalmas legyen a tlizolto
gépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésére és miikodésére.

10. § A Szabalyozasi terven ,,felszinmozgas—veszéllyel érintett teriileten’:
a) épitési tevékenység csak talajvizsgalati jelentés alapjan, valamint a talajvizsgalati jelentésben
meghatéarozott esetekben geotechnikai terv alapjan lehetséges, amely az alapozasi modon tal kitér az

allékonysag megdrzésére, a vizelvezetésre, a bevagasok és feltoltések létesitésének lehetdségre,

b) a felszini csapadékviz, szivargo viz elvezetésének szakszerli megoldasarol az épitmény épitésével
egyidejlileg kell gondoskodni,



C) tereprendezés és tamfal atépitése, vagy 0j tamfal épitése csak a rézstidllékonysag javitasa, a
csuszasveszely, vagy omlasveszély elharitasa érdekében torténhet,

d) a tamfalak atépitése, uj tamfalak 1étesitése megfeleld és ellendrizhetd vizelvezet6 rendszer kiépitésével
egyiitt torténhet.

IV. Fejezet
VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK
9. Kozlekedési 1étesitmények védoteriiletei

11. § (1)* A védoteriilet az orszagos utak esetében a szabalyozasi terveken abrazolt véddsav, és az orszagos
torzshalozati vasiti palya sz¢éls6 vaganyatol szamitott 50 méteres véddsav.

(2) A telepiilés teriiletén a Balaton partvonalatol mért 30 m-es teriilet beépitetleniil meg6rzend6 parti sav.
10. Kozmiilétesitmények véddteriiletei

12. § A kozmiivezetékek jogszabalyokban el6irt véddteriileteit biztositani kell.

V. Fejezet

EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELO[RASOK

(TILALMAK, TELEKALAKITAS, TELEPULESRENDEZESI KOTELEZESEK)

13. § (1)° Nyulvanyos telek a telepiilés belteriiletén nem alakithat ki.

(2) Maganutak kialakitasat telekalakitasi terv soran kell meghatarozni, a kozforgalom eldl el nem zart
maganutakat a vonatkozo jogszabdly szerint a kozitnak megfelelé paraméterekkel. A telkek megkozelitésére
szolgald maganutnak a telkekre eldirt kozmiiellatas biztositasara is alkalmasnak kell lennie. A kozforgalom
eldl el nem zart zsdk maganutak végén végfordulot kell kialakitani. A legalabb 12 méter széles maganutakat
legalabb egyoldali fasorral kell kialakitani.

(3) A gazdasagi, vegyes, vagy kiilonleges teriiletek megkozelitését biztositd maganutak minimalis
telekszélességének legalabb 12 méternek kell lennie, a négynél tobb lakas vagy idiilé megkdzelitését
biztositd maganutak minimalis telekszélességének legalabb 8 méternek kell lennie.

(4) Lakotertileten telekegyesitéssel 1étrehozhaté 1) telek, ha arrdl a részletes épitési 6vezeti eldiras mashogy
nem rendelkezik, legfeljebb az egyes épitési dvezetekben eldirt legkisebb kialakithato telekméret
haromszorosa lehet. Ez aldl kivétel, ha a telekalakitas egészségiigyi, oktatasi, szocialis vagy egyhazi épiilet

1étesitése céljabol sziikséges.

(5) Eltér6 ovezetbe, épitési 6vezetbe tartozo telkek nem egyesithetok, dvezeti hataron atnyulé telekhatar-
rendezés nem lehetséges.

VI. Fejezet
KOZMUVEK ELOIRASALI
11. Altalanos eldirasok

14. § (1) A kozmiivesitésre keriil6 teriileten telkenként kell a kozhalozathoz 6nallo bekotésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni.



(2) A kozmiivezetekek atépitésekor és U vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas érdekében az
utak alatt a k6zmuivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmu elhelyezésére kell helyet biztositani.

12. Koézmiivesités mértékének az eldirdsa
15. § A telepiilésen épités vagy rendeltetés megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:
a) az Ovezeti eléirasok szerinti kozmiiellatas biztositott,

b) 6vezeti eldirasok hianyaban a kdzegészségiigyi hatosag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas és a
koziizem villamosenergia-ellatas biztositott,

C) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljesiilnek, az épitési hely
vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett.

13. Vizellatas

16. § (1) Beépitésre szant teriileten 0j kdziizemi ivovizhaldzat csak a kozlizemi szennyvizesatorna haldzattal
egylitt épithetd.

(2) Beépitésre nem szant teriileten, ha a telek vezetékes vizellatassal rendelkezik, és a kdzcsatorna haldzat
rendelkezésre all, vagy kiépitésre kertiil, kozmiipotld nem létesitheto.

14. Szennyvizelvezetés

17. § (1) A felszini és felszin alatti vizek vizmindség védelme érdekében szennyviz, tisztitott szennyviz
kozvetlen talajba szikkasztdsa a telepiilés teljes kdzigazgatasi teriiletén tilos.

(2) Beépitésre szant teriileten és a turisztikai célu beépitésre nem szant teriileten is épiteni csak a teljes
kozmiiellatas biztositdsaval lehet.

(3) Beépitésre nem szant teriileten allandd emberi tartozkodasra alkalmas 1j épiiletet épiteni csak a
szennyviz kornyezet karositas nélkiili kezelésének megoldasaval lehet, ha:

a) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t, és a szennyvizeket viz-zarosagi
probaval igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell 6sszegylijteni, az 6sszegylijtott

szennyviz kijeldlt letiritd helyre torténd elszallittatasaig.

b) a napi keletkez szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t akkor helyben 1étesitend6 szennyviztisztitd
kisberendezés is alkalmazhato:

ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfelel6 felszini befogado rendelkezésre all (tisztitott vizet sem szabad
talajba szikkasztani)

bb) ha az egyéb elbirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosagok hozzajarulnak,
bc) a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulhat tal a targyi telken,

bd) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadohoz igazitva az illetékes
szakhatdsadg meghataroz,

be) ha barmelyik illetékes szakhatosag nem ad hozzajarulast a helyi szennyviztisztitd kisberendezés
1étesitésére, ki kell épiteni a kdzcsatorna csatlakozas lehetdségét.



C) Beépitésre nem szant teriileten allandé emberi tartézkodasra nem alkalmas 0j épiilet kozmiiellatasanak
kiépitése nem sziikséges.

(4) Kozmiipotlo, zart taroldo medence csak akkor alkalmazhato, ha a telek allando megkozelithetéségére a
megfeleld (paramétert és kiépitettségii) kozhaldzati utkapcsolat biztositott.

(5)° A koziizemii szennyvizatemeld miitargy védétavolsagat a hatosag egyedileg allapitja meg.

6)’

15. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

18. § (1) Vizgazdalkodasi feladatok (mederkarbantartasa) céljara:

a) allami kezelést vizfolyasok mentén 6-6 m-es,

b) 6nkormanyzati, tarsulati és egyéb kezelésii patakok, vizfolyasok, arkok, csatornak mentén 3-3 m-es,
c) Balaton jogi partvonalatol 10 m-es savot szabadon kell hagyni.

(2) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszer(i vizelvezetést kell kiépiteni.

(3) Ha a csapadékviz elvezet6 haldzat vagy a befogado a telken keletkezett vizeket elvezetni nem tudja,
akkor a csapadékvizet telken beliil kell visszatartani, és csak késleltetve, fékezetten lehet a kozhaldzatba

vezetni.

(4) A vizvisszatartas mértékét a befogadd kapacitasahoz kell igazitani. Amennyiben a befogadoi kapacitas
nem meghatarozhato, 50 m2 burkolt feliiletenként 1 m3 esdviztarolo (ciszterna) kialakitasa sziikséges.

(5) A nyilt arkos vizelvezet6 haldzat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitdo képességét nem korlatozhatjak,
ezért az atereszt Uigy kell kialakitani, hogy

a) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon,
b) a vizszallitas akadalymentes legyen.

(6) A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatornait, valamint a telkekrél a csapadékviz kivezetést csak
terepszint alatt szabad az utcai vizelvezet6 haldzatba vezetni.

16. Villamosenergia ellatas

19. ¢®

17. Megjul6 energiahordozé hasznositas

20. § Kozcélu, megujuld energiahordozd hasznositasu napenergiat hasznositd energiatermelés csak olyan
beépitésre szant gazdasagi vagy kiilonleges, beépitésre nem szant kiillonleges megujuld energiatermelésre
kijelolt Ovezetbe létesithetd, amelyben az 6vezeti eldirdsa megengedi.

18. Foldgazellatas

21. §°

19. Elektronikus hirkozlés



22. §10

23. §*

VII. Fejezet

EPITES ALTALANOS SZABALYAI
20. Epités altalanos feltételei

24. § (1) Az épitési helyen kiviil es6 meglévo épiilet, épiiletrész kubaturan beliil felujithato, korszerisithetd,
atalakithato, de csak épitési helyen beliil bovithetd, ha megfelel az egyéb dvezeti eldirdsoknak.

(2) Minden épitési dvezetben és beépitést megengedd 6vezetben melléképitmény csak a f6épitménnyel egy
idében, vagy a foépitmény utan épithetd.

(3) A telepiilésen 2500m2-nél nagyobb szintteriiletli csarnoképiilet nem emelhetd.

(4) A PI jellel koriilhatarolt teriileten barmilyen épitési munka el6tt mérnokgeologiai szakvéleményt kell
készittetni.

(5) Terepszint alatti épitmények, pincék kozteriiletet, mas telket és épitményt nem veszélyeztethet.

(6) Beépitésre nem szant teriilet ovezeteiben kiilonallo terepszint alatti épitmény a telek 5%-ig 1étesithetd.
(7)'? Az épitési dvezeti eldirasokban szerepld legkisebb kialakithato teleknél kisebb méretii, meglévo épitési
telek is beépithetd, ha az 6sszes egyéb eloiras betarthato és a szomszédos telkek beépithetdségét nem
korlatozza.

21. Altalanos épitési eldirasok

25. § (1) Az épitési 6vezetekben terepszint alatti beépités csak az épitési helyen beliil végezhetd.

(2) Az egyes épitési ovezetekben elhelyezhetd épiiletnek nem mindsiild épitmények magassaga nem
haladhatja meg az épitési dvezetben eldirt legnagyobb épiiletmagassag értékét — kivéve, ha az épitési dvezet
eldirasai masként nem rendelkeznek.

(3)13

(4)14

22. Tereprendezés, tamfal

26. § (1) A telepiilés teriiletén az 1,0 méternél nagyobb tereprendezés tereprendezési terv alapjan végezhetd.

(2) Amennyiben a tereprendezésre épiilet-elhelyezés érdekében keriil sor, Ggy feltdltés, vagy bevagas
mértéke nem haladhatja meg a 1,5 m-t.

(3) Tamfal kialakitasa a természetes terepszintet
a) felfelé legfeljebb 1,50 méterrel,
b) lefelé legfeljebb 1,50 méterrel,

de egyiittesen legfeljebb 2,0 méterrel valtoztathatja meg.



(4) Az utcavonalon meglévo tamfal, magassagatol fiiggetlentil felujithato, uj tamfal a meglévo terep
magassagaig épithetd.

23. Beépitési mad, épitési hely

27. § (1) Ujonnan beépitésre keriils, vagy jelentésen atépitésre keriilé teriileten, oldalhataron 4llé beépités
esetén, az €pitési hely egyik hatarvonala az északi iranyhoz kozelebb eso telekhatar.

(2) Amennyiben a tombre jellemz6 oldalhatar nem allapithatd meg, az épitési hely egyik hatarvonala az
¢északi irdnyhoz kozelebb eso telekhatar.

rrrrr

érdekében - uigy kell megvalasztani, hogy a csatlakozo6 utcak telkeinek épitési vonalahoz igazodjon.
(4)"® Az elékert mérete 2,0 méterre csdkkenthetd:
a) fekvotelkeknél

b) saroktelkeknél hosszabbik oldala mentén, abban az esetben, ha a telek rovidebbik oldala nem éri el a 16,0
meétert.

(5) Utcavonalas beépitésii épiiletek kozott elhelyezkedd foghijtelek elkerti épitési vonala a koztertilettdl
legfeljebb 2,0 m-ig visszahuzhato.

(6)*6 Fekvé telek esetében, ha az a szomszédos telek beépitését ez nem korlatozza, a hatsokert mérete az
¢épitési dvezetben eldirt oldalkert méretére csokkenthetd, és az eldkert 2,0 m-ig csdkkenthetd.

(7) Oldalhataron all6 beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje minimum 5,0 méter, 16 m
szélességet el nem érd telkek esetében a telek oldalkertje minimum 4,0 méter.

(8)Y Epitmények, épiiletek csak az épitési ovezet altal eldirt, illetve a Szabalyozasi Terven feltiintetésre
kertilt épitési helyen helyezhetdk el.

(9)'8 A Pet6fi utca északi oldalan 1évé telkeknél az el8kert mérete legaldbb 2,0 m, de legfeljebb 5,0 m.
II. RESZ RESZLETES OVEZETI ELOfRASOK

VIII. Fejezet

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

24. Kertvarosias lakoteriilet (Lke) altalanos eldirasai

28. § (1) A kertvarosias lakoteriilet elsdsorban lako rendeltetésii épiilet elhelyezésére szolgal. A lakdépiilet
legfeljebb négylakasos lehet.

(2) A kertvarosias lakoteriileten elhelyezheté még
a) a helyi lakossag ellatasat szolgalod

aa) kereskedelmi

ab) szolgaltato

ac) vendéglato



b) hitéleti, nevelési, egészségligyi, szocialis

c)® telkenként egy, legfeljebb 10 szobaval rendelkezd, szallas jellegii
d) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 kézmiipari

e) kozbiztonsagi épiilet, sportépitmény rendeltetés is.

(3) A kialakithaté minimalis telekszélesség, ha arrdl az 6vezet részletes eldirasa mashogy nem rendelkezik:
a) ikres és oldalhataron all6 beépités esetén 14,0 méter

b) szabadon all6 beépités esetén 16,0 méter lehet.

(4) A kialakithatdo maximalis telekszélesség, ha arrdl az dvezet részletes eldirasa mashogy nem rendelkezik:
a)? ikres és oldalhataron allo beépités esetén 36,0 méter,

b) szabadon all6 beépités esetén 36,0 méter.

(5)2

(6)22

25. Kertvarosias lakoteriilet (Lke) részletes eldirasai

29. §2° (1) Az Lke-1 jelii épitési ovezet eldirasai:

a) Beépitési mod: oldalhataron allo

b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 900 m2

¢) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 14 m

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %

e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %

f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 50 %

g) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

h) A telkeken beliil:

ha) az elékert 0 m

hb) az oldalkert 4 m

hc) a hatsokert 6 m

1) A telken elhelyezheté maximalis lakasszam: 2

(2) Az Lke-2 jelii épitési Gvezet eldirasai:

a) Beépitési mod: oldalhataron allo



b) Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 700 m2
c) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 16/20 m
d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %
) Legkisebb zoldfeliileti arany: 50 %

g) Legnagyobb épiiletmagassag: 5,5 m

h) A telkeken beliil:

ha) az elékert 5 m

hb) az oldalkert 5 m

hc) a hatsokert 6 m

i) A telken elhelyezheté maximalis lakasszam: 4
(3) Az Lke-3 jelii épitési Gvezet eldirasai:

a) Beépitési mod: oldalhataron allo

b) Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 500 m2
c) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 16 m

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %
) Legkisebb zoldfeliileti arany: 50 %

g) Legnagyobb épiiletmagassag: 5,5 m

h) A telkeken beliil:

ha) az elékert 5 m

hb) az oldalkert 5 m

hc) a hatsokert 6 m

i) A telken elhelyezheté maximalis lakdsszam: 1
(4) Az Lke-4 jelii épitési Gvezet eldirasai:

a) Beépitési mod: szabadonalld

b) Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 400 m2

c) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 16 m



d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %
) Legkisebb zoldfeliileti arany: 50 %

g) Legnagyobb épiiletmagassag: 5,5 m

h) A telkeken beliil:

ha) az elékert 5 m

hb) az oldalkert 3 m

hc) a hatsokert 6 m

i) A telken elhelyezhetd maximalis lakasszam: 2
(5) Az Lke-5 jelii épitési Gvezet elbirasai:

a) Beépitési mod: oldalhataron allo

b) Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 900 m2
c) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 20 m

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 50 %

g) Legnagyobb épiiletmagassag: 5,5 m

h) A telkeken beldl:

ha) az elékert 5 m

hb) az oldalkert 5 m

hc) a hatsokert 6 m

legyen.

i) A telken elhelyezheté maximalis lakasszam: 2
(6) Az Lke-6 jelii épitési dvezet elbirasai:

a) Beépitési mod: oldalhataron allo

b) Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 1000 m2
c) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 20 m

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 20 %



e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 20 %
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 50 %

g) Legnagyobb épiiletmagassag: 5,5 m

h) A telkeken beliil:

ha) az elékert 5 m

hb) az oldalkert 5m

hc) a hatsokert 10 m

1) A telken elhelyezheté maximalis lakasszam: 4
(7) Az Lke-7 jelii épitési dvezet elbirasai:

a) Beépitési mod: szabadonalld

b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 900 m2
c) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 25 m

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 50 %

g) Legnagyobb épiiletmagassag: 5,5 m

h) A telkeken beliil:

ha) az elékert 5 m

hb) az oldalkert 4 m

hc) a hatsokert 6 m

i) A telken elhelyezheté maximalis lakasszam: 2
(8) Az Lke-8 jelu épitési dvezet eldirasai:

a) Beépitési mod: szabadon allo

b) Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 720 m2
¢) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 14 m

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %

f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 50 %



g) Legnagyobb épiiletmagassag: 6,5 m

h) A telkeken beliil:

ha) az elékert 5 m

hb) az oldalkert 3 m

hc) a hatsokert 6 m

1) A telken elhelyezheté maximalis lakasszam: 1

26. A Telepiiléskdzpont teriilet (Vt) eldirasai

30. § (1) A Szabalyozasi terven Vt jellel jelolt épitési Ovezet tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba
foglalo, lako- €s olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal, amelyek

alapvetden nincsenek zavar6 hatdssal a lako rendeltetésre.

(2) Telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkez6k nem helyezhetdk
el:

a) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

b) épitménynek mindsiilé antennaszerkezet.

(3) Telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezeteiben allattartd épiilet nem helyezhet6 el.
(4) Az épitési bvezetben telkenként egy lakoépiilet helyezhet6 el.

(5)%

(6) Telepiiléskdzpont teriilet épitési Gvezeteiben a klimavaltozas hataskompenzalasa érdekében a telkek
zoldfeliilete haromszintli névényallomannyal telepitendd.

31. § (1) A Vt-1 épitési 6vezet elbirasai:

a) Beépitési mod: oldalhataron allo

b) Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 800 m2

c) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 14 m

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 50 %
e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 50 %
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %

0)%° Legnagyobb épiiletmagassag: 5,0 m

h)?® A telken belil:

ha) az el6kert 0-2 m

hb) az oldalkert 4,5 m



hc) a hatsokert 6 m

1) Az épitési ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:lako, kereskedelmi, szolgaltato, szallas, vendéglatasi
rendeltetésii lehet.

(2) A Vt-2 épitési ovezet eldirasai:

a) Beépitési mod: szabadon allo

b) Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 700 m2
¢) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 18 m

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 40 %
e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %
) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %

0)?’ Legnagyobb épiiletmagassag: 6,5 m

h28

i) A telkeken beliil:

ia) az el6kert 0-5m

ib) az oldalkert 3 m

ic) a hatsokert 6 m

J) Az épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet: lako, kereskedelmi, szolgaltatd, oktatasi, egészségiigyi,
szocialis rendeltetést tartalmazhat.

(3)%° A Vt-3 épitési ovezet elbirasai:

a) Beépitési mod: szabadonalld

b) Kialakithaté legkisebb telek teriilete: 3500 m?
c) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 40 m
d) Kialakithat6 legkisebb telekmélység: 80 m

e) Legnagyobb beépitettség: 20 %

) Legkisebb zoldfeliileti arany: 40 %

g) Legnagyobb épiiletmagassag: 8 m

h) Az épiilet legmagasabb pontja: 12 m

1) A telkeken beliil:

ia) az elokert 5 m



ib) az oldalkert 4 m
ic) a hatsokert 8 m

J) Az épitési Gvezeteiben elhelyezheto épiilet: lako, szallas, vendéglatas, szolgaltato, kereskedelemi, oktatasi,
egészségligyi, szocialis rendeltetést tartalmazhat.

(4)% AV1-3 épitési dvezetben az alabbi eldirasok is betartandok:

a) Az eldirt zoldfeliileti arany tobb szintes ndvényallomannyal alakitandoé ki.

b) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd rendeltetéshez k6t6dé gépjarmiivek altal hasznalt burkolt feliiletekrol
Osszegyljtott és elfolyo csapadékvizet elébb kezelni kell, és csak ezutan szikkaszthato, engedhetd
természetes kozegbe arra alkalmas, vizjogi engedéllyel rendelkez6 1étesitmény altal.

C) A tervezés soran figyelembe kell venni olyan természetvédelmi céli szempontokat, amelyek, ha
megakadélyozni nem is tudjak, de csokkentik a Balaton (Natura 2000 teriiletek) iranyaba hat6 kedvezdtlen
¢l6helyi hatasok mértékét. Illyenek lehetnek pl. az elvéalaszto fas sdv(ok) meghagyasa, illetve telepitése, a

vilagitotestek megfeleld kivalasztasa.

d) A kertészeti munkak sordn a mesterséges miitragya nem hasznalhato teriilet jelentds nitratra és novényi
tdpanyagra valo érzékenysége miatt.

27. Intézmény teriilet (Vi) eldirasai

32. § (1) A Szabalyozasi terven Vi jellel jelolt épitési Gvezet elsésorban igazgatasi, hitéleti, nevelési,
oktatasi, kulturalis, kereskedelmi, vendéglatés, szallas rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Intézmény teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
(3) Intézmény teriilet épitési Gvezeteiben allattartd épitmények nem helyezhetdk el.

(4) Intézmény teriilet épitési Gvezeteiben a klimavaltozas hataskompenzalasa érdekében a telkek zoldfeliilete
haromszintli ndvényallomannyal telepitendd.

33. § (1) Az Vi-1 épitési Ovezetben az alabbi eldirasokat kell betartani:
a) Beépitési mod: szabadonalld

b) Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 600 m2

¢) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 20 m

d) Legnagyobb beépitettség: 35 %

e) Legkisebb zoldfeliileti arany: 40 %

f)3! Legnagyobb épiiletmagassag: 6,5 m

g)%

h) A telkeken beldil:

ha) az elokert 0-3 m



hb) az oldalkert 3 m
hc) a hatsokert 10 m

1) Az épitési 6vezeteiben az épiilet kizardlag hitéleti, kozosségi, vendéglatasi, és a teriilet rendeltetésszerti
haszndlatat nem zavard kézmiipari rendeltetést tartalmazhat.

J) Az épiiletekben telkenként legfeljebb egy, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalé lakas helyezhetd
el.

(2) Az Vi-2 épitési 6vezetben az alabbi eldirasokat kell betartani:
a) Beépitési mod: szabadonalld

b) Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 1000 m2
¢) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 20 m
d) Legnagyobb beépitettség: 35 %

e) Legkisebb zoldfeliileti arany: 35 %

f)®® Legnagyobb épiiletmagassag: 6,5 m

9)*

h) A telkeken belil:

ha) az elékert 0-5 m

hb) az oldalkert 3 m

hc) a hatsokert 6 m

1) Az épitési Gvezeteiben az épiilet kizarolag igazgatasi, iroda, kozosségi szorakoztatd és kulturalis
rendeltetést tartalmazhat.

J) Az épiiletekben telkenként legfeljebb egy, a hasznald vagy a személyzet szamara szolgalo lakas
helyezheto el.

(3) Az Vi-3 épitési dvezetben az alabbi elbirasokat kell betartani:
a) Beépitési mod: zartsoru

b) Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 400 m2

c) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 20 m

d) Legnagyobb beépitettség: 40 %

e) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %

f) Legnagyobb épiiletmagassag: 6 m

g) Az épiilet legmagasabb pontja: 12 m



h) A telkeken beliil:
ha) az elokert 0-5 m
hb) a hatsokert 6 m

1) Az épitési 6vezeteiben az épiilet kizardlag kereskedelmi, vendéglatasi, és szolgaltatod rendeltetést
tartalmazhat.

J) Az épiiletekben telkenként legfeljebb egy, a hasznald vagy a személyzet szamara szolgalo lakas
helyezhet6 el.

(4) Az Vi-4 épitési vezetben az alabbi eldirasokat kell betartani:
a) Beépitési mod: szabadonalld

b) Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 1500 m2
c) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 30 m
d) Legnagyobb beépitettség: 40 %

e) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %

f)*® Legnagyobb épiiletmagassag: 6,5 m

g)%

h) A telkeken belil:

ha) az elékert 0-5 m

hb) az oldalkert 3 m

hc) a hatsokert 6 m

1) Az épitési Ovezeteiben az épiilet kizardlag oktatasi, nevelési, szallas, kozosségi szorakoztatd és sport
rendeltetést tartalmazhat.

J) Az épiiletekben telkenként legfeljebb egy, a hasznald vagy a személyzet szamara szolgalo lakas
helyezheto el.

(5) Az Vi-5 épitési Ovezetben az alabbi elbirasokat kell betartani:
a) Beépitési mod: szabadonalld

b) Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 1500 m2

¢) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 30 m

d) Legnagyobb beépitettség: 50 %

e) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %

f) Legnagyobb épiiletmagassag: 12,5 m



g) Az épiilet legmagasabb pontja: 18 m
h) A telkeken beliil:

ha) az elékert 5 m

hb) az oldalkert 6 m

hc) a hatsokert 8 m

1) Az épitési Ovezeteiben az épiilet kizarolag szallas, vendéglatas, kereskedelem, kozosségi szorakoztatd és
sport rendeltetést tartalmazhat.

J) Az épiiletekben telkenként legfeljebb egy, a hasznald vagy a személyzet szamara szolgalo lakas
helyezhet? el.

(6) Az Vi-6 épitési 6vezetben az alabbi eldirasokat kell betartani:
a) Beépitési mod: szabadonalld

b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 1200 m2
c) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 40 m
d) Legnagyobb beépitettség: 40 %

e) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %

f) Legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 m

g) Az épiilet legmagasabb pontja: 12 m

h) A telkeken beliil:

ha) az elékert 5 m

hb) az oldalkert 4 m

hc) a hatsokert 8 m

i) Az épitési Ovezeteiben az épiilet kizardlag szallas, vendéglatas, kereskedelem, kozosségi szorakoztato és
sport rendeltetést tartalmazhat.

J) Az épiiletekben telkenként legfeljebb egy, a hasznald vagy a személyzet szamara szolgalo lakas
helyezhetd el.

(7) Az Vi-T7 épitési dvezetben az alabbi eldirasokat kell betartani:
a) Beépitési mod: szabadonalld

b) Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 4000 m2

¢) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 50 m

d) Legnagyobb beépitettség: 25 %



e) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %

f) Legnagyobb épiiletmagassag: 6 m

g) Az épiilet legmagasabb pontja: 10 m

h) A telkeken beliil:

ha) az elékert 3 m

hb) az oldalkert 3 m

hc) a hatsokert 6 m

1) Az épitési 6vezeteiben az épiilet kizarolag szallas, vendéglatas és kereskedelem rendeltetést tartalmazhat.

J) Az épiiletekben telkenként legfeljebb egy, a hasznald vagy a személyzet szamara szolgalo lakas
helyezhet? el.

(8) Az Vi-8 épitési vezetben az alabbi eldirasokat kell betartani:
a) Beépitési mod: szabadonalld

b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 10.000 m2
c) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 30 m

d) Legnagyobb beépitettség: 50 %

e) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %

f) Legnagyobb épiiletmagassag: 12,5 m

g) Az épiilet legmagasabb pontja: 18 m

h) A telkeken beliil:

ha) az elékert 6 m

hb) az oldalkert 8 m

hc) a hatsokert 10 m

1) Az épitési Ovezeteiben az épiilet kizarolag szallas, vendéglatas, kereskedelem, k6zosségi szorakoztatod és
sport rendeltetést tartalmazhat.

J) Az épiiletekben telkenként legfeljebb egy, a hasznal6 vagy a személyzet szamara szolgalo lakas
helyezhetd el.

(9) Az Vi-9 épitési dvezetben az alabbi eldirasokat kell betartani:
a) Beépitési mod: szabadonalld

b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 10.000 m2



c) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 50 m
d) Legnagyobb beépitettség: 40 %

e) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %

f) Legnagyobb épiiletmagassag: 12 m

0)¥

h) A telkeken beliil:

ha) az elékert 5 m

hb) az oldalkert 6 m

hc) a hatsokert 10 m

1) Az épitési Ovezeteiben az épiilet szallas, vendéglatas, kereskedelem, kozosségi szorakoztato és sport
rendeltetést tartalmazhat.

J) Az épiiletekben telkenként legfeljebb egy, a hasznal6 vagy a személyzet szamara szolgalo lakas
helyezhetd el.

(10) Az Vi-10 épitési Ovezetben az alabbi eldirasokat kell betartani:
a) Beépitési mod: szabadonalld

b) Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 2.000 m2
c) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 30 m
d)*® Legnagyobb beépitettség: 40 %

e) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %

f)*° Legnagyobb épiiletmagassag: 6,5 m

g)*

h) A telkeken beliil:

ha) az elékert 5 m

hb) az oldalkert 6 m

hc) a hatsokert 10 m

1) Az épitési 6vezeteiben az épiilet szallas, vendéglatas, kereskedelem, k6zosségi szorakoztato és sport
rendeltetést tartalmazhat.

J) Az épiiletekben telkenként legfeljebb egy, a hasznald vagy a személyzet szamara szolgalo lakas
helyezhetd el.

28. Kereskedelmi, szolgaltatd (Gksz) teriiletek eldirasai



34. § (1) A Szabalyozasi terven GKksz jellel jelolt épitési dvezet elsdsorban a kdrnyezetre jelentds hatast nem
gyakorld gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu;

b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato;

C) igazgatasi, iroda, sport;

d) gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil telkenként egy darab, a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet
szdmara szolgald lako; rendeltetést tartalmazhat, ha a részletes épitési dvezeti eléirds masként nem
rendelkezik.

(3) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(4) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein onallo lako rendeltetésii épiilet nem
helyezhet6 el.

(5) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Ovezeteiben allattartd épitmények nem helyezhetdk el.

(6) A gazdasagi teriilet telkein beliil a telekhatar mentén legalabb 5 m széles védofasitas telepitendd. A
lakoteriilettel szomszédosan elhelyezkedd lizem sajat telkén, a lakotertilet felé, minimum 10 m szélességben
kétszintes, és 3 m széles haromszintes ndvénytelepitésii zoldsav alakitando ki.

(7) Az épitési 6vezetben megengedett funkcidja épiiletek, épitmények specialis technologiai eléirasok miatt
sziikséges egyedi épitményeinek (pl.: silo, viztorony, kémény) magassaga, ha errdl a részletes épitési ovezeti
eldiras masként nem rendelkezik, nem lehet tobb 30 m-nél. Egyéb épitményekre az épitési Ovezeti

eldirdsoknak megfeleld épililetmagassagot kell betartani.

(8) Kereskedelmi-szolgaltaté teriilet épitési Gvezeteiben a klimavaltozas hataskompenzalasa érdekében a
telkek zoldfeliilete haromszintli n6vényallomannyal telepitendd.

29. Kereskedelmi, szolgaltatd (Gksz) teriilet részletes eldirasai

35. § (1) Az Gksz-1 épitési 6vezetben az alabbi elbirasokat kell betartani:
a) Beépitési mod: szabadon allo

b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 2000 m2

c) Legnagyobb beépitettség: 30 %

d) Legkisebb zoldfeliileti arany: 50 %

e) Legnagyobb épiiletmagassag: 6/7,5 m

f) Az épiilet legmagasabb pontja: 12 m

g) A telkeken beliil:

ga) az elékert S m

gb) az oldalkert 5 m



gc) a hatsokert 10 m

h) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 30 m

i) Kialakithato legkisebb telekmélység: 50 m

(2) Az Gksz-2 épitési 6vezetben az alabbi elbirasokat kell betartani:
a) Beépitési mod: szabadon allo

b) Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 3000 m2
c) Legnagyobb beépitettség: 30 %

d) Legkisebb zoldfeliileti arany: 50 %

e) Legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 m

) Az épiilet legmagasabb pontja: 12 m

g) A telkeken beliil:

ga) az elékert S m

gb) az oldalkert 5 m

gc) a hatsokert 10m

h) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 40 m

i) Kialakithato legkisebb telekmélység: 60 m

30. Egyéb ipari (Gip-1) teriilet eldirasai

36. § (1) A szabalyozasi terven Gip-1 jellel jel6lt épitési Gvezetben ipari, energiaszolgaltatasi, megjuld
energiatermeld kiserdmi és telepiilésgazdalkodasi épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Ovezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(3) Az Gip-1 épitési 6vezetben az alabbi eléirasokat kell betartani:
a) Beépitési mod: szabadon allo

b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 3 000 m2

c) Legnagyobb beépitettség: 30 %

d) Legkisebb zoldfeliileti arany: 50 %

e) Legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 m

f) Az épiilet legmagasabb pontja: 12 m

g) A telkeken beldl:



ga) az elékert 5 m
gb) az oldalkert 6 m
gc) a hatsokert 10 m

h) Az oldal és a hatsokertbe legalabb 3-3 m széles, haromszintes zoldfeliiletet kell kialakitani, 6shonos
ndvényfajokat alkalmazva.

1) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 30 m
J) Kialakithat6 legkisebb telekmélység: 60 m
31. Udiil8hazas teriilet

37. § (1) Az udiiléhazas tidil6teriileten kettdnél tobb tidiiléegységet magaba foglald idiil6 rendeltetésii
éptilet, tidildtabor és kemping alakithato ki.

(2) Udiiléhézas iidiilbteriilet épitési dvezeteiben a klimavaltozas hatdskompenzaldsa érdekében a telkek
zoldfeliilete haromszintli névényallomannyal telepitendd.

(3) Az Uii-1 épitési 6vezetben az alabbi elirasokat kell betartani:
a) Beépitési mod: szabadonalld

b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 3500 m2

c) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 40 m

d) Kialakithat6 legkisebb telekmélység: 80 m

e) Legnagyobb beépitettség: 20 %

) Legkisebb zoldfeliileti arany: 40 %

g) Legnagyobb épiiletmagassag: 8 m

h) Az épiilet legmagasabb pontja: 12m

i) A telkeken beliil:

ia) az elokert 5 m

ib) az oldalkert 4 m

ic) a hatsokert 8 m

(4) Az Uii-2 épitési 6vezetben az alabbi eléirasokat kell betartani:
a) Beépitési mod: szabadonalld

b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 1500 m2

¢) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 25 m



d) Kialakithato legkisebb telekmélység: 40 m

e) Legnagyobb beépitettség: 20 %

) Legkisebb zoldfeliileti arany: 40 %

g) Legnagyobb épiiletmagassag: 8 m

h) Az épiilet legmagasabb pontja: 12m

1) A telkeken beliil:

ia) az elékert 5 m

ib) az oldalkert 4 m

ic) a hatsokert 8 m

32. Hétvégi hazas tdiildtertilet

38. § (1) A hétvégi hazas tdiil6teriileten elsdsorban legfeljebb két iidiildegységet magaba foglald
idiiléépiilet helyezheto el. A hétvégi hazas tidiilteriileten elhelyezheté még kereskedelmi, vendéglatasi,

szolgéltatési és sport rendeltetésii épiilet is.

(2) Hétvégi hazas udiiléteriilet épitési Gvezeteiben a klimavaltozas hataskompenzalasa érdekében a telkek
zoldfeliilete haromszintli névényallomannyal telepitendd.

(3) Az Uh-1 épitési 6vezetben az alabbi eléirasokat kell betartani:
a) Beépitési mod: szabadonalld

b) Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 550 m2

¢) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 20 m

d) Legnagyobb beépitettség: 20 %

e) Legkisebb zoldfeliileti arany: 60 %

f) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

g) Az épiilet legmagasabb pontja: 9 m

h) A telkeken beliil:

ha) az elékert 5 m

hb) az oldalkert 3 m

hc) a hatsokert 6 m

(4) Az Uh-2 épitési 6vezetben az alabbi eléirasokat kell betartani:

a) Beépitési mod: szabadonallo



b) Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 450 m2
c) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 20 m
d) Legnagyobb beépitettség: 20 %

e) Legkisebb zoldfeliileti arany: 60 %

f) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

g) Az épiilet legmagasabb pontja: 9 m

h) A telkeken beliil:

ha) az elékert 3 m

hb) az oldalkert 3 m

hc) a hatsokert 6 m

(5) Az Uh-3 épitési 6vezetben az alabbi eléirasokat kell betartani:
a) Beépitési mod: oldalhataron allo

b) Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 450 m2
c) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 16 m
d) Legnagyobb beépitettség: 20 %

e) Legkisebb zoldfeliileti arany: 60 %

f) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

g) Az épiilet legmagasabb pontja: 9 m

h) A telkeken beldl:

ha) az elékert 3 m

hb) az oldalkert 4 m

hc) a hatsokert 6 m

(6) Az Uh-4 épitési Svezetben az alabbi eléirasokat kell betartani:
a) Beépitési mod: szabadonalld

b) Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 450 m2
c) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 16 m
d) Legnagyobb beépitettség: 20 %

e) Legkisebb zoldfeliileti arany: 60 %



f) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

g) Az épiilet legmagasabb pontja: 9 m

h) A telkeken beliil:

ha) az elékert 0-3 m

hb) az oldalkert 3 m

hc) a hatsokert 4 m

(7) Az Uh-5 épitési 6vezetben az alabbi eléirasokat kell betartani:

a) Beépitési mod: szabadonallo

b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 600 m2

c) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 20 m

d) Kialakithat6 legkisebb telekmélység: 30 m

e) Legnagyobb beépitettség: 20 %

) Legkisebb zoldfeliileti arany: 60 %

g) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

h) Az épiilet legmagasabb pontja: 9 m

i) A telkeken beliil:

ia) az el6kert 5 m

ib) az oldalkert 3 m

ic) a hatsokert 6 m

33. Beépitésre szant kiilonleges teriiletek

39. § (1) A beépitésre szant kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhet
épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetiik
megengedett kiilsé hatdsaitol is védelmet igényelnek.

(2) A beépitésre szant kiilonleges teriiletek az alabbi épitési dvezetekre tagolodnak:
a) temetkezési teriilet épitési ovezete K-T

b) sportolasi célu teriilet épitési ovezete K-Sp

c) kemping K-Ke

d) strand K-St

e) szabadidékozpont K-Szkp



f) kozmiilétesitmények épitményeinek K-Km

elhelyezésére szolgalo teriilet épitési Ovezete

34. Beépitésre szant kiilonleges teriilet — Temetkezési tertilet

40. § A Szabalyozasi terven K-T jellel jelolt épitési dvezetben az alabbi eldirasokat kell betartani:

a) Az épitési dvezetben kizardlag a temetési szolgaltatassal 6sszefliggd 1étesitmény, valamint egyhazi célu
1étesitmény helyezhetdk el.

b) Az épitési 6vezet teriiletén legalabb 10.000 m?2 teriiletli telek alakithaté ki.
C) A beépitettség legfeljebb 10% lehet. .
d) A telek legalabb 50%-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

e)* Urnafal legfeljebb 2,0 m-es, siremlék legfeljebb 3,0 m-es, templom, ravatalozo legfeljebb 10,0 m-es
¢épiilet magassaggal alakithato6 ki.

) Az épiileteket szabadon alldan kell elhelyezni.

g) A temet6 teriiletén 1j sirkert a telekhatartol legalabb 30,0 m-re alakithato ki.
h) A telkeken beliil az elékert 10 m, az oldalkert 10 m, a hatsokert 10 m legyen.
35. Beépitésre szant kiilonleges teriilet — Sportolasi célu teriilet

41. § A K-Sp épitési Ovezetben az alabbi eldirasokat kell betartani:

a) Az épitési Ovezetben csak a sportolas, szabadido eltoltését szolgald épitmények, valamint legfeljebb a
szintteriilet 15%-at elfoglald vendéglatd 1étesitmény is elhelyezhetd.

b) Az épitési 6vezet teriiletén legalabb 10.000 m2 teriiletii telek alakithato ki.

C) A beépitettség legfeljebb 15% lehet.

d) A telek legalabb 75%-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

e) Az épiiletmagassag legfeljebb 8 m lehet. Az épiiletek legmagasabb pontja 15 m lehet.

) Az épiileteket szabadonalloan kell elhelyezni.

g) A telkeken beliil az elékert 5 m, az oldalkert 6 m, a hatsokert 10 m legyen.

36. Beépitésre szant kiilonleges teriilet - Kemping tertilet

42. § A K-Ke épitési 6vezetben az alabbi eldirasokat kell betartani:

a) Az épitési Gvezetben szallas, kereskedelmi, vendéglatasi, szolgaltato €s sportépitmény helyezhetd el.
b) Az épitési 6vezet teriiletén legalabb 40.000 m2 teriiletii telek alakithato ki.

C) A beépitettség legfeljebb 15% lehet.



d) A telek legalabb 70%-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

e) Az épiilet magassag legfeljebb 8 m lehet. Az épiiletek legmagasabb pontja 10 m lehet.
f) Az épiileteket szabadonalldan kell elhelyezni.

g) A telkeken beliil az elékert 5 m legyen, az oldalkert 6 m, a hatsokert 10 m legyen.

37. Beépitésre szant kiilonleges teriilet - Strand tertilet

43. § (1) A K-St-1 épitési 6vezetben az alabbi eldirasokat kell betartani:

a) Az épitési Gvezetben a fiirdés épitményein, 1étesitményein kiviil, kereskedelmi, vendéglatasi, szolgaltatd
¢s sportépitmény helyezheto el.

b) Az épitési 6vezet teriiletén legalabb 10.000 m?2 teriiletli telek alakithato ki.

C) A beépitettség legfeljebb 10% lehet..

d) A telek legalabb 65%-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

e) Az épiilet magassag legfeljebb 4,5 m lehet. Az épiiletek legmagasabb pontja 8 m lehet.
) Az épiileteket szabadonalloan kell elhelyezni.

g) A telkeken beliil az elékert 5 m, az oldalkert 6 m, a hatsokert 10 m legyen.

(2) A K-St-2 épitési 6vezetben az alabbi eldirasokat kell betartani:

a) Az épitési dvezetben a filirdés épitményein, 1étesitményein kiviil, kereskedelmi, vendéglatasi, szolgaltatd
és sportépitmény helyezhetd el.

b) Az épitési Gvezet teriiletén legalabb 1500 m2 teriiletii telek alakithato ki.

C) A beépitettség legfeljebb 5% lehet.

d) A telek legalabb 80%-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

e) Az épiilet magassag legfeljebb 4,0 m lehet. Az épiiletek legmagasabb pontja 6 m lehet.

f) Az épiileteket szabadonalloan kell elhelyezni.

g) A telkeken beliil az elékert 3 m, az oldalkert 3 m, a hatsokert 6 m legyen.

38. Beépitésre szant kiilonleges teriilet - Szabadidékozpont

44. § A K-Szkp-1 épitési Ovezetben az alabbi eldirasokat kell betartani:

a) Az épitési Gvezetben elsésorban szallasféréhely épiilet helyezhet6 el, abban vendéglatasi, kereskedelmi és
szolgaltatasi létesitmények is kialakithatdk, a telkeken elhelyezhet6k még sportlétesitmények, szabadtéri
vagy fedett uszémedencek is,

b) Az épitési Gvezet teriiletén legalabb 50.000 m?2 teriiletli telek alakithaté ki.

C) A beépitettség legfeljebb 10% lehet.



d) A telek legalabb 50%-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

e) Az épiilet magassag legfeljebb 9 m lehet. Az épiiletek legmagasabb pontja 15 m lehet.
f) Az épiileteket szabadonalldan kell elhelyezni.

g) A telkeken beliil az elékert 20 m, az oldalkert 30 m, a hatsokert 20 m legyen.

39. Beépitésre szant kiilonleges tertilet -

Koézmilétesitmények épitményeinek elhelyezésére szolgalo teriilet

45. § A K-Km épitési dvezetben az alabbi eldirasokat kell betartani:

a) Az épitési dvezetben a kozmiivek 1étesitményei és az azokat kiszolgalo épiiletek, épitmények helyezhetok
el.

b) Az épitési Gvezet teriiletén legalabb 600m2 teriileth telek alakithato ki.

C) A beépitettség legfeljebb 25% lehet.

d) A telek legalabb 30%-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

e) Az éplilet magassag legfeljebb 5 m lehet. Az épiiletek legmagasabb pontja 8 m lehet.
) Az épiileteket szabadonalloan kell elhelyezni.

g) A telkeken beliil az elékert 3 m, az oldalkert 3 m, a hatsokert 6 m legyen.

IX. Fejezet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

40. Kozlekedési és kozmiiteriiletekre vonatkozo eldirasok

46. § (1) Kozlekedési teriiletek az OTEK-ban ekként meghatarozott teriiletek.

(2) A kozlekedési teriileteket és 1étesitményeket, azok szabalyozasi szélességét a szabalyozasi tervlapok
tiintetik fol.

(3) A telepiilés kozatjai koziil az orszagos utak és a helyi gytijtéutak, valamint a vasuti teriiletek 6nallo
ovezeteket alkotnak. (Ovezeti jeliik: KOu: kdzutak, KOk: vasti teriiletek)

(4) A 8 méternél keskenyebb utcakban a gyalogos/kerékparos kozlekedés eldnyét biztositd vegyes
hasznalatu burkolatot kell kialakitani.

(5) A 8 méternél keskenyebb helyi kiilteriileti kozutak mentén épitmény (kerités), az uttengelytol mért
legkevesebb 4-4 m tavolsagon kiviil helyezhet6 el.

(6)*? A telepiilésen kereskedelmi-, vendéglato-, szallashely épiileteknél a kiilon jogszabalyban eléirt-, a lakas
vagy diilé 6nallo rendeltetési egységhez egységenként 1,0 db személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.
Ha ez az épitési terlileten nem biztosithatd, az dnkormanyzat - kiilon rendeletben meghatarozott -
parkolohely megvaltasi szabalyozasat kell alkalmazni.

41. Zoldteruletekre vonatkozo eldirasok



47. § (1) Zoldteriiletek az allandoan ndvényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megorzését,
javitasat, okologiai rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgalo kozteriilet (Zkk - Kozkert, Zkp -
kozpark).

(2) Z-KK-1 jelt 6vezet elbirasai:

a) Legkisebb alakithaté telekteriilet: 1000 m2

b) Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 75%

c) Elhelyezhet6 1étesitmény: a pihenést és testedzést szolgald épitmény (jatszotér, utcabutor, kerti épitmény,
jatékszerek, koztéri szobrok). A teriileten épiilet nem helyezhetd el.

(3) Z-kp-1 jelt 6vezet elbirasai a kovetkezok:
a) Beépitési mod: szabadonalld

b) Legnagyobb beépitettség: 2%

c) Legkisebb alakithato telektertilet: 10.000 m2
d) Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 80 %

e) Az 6vezetben kizarolag szallashelyet nem tartalmazo vendéglato-, sport- és szabadidé rendeltetési,
valamint a teriilet fenntartdsat szolgalé épitmény helyezhet6 el.

f) Epiiletmagassag 4,5 m lehet. Epiiletet a kijelolt épitési helyen beliil kell elhelyezni.
(4) Z-kp-2 jeli Gvezet eldirasai a kovetkezok:

a) Beépitési mod: szabadonalld

b) Legnagyobb beépitettség: 3%

c) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

d) Legkisebb alakithato telekteriilet: 50.000 m2

e) Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 70%

f) Az 6vezetben kizarolag szallashelyet nem tartalmazé vendéglato-, sport- és szabadid6 rendeltetési,
valamint a teriilet fenntartasat szolgalo épitmény helyezhetd el.

42. Erdéteriiletekre vonatkozo altalanos eldirdsok

48. § (1) A kozigazgatasi teriileten talalhaté erdéteriiletek az épitési hasznalat, az elhelyezhetd épitmények
szerint az alabbi dvezetekre tagolddnak:

a) Ev jelii védelmi erddteriilet Gvezetei,

b) Eg jelii gazdasagi erd¢ teriilet Gvezetei: ahol az erdégazdalkodas elsédleges célja a faanyagtermelés és
szaporitdanyag-termelés.

(2) Az erdételepités, erdéfelujitas soran lehetdség szerint a termdhelyi adottsagoknak megfelelé honos
fafajok telepitenddk, vagy természet- és kornyezetkiméld gazdalkodasi modszerek alkalmazandok,



a) az épiiletek, 6,0 m magassagot meghaladé épitmények elhelyezéséhez latvanytervet kell késziteni,
b) az erd6k elsddleges rendeltetésével dsszefiiggésben lehet épiiletet, épitményt elhelyezni,
c) épiilet kizarolag tajba ill6 kialakitassal, hagyomanyos épitéanyagok felhasznalasaval késziilhet.

(3) Az erdéteriiletek azon Gvezeteiben, ahol épiilet elhelyezését az elbirasok lehetévé teszik, a kozteriileti
telekhatartol szamitott 10,0 m-es savban épiiletet elhelyezni nem lehet.

(4) Az erdéteriiletek azon Gvezeteiben, ahol épiilet elhelyezését az eldirasok lehetévé teszik épiiletet
elhelyezni csak koziizemi villamos energia, ivoviz, szennyvizelvezetés és szennyviztisztitds —kdziizemi
haldzatra torténd csatlakozas vagy egyedi szennyvizkezeld berendezés— biztositasaval lehetséges.

43. Védelmi erddteriiletek dvezeteinek eldirasai

49. § (1) Ev jeli erdéteriilet 6vezetekben épliletek nem helyezhetdk el.

(2) Az Ev-1 jelii védelmi erdéteriilet ovezetben —Balaton-felvidéki Nemzeti Park teriiletén, Natura 2000
teriileten, Ramsari tertileten elhelyezked6 erddteriileteken— épitmények kizarolag a teriiletek t4ji-,
természeti értékeinek, természetes, természetkozeli 6koszisztémainak megovasaval helyezhetdk el.

(3) Az Ev-2 jelli védelmi erdéteriilet ovezetben — telepiilésvédelmi vagy erdzid ellen védo erdéteriiletek—
épitmények kizardlag akkor alakithatok ki, ha azok az erd6t védelmi rendeltetésének betdltésében nem
akadalyozzak.

44. Gazdasagi erddteriiletek dvezeteinek eldirasai

50. § (1) Eg-1 jelt gazdasagi erddteriilet Gvezetben — Natura 2000 teriileten, Ramsari teriileten
elhelyezkedo, erdéterv szerint gazdasagi rendeltetésti erddteriileteken— épitmények kizarolag a
természetvédelmi célkitlizések elérése érdekében helyezhetdk el a természetvédelmi kezelési tervben
meghatarozott tertileteken.

(2) Az Eg-1 jelti gazdasagi erdétertilet Gvezetben elhelyezhetd:

a) az erdészet, vadaszat épitményei,

b) természetmegodrzés, természetvédelmi bemutatas, természetvédelmi kezelés, ismeretterjesztés épitményei

C) épiilet nem helyezhet6 el. Meglévé épiilet fenntarthat6, feltjithato, de nem bovithetd.

(3) Eg-2 jelii gazdasagi erdéteriilet 6vezetben —ahol az erd6gazdalkodas elsddleges célja a faanyagtermelés
¢€s szaporitdanyag-termelés — elhelyezhetdk:

a) az erd6gazdalkodas és a vadgazdalkodas épitményei,

b) az erd6 rendeltetésének megfeleld termeld-szolgaltatd tevékenységeket kiszolgald épitmények,
C) szolgalati lakas csak az a) pont épitményeivel egybefoglaldan.

(4) Eg-2 6vezet elbirasai:

a) Beépitési mod: szabadon allo

b) Beépitheto legkisebb telek teriilete: 100.000 m2
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c) Legnagyobb beépitettség: 0,3%
d) Legnagyobb épiiletmagassag: 5 m
e) Az épiilet legmagasabb pontja: 9 m

(5) Eg-2 jeli 6vezetben egy telken tobb épiilet is 1étesithetd, de egy épiilet legfeljebb 300 m2 alapteriiletti
lehet.

45. Mezbgazdasagi teriiletekre vonatkozo altaldnos eléirasok

51. § (1) A mezbgazdasagi teriilet a tajkarakter megérzése, a természeti értékek-, az 6koldgiai halozat
védelme, valamint a term6fold- és a vizek védelme céljabol az aldbbi teriiletfelhasznalasi egységek
ovezeteire tagozodik:

a) Mk jelii kertes mez6gazdasagi teriilet Gvezetei,

b) Ma jelii altalanos mez6gazdasagi teriilet Gvezetei.

(2) Mezbgazdasagi teriileten kiilonalloan elhelyezett lakoépiilet bruttd beépitett teriilete tajképvédelmi
okokbdl nem haladhatja meg 200 m?-t.

(3) Azokban a mezdgazdasagi teriilet 6vezetekben, ahol az eldirasok lehetdséget adnak lakdépiilet, lakas
1étesitésére, Uj lakas, lakoépiilet csak akkor 1étesithetd, ha

a) a lakoépiilet a gazdasagi rendeltetéssel egyidejlien, vagy azt kovetden épiilhet meg,

b) az épiiletek rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges ivoviz vagy sziikség esetén technologiai vizellatas
is biztositott,

C) az épiiletek rendeltetésszerti hasznalatahoz sziikséges villamos energia —vezetékes vagy helyi— ellatas
biztositott,

d) a keletkez6 szennyviz elvezetése koziizemi halozatra torténd csatlakozassal vagy egyedi szennyvizkezeld
berendezéssel biztositott,

e) a hasznalat soran keletkez6 hulladékok koziizemi elszallitasa biztositott,

f) és szennyviz elszallitasat vagy artalommentes elhelyezését, tovabba

g) az egyes beépithetd foldrészletek gépjarmiivel kozhtrol vagy maganutrol megkozelithetok.
(4)*® Mezbgazdasagi teriileten lakokocsi, lakokonténer nem helyezheté el.

(5) Balatonberény kozigazgatasi teriiletén birtokkdzpont nem alakithato ki.

46. Kertes mezdgazdasagi teriiletek dvezeteinek eldirasai

52. § (1)* Az MK jelii kertes mezégazdaségi teriiletek borszdlé termdhelyi kataszter szerinti 1. mindségi
osztalyba tartozo teriiletek.

(1a)* ) Az MK jelii kertes mezégazdasagi teriilet Gvezeteiben utcafronti kerités a kozut tengelyétél szamitott
4,0 méteres sdvban nem helyezhetd el.



(2) MK-1 jelii kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezeteiben a borvidéki tajkarakter erdsitése érdekében az alabbi
épitmények helyezhetdk el:

a) a sz6lomiivelés, szél6feldolgozas, bortarolas épitményei,

b) a borturizmust szolgalo épiiletek,

C) a sz6l6hegyek tajképhez hagyomanyosan hozzatartozo szakralis épitmények (kapolna, kereszt, kokép).
(3) Az MKk-2 jelt kertes mezégazdasagi 6vezetben az (1) bekezdésben felsorolt épitményeken kiviil, egy
darab kiilonalloan elhelyezett lakoépiilet is elhelyezhetd az (5) bekezdés eldirasaival 6sszhangban. A
lakoépiilet bruttd beépitett teriilete tajképvédelmi okokbol nem haladhatja meg 200 m?-t.

(4) Az MKk-1 6vezetek elbirasai:

a) Beépitési mod: szabadon allo

b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 3000m2

C)*® Beépithetd legkisebb telek teriilete: 2000 m2

d)*’ Legnagyobb beépitettség: 3%, de legfeljebb netté 80 m2

e) Legnagyobb épiiletmagassag: 4 m

f) Az épiilet legmagasabb pontja: 6 m

(5)*® Az MK-2 6vezetek eléirasai:.

a) Beépitési mod: szabadon alld

b) Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 3000m2

c) Beépithet6 legkisebb telek teriilete: 2000 m2,

d) Legnagyobb beépitettség: 3%

e) Legnagyobb épiiletmagassag: 4 m

f) Az épiilet legmagasabb pontja: 8 m

(6) Az (2) és (3) bekezdésben felsorolt épitmények elhelyezésének feltétele a borvidéki tajkarakter védelme
érdekében —I. mindségi osztalyba tartozd borszélétermdhelyi adottsagu teriiletek védelme érdekében—,
hogy a telek legalabb 80%-ban szélémiiveléssel hasznositott legyen.

(7) A (2) ¢) pont szerint épitmények teleknagysagtol fiiggetleniil elhelyezhetok.

47. Altalanos mez6gazdasagi teriiletek dvezeteinek eldirasai

53. § (1) Ma-1 jelli 6vezetekben elhelyezhetd épitmények.

a) a ndvénytermesztés, az allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas, szolgaltatas
épitményei,
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b) a gazdalkodashoz kapcsolodoan lakas vagy lakoépiilet. Lakas, lakoépiilet kizarolag akkor 1étesithetd, ha a
mezOgazdasagi termelés (drutermeld mezdgazdasagi lizemi tevékenység) az allandd helyben lakast
indokoltta teszi.

(2) M4-2 jelii vezetben —I. mindségi osztalyba tartozd borszéldterméhelyi teriiletek (BKUTTT sz616
termOhelyi kataszteri teriilet kiemelt térségi 6vezetébe tartozo teriiletek)— elhelyezhetd épitmények:

a) a sz6lomiivelés, sz6lofeldolgozas, bortarolas épitményei,
b) a borturizmust szolgalo épiiletek,

C) a gazdalkodashoz kapcsolodoan lakas vagy lakoépiilet. Lakas, lakoépiilet kizarolag akkor 1étesithetd, ha a
mezOgazdasagi termelés vagy borturizmus (az allando6 helyben lakast indokoltta teszi.

(3) Ma-1 és Ma-2 jelii 6vezetekben egy telken tobb épiilet is elhelyezhetd.
(4) Ma-(Kb-Sp) 6vezet a BKUTrT-ben turisztikai fejlesztési teriilet térségi dvezetbe tartozo teriiletek azon
tertiletei, ahol a turisztikai fejlesztési célu teriilethaszndlat megvaldsitasa tavlatban tervezett. Az Gvezetben

elhelyezhetd épitmények:

a) a novénytermesztés, az allattenyésztés ¢s az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas, szolgaltatas
épitményei,

b) lakoépiilet, lako rendeltetésii épiiletrész nem helyezhetd el.

(5) Az Ma-1 jelt 6vezet elbirasai:

a) Beépitési mod: szabadon allo

b) Beépithetd legkisebb telek teriilete (épiilet elhelyezése esetén):

ba) szantd miivelési agban levé telek esetén 200.000m2

bb) gyep miivelési agban levo telek esetén 50.000m2

bc) sz616 miivelési agban levo telek esetén 20.000m2

bd) gyiimdlcs miivelési agban levo telek esetén 30.000m2

c) Legnagyobb beépitettség:

ca) szantd miivelési agban levo telek esetén 0,3%, de legfeljebb 1000m2
cb) gyep miivelési agban levo telek esetén 1%, de legfeljebb 1000m2
cc) sz616 miivelési agban levo telek esetén 2%, de legfeljebb 800m2

cd) gyiimolcs miivelési agban levo telek esetén 1%, de legfeljebb 1000m2
d) Legnagyobb épiiletmagassag: 4 m

e) Az épiilet legmagasabb pontja: 6 m

(6) Az Ma-2 jelii 6vezet elbirasai:
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a) Beépitési mod: szabadon allo

b) Beépithet legkisebb telek teriilete (épiilet elhelyezése esetén): sz616 miivelési agban levo telek esetén
20.000m2 (2 ha)

c) Legnagyobb beépitettség: sz616 miivelési agban levo telek esetén 2%, de legfeljebb 800m2
d) Legnagyobb épiiletmagassag: 4 m

e) Az épiilet legmagasabb pontja: 6 m

(7) Az Ma-(KB-Sp) jelii 6vezet elbirasai:

a) Beépitési mod: szabadon allo

b) Beépitheto legkisebb telek teriilete: 50.000m2

c) Legnagyobb beépitettség: 0,5%, de legfeljebb 250m2

d) Legnagyobb épiiletmagassag: 4 m

e) Az épiilet legmagasabb pontja: 6 m

(8)*° Altalanos mezégazdasagi teriilet Gvezeteiben (M4):

a) épiiletet a kozut, tengelyétdl szamitott 15 m-es, de a kozteriileti vagy maganuti telekhatartol legalabb 10
m-es, az oldalso és a hatso telekhataroktol szamitott 10 m-es savban elhelyezni nem lehet,

b) az ut tengelyétdl szamitott 8 m-es savban nem helyezhet6 el kerités,

C) szakralis épitmények (kapolna, kereszt, k6kép), magasles, kilato teleknagysagtol fiiggetleniil
elhelyezhetd.

48. Vizgazdalkodasi teriiletekre vonatkoz¢ altalanos eldirasok

54. § (1) A kozigazgatasi teriileten a vizgazdalkodasi teriiletek a tajkarakter megérzése, a természeti értékek-
, az 0kologiai haldzat védelme, valamint a vizek védelme céljabol az alabbi teriiletfelhasznalasi egységek
ovezeteire tagozodik:

a) V-Tm jelii tomeder 6vezetei

b) V-Tmk jelii tomedren kiviili vizgazdalkodasi teriiletek dvezetei

(2) AV-Tm-1-2 és V-Tmk-1 jelti 6vezetekben épitmények kizardlag vizgazdalkodasi és a természetvédelmi
célok elérése érdekében helyezhetdk el.

49. Vizgazdalkodasi teriiletek—tomeder teriiletek dvezeteinek eldirdsai

55. § (1) A V-Tm-1 jelt 6vezetbe a Balaton tomedrének vizfeliiletei tartoznak. Az Gvezetben a
természetvédelmi célkitlizésekkel sszhangban az alabbi épitmények helyezhetdk el:

a) a kozforgalmi vizi kozlekedés épitményei,

b) a vizkar elharitas épitményei,



C) a vizi sport kozdsségi épitményei,

d) a sporthorgaszat kozosségi épitményei,

e) a strandolas k6z0sségi épitményei.

(2) A V-Tm-2 jelli 6vezetbe a Balaton-part menti nadasok tertiletei tartoznak.
(3) V-Tm-2 jelii 6vezetben 1j telkek nem alakithatok ki.

(4) V-Tm-2 jelii 6vezetben a természetvédelmi célkitiizésekkel 6sszhangban horgaszturizmust szolgalo
esObeallo jellegli épitmény helyezheto el.

50. Vizgazdalkodasi teriiletek—tomedren kiviili terliletek dvezeteinek eldirdsai
56. § (1) A tomedren kiviili vizgazdalkodasi teriilet az alabbi 6vezetekre tagolodik:

a) V-Tmk-1 jeld, a Balaton-part kiiltertileti teriileteinek 50 m széles tomedren kiviili vizgazdalkodasi
terliletnek ovezete,

b) V-Tmk-2 jelii, a Balaton-parti strand 6blének dvezete.

c) V-Tmk-3 jeld, a vizfolyasok vizgazdalkodasi teriiletének Gvezete,
d) V-Tmk-4 jelii, a patak menti duzzasztott to dvezete,

e) V-Tmk-5 jeld, a vizmii tarozdja teriiletének dvezete.

(2) V-Tmk-1 6vezetben a természetvédelmi célkitiizésekkel 6sszhangban horgaszturizmust szolgalo
esObedllo jellegli épitmény helyezhetd el.

(3) A V-Tmk-2 jelii 6vezet teriilete a Balaton-parti strandhoz tartozo 6bol teriilete, a Balaton medrén kiviili
vizgazdalkodasi teriilet Gvezete.

(4) A V-Tmk-3 jelli 6vezet a vizfolyasok dvezete.

(5) A V-Tmk-4 jeli 6vezet a vizfolyas menti duzzasztott to dvezete.
(6) A V-Tmk-5 jeli 6vezet a viztarozo, vizmii Gvezete.

51. Természetkozeli teriiletek

57. § (1) A természetkozeli teriilet Tk-1 jelii 6vezete a Kis-Balaton nem erdétervezett teriileteinek dvezete,
amely a naddasok, mocsarak €s vizes él0helyek természeti értékeinek megdrzésére szolgal.

(2) Természetkozeli teriilet Tk-1 jeli Gvezetében kizardlag tandsvény elemei —tajékoztatd tabla, madar les,
esObeallo— és egyéb ismeretterjesztési célt szolgald épitmény helyezhetd el a teriileten 1évo élohelyek
zavartalan fennmaradasanak biztositdsa mellett. Epiilet nem helyezheto el.

52. Beépitésre nem szant kiilonleges tertiletek
58. § (1) A beépitésre nem szant kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd

épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a kérnyezetiikre, vagy a kérnyezetiik
megengedett kiilsé hatasaitol is védelmet igényelnek.



(2) A beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek az alabbi épitési ovezetre tagolodik: nagy kiterjedésii
sportolasi célu teriilet 6vezet Kb-Sp épitményeinek elhelyezésére szolgald teriilet.

53. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet nagy kiterjedésti sportolasi célu teriilet dvezete
59. § (1) A Kb-Sp-1 jeli 6vezet nagy kiterjedésii sportolasi célu teriilet dvezete.

(2) A Kb-Sp-1 jelti 6vezetben elhelyezhetd épitmények: sportpalyak, sportlétesitmények, és azokat
kiszolgalo épiiletek (klubhdz, vendéghdz, raktar, miihely) és épitményei helyezhetdk el.

(3) A Kb-Sp-1 jelti 6vezet elbirasai:

a) Beépitési mod: szabadon allo

b) Kialakithato legkisebb telek teriilete. 50.000 m2

c) Beépithetd legkisebb telek teriilete. 50.000 m2

d) Kialakithato és beépithet6 telek legkisebb szélessége 100 m

e) Legnagyobb beépitettség: 10 %

f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 65 %

g) Legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 m

h) Az épiilet legmagasabb pontja: 14 m

1) A telkeken beliil az elékert 20 m, az oldalkert 30 m, a hatsokert 20 m legyen.
(4) A Kb-Sp-2 jeltl dvezet nagy kiterjedésii sportolasi célu teriilet dvezete.

(5) A Kb-Sp-2 jeltl 6vezetben elhelyezhetd épitmények: sportpalyak, sportlétesitmények, és azokat
kiszolgalo épiiletek (klubhdz, vendéghdz, raktar, mithely) és €épitményei helyezhetdk el.

(6) A Kb-Sp-2 jelii 6vezet elbirasai:

a) Beépitési mod: szabadon allo

b) Kialakithato legkisebb telek teriilete. 50.000 m2

c) Beépithet6 legkisebb telek teriilete. 50.000 m2

d) Kialakithato és beépithet6 telek legkisebb szélessége 100 m
e) Legnagyobb beépitettség: 10 %

f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 65 %

g) Legnagyobb épiiletmagassag: 9,0 m

h) Az épiilet legmagasabb pontja: 14 m

i) A telkeken beliil az el6kert 20 m, az oldalkert 30 m, a hatsokert 20 m legyen.



MI. RESZ

54. Zaro rendelkezések

60. § (1) A rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

(2) E rendelet hatalyba Iépésével egyidejiileg hatalyat veszti Balatonberény Kozség Onkormanyzata

Képviselé-testiiletének 7/2004.(V.30.) onkorméanyzati rendelete Balatonberény Kozség Helyi Epitési
Szabalyzatarol.

1. melléklet®®

2. melléklet®!

3. melléklet®?
Eldvasarlasi joggal érintett ingatlanok jegyzéke:

1. Szabalyozasi terv-belteriilet SZT-1 tervlapon eldvasarlasi joggal érintett teriilet hatara jellel koriilhatarolt
Z-Kkk-1 jelti 6vezetbe sorolt alabbi ingatlanok:

1.1. 04/164, /166, /168, /170, /172, /174 hrsz ingatlanok keleti teriiletrészei

1.2. 04/14 hrsz ingatlan keleti teriiletrésze.


https://or.njt.hu/download/2444/resources/EJR_84975710-24_11_26__657_20hrsz__SZT-1_10-2024_XI_22__R_RENDELET_egys_ges_2024.pdf
https://or.njt.hu/download/2444/resources/EJR_84975710-24_11_26__657_20hrsz__SZT-1_10-2024_XI_22__R_RENDELET_egys_ges_2024.pdf
https://or.njt.hu/download/2444/resources/EJR_84975711-24_11_26__657_20hrsz__SZT-2_10-2024_XI_22__R_RENDELET_2.mell_egys_ges_2024.pdf
https://or.njt.hu/download/2444/resources/EJR_84975711-24_11_26__657_20hrsz__SZT-2_10-2024_XI_22__R_RENDELET_2.mell_egys_ges_2024.pdf

