Ingatlan értékbecslés Megrendels: Balatonberény Kizség Onkormdnyzata
Fonyod, Temet6 u. 53. Balatonberény Kossuth tér 1.
06 — 30 295 2375

A Balatonberény,
653/1, 653/2, 653/3, 653/5, 653/6, 653/13, 653/15 hrsz-u
ingatlanok forgalmi értékének

megallapitdsara késziilt

Ingatlanforgalmi szakvélemény

Késziilt: 2 példanyban
Fonyadd, 2020. szeptember 10.



Megbizas targya: Balatonberény, Pet6fi utcai ingatlanok el6tt 1€vd beépitetlen
teriiletek,

Az értékelt ingatlanok rendeltetése:

- Tulajdom lap szerint: beépitetlen teriilet,

- Jelenlegi hasznositasa: iires teriiletek az ingatlanok elétt,

Az ingatlan cime és azonositasa:

-

- Telepiilés, utca: Balatonberény, Pet6fi utca
- Helyrajzi szamok: 653/1, 653/2, 653/3, 653/5, 653/6, 653/13, 653/15

Az ingatlanok bemutatésa:

- Az ingatlan fekvése: belteriilet

- Telkek nagysaga: Ballatonberény [653/1  |hrsz 3] m2
Ballatonberény |653/2 hrsz 9] m2
Ballatonberény |653/3 hrsz 14| m2
Ballatonberény |653/5 hrsz 12| m2
Ballatonberény |653/6 hrsz 24| m2
Ballatonberény |653/13 |hrsz 52| m2
Ballatonberény {653/15 |hrsz 8| m2

- Tulajdonos: Balatonberény Kozség Onkorméanyzata 1/1

Ertékelés:

Ballatonberény 653/1 hrsz 3] m2| 2100|Ft/m2 6 300|Ft
Ballatonberény 653/2  |hrsz 9] m2| 2100|Ft/m2 18 900|Ft
Ballatonberény 653/3 hrsz 14, m2 2 100{Ft/m2 29 400|Ft
Ballatonberény 653/5 hrsz 12| m2{ 2100|Ft/m2 25 200(Ft
Ballatonberény 653/6 hrsz 24 m2 2 100|Ft/m2 50 400|Ft
Ballatonberény 653/13 |hrsz 52| m2| 2 100|Ft/m2 109 200|Ft
Ballatonberény 653/15 |hrsz 8 m2 2 100{Ft/m2 16 800|Ft
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A feladat kidolgozdsa:

Az ingatlanok

- Tipusanak forgalma: gyenge,
- Ertékallésaga hosszitavon: stagnal
- Kornyezet: stagnal

Kornyezet, telek és telek kézmii adatai:

Elhelyezkedése telepiilésen beliil: Petéfi utca, ingatlanok elétti teriiletek,
MegkozelithetGségiik: Petdfi utca

Ovezeti besorolasuk: L kertvarosias lakoteriiletek,

Forméajuk: szabalytalan alakuak,

Kilatds: atlagos utcakép,

Lejtésviszonyok: egyenes és lejtds terepviszonyok,

A telkek altalanos megitélése: a Petdfi utcai ingatlanok el6tti teriiletrészek, amelyek a
mogottitk 1év6 ingatlanok tulajdonosai részére
értékesithetok,

Kozmiivek az utciban: viz, villany, gaz, szennyviz vezetékek,

Piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapulo értékelés

A piaci 0sszehasonlit6 adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét és
ismert addsvétel alapjan (ezek hidnyaban 4arajanlat) arainak a vizsgalt esetre valé
kiterjesztésével, sszehasonlitasaval t6rténik.

Az alaphalmaz kivalasztisa,

Osszehasonlitisra alkalmas ingatlanok kivalasztasa

Fajlagos alapérték meghatarozasa,

Ertékmosdsitd tényezok elemzése,

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamolasa

Végso ertek szamitasa a fajlagos érték és ingatlan mérete szorzataként,
;ngauan%/éé‘iﬁa%g%é%‘?kéﬂz;&nés
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Osszehasonlité adatok, amely ingatlanok az elmilt 2 évben keriiltek
eladasra.

Cim utca név teleknagysdg | részardny |forgalmi ériék fajlagos érték

Balatonberény |Dedk F. u. 871|m?2 1j1 3 400 000} Ft 3 904{Ft/m2
Balatonberény  {Hunyadi I. u. 733{m2 1f1 3 840 000|Ft 5 239|Ft/m2
Balatonberény |DedkF. u. 729{m2 11 4 400 000|Ft 6 036)Ft/m2
Balatonberény |Hunyadil. u. 723 11 4 000 000|Ft 5533|Ft/m2
Atlagos fajlagos érték kerekitve: 5 200({Ft/m2

by ) (“ 1} \ ) :
tngatlan Mﬁlmws

Nyika Laura
Névjegyzék nyilv.szam: 20/2008
8640 Fonyod, Temetd u. 53.




Ertékmddosité tényezék (a teriiletek nem épitési teriiletek, ezért a 30 %-t6l eltérd
modosito tényezdket alkalmaztam:

Ertékcsokkentd tényezd:
kis teriiletek, csak a mogottiik 1€v

ingatlanok tulajdonosai részére értékesithetdk: - 60 %
Ertékmaédosité tényezé: - 60 %
Moddositott fajlagos érték kerekitve: 2.100.-Ft/m2

Fonydd, 2020. szeptember 10.
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azo SZAMLA
Sorszam: NY-2020- 1 4
ELADO: VEVO:
NYIKA JANOSNE BALATONBERENY KOZSEG
Magyarorszag 8640 FONYGD ONKO RMANYZATA
TEMETO UTCA 53

Magyar adészam:
Nyilvantartasi szam:

Szamlaszam:

Eqyéni vallalkozé

51291121-1-34
04283254
11773432-40035185

Magyarorszag 8649 BALATONBERENY

KOSSUTH tér 1

Magyar adészam:

15731443

Wliiz}etési modmA_tutalas M‘l’gljefitrés: 2020.08.10. Keltezés: 2020.09.10.  Fizetési hataridé: 2020.09.18.

Pénznem: HF

Tétel neve

Mennyiség

Mennyiségi
egység

Netto egységar

AFA kules

AFA 6sszege

Tételsor netto

ertek

Ellenértek

AFA-val egyiitt

§ZJ 71.31.1
Ertékbecslés
Balatonberény
653/1 HRSZ
ingatlan

Alanyi adamentes.

$2J71.31.1
Ertékbecslés
Balatonberény
653/2 HRSZ
ingatlan

Alanyi adémentes.

S2471.31.1
Ertékbecslés
Balatonberény
653/3 HRSZ
ingatlan

Alanyi adémentes.

§7J71.31.1
Ertékbecslés
Balatonberény
653/5 HRSZ
ingatlan

Alanyi adémentes.

$ZJ71.31.1
Ertékbecslés
Balatonberény
653/6 HRSZ
ingatlan

Alanyi adémentes.
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\aLo SZAMLA

sorszam: NY-2020-14

, Al Mennyiségi 3 o . P Tételsor netto Ellenérték

t - A . : .
Tétel neve Mennyiség el Netto egységar  AFA kules FA dsszege érték AFAval exyiitt
S§Z2J71.31.1
Ertékbecslés

Balatonberény

653/13 HRSZ

ingatlan 1,00 Darab 5000,00 AAM 0,00 5 000,00 5 000,00
Alanyi adémentes.

§7J71.31.1

Ertékbecslés

Balatonberény

653/15 HRSZ

ingatlan - 1,00 Darab 5 000,00 AAM 0,00 5 000,00 5 000,00
Alanyi adomentes.

Szamla netto értéke 35 000,00 HUF
AFA szazaléka és értéke AAM 0,00 HUF
Szamla bruttd végdsszege 35 000,00 HUF

Fizetendo 6sszeg

35 000,00 HUF
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