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I. ELOZMENYEK

1.Az érintett teriilet (ingatlanok) rovid bemutatasa

1.1.A tanulmanyterv készitésének célja

Jelen Telepitési tanulmanyterv Balatonberény Kézség Balaton-part és a Hétvezér utca kdzott fekvd
657/20, 658/3, 660/17 hrsz és 660/18-20 hrsz teruletsavjara készul.

E tanulmanyterv alapozza meg az e terlletek lakdrendeltetes elhelyezésének céljaval torténd
teleptiléskozpont vegyes (V) terlletfelhasznélasba torténd atsorolasa érdekében  készild
telepulésrendezeési tervmodositast.

Jelen tanulmanytervet, majd az azt kovetéen elkészitésre kerlld telepllésrendezési tervmaddositast és
az ehhez tartozo6 telepllésképvédelmi rendeletmodositast, illetve a mindezekhez elkészilé kornyezeti
értékelést a KESZ Kézmii és Energetikai Tervezd Kft. késziti. A tervezéiroda készitette el a hatalyos
Balatonberény Kozség Telepilésrendezési tervét is.

Jelen tanulmanyterv a 657/20, 658/3, 660/17 hrsz fejlesztési teriiletek ingatlanfejlesztd tulajdonosainak
megbizasabol és finanszirozasaban készlilt.

Telepulésfejlesztési celok megvaldsitasara az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997.
évi LXXVIII. térvény - (n. Epitési torvény - 30/A.§ szerint az Onkormanyzat Telepilésrendezési
szerzGdést kothet az érintett terilet tulajdonosaval, illetve a tertleten beruhdzni szandékozoval.

Az Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a fejlesztés befogadasarél hozandd dontésének alapjaul a
beruhdzo altal elkészittetett Un. Telepitési tanulmanyterv szolgal.

A Telepitési tanulmanyterv alkalmas a teleptlésrendezési szerz6dés nélkul, vagy annak mellékleteként
meghatarozni a fejlesztés feltételrendszerét, és konkrét iranymutatast adni mind az 6nkormanyzat, mind
a fejlesztd részére.

A tanulmanytervben a terilet jellemzbéen lakétertletként torténé beépitésének koncepcidja kertlt
kidolgozasra a fejlesztd és az 6nkormanyzat kdzott megkotott telepulésrendezési szerz6désben foglalt
megallapodasok, feltételek figyelembevételével. A tanulmanytervben kidolgozott beépitési- és
szabalyozasi koncepcid képvisel6-testilleti tamogatasat (dontés hatarozatban) kdvetéen keriilhet
beépitésre a Balatonberény Kozség telepulésrendezési eszkozeibe (Telepllésszerkezeti Terv és Helyi
Epitési Szabalyzat), illetve Teleplilésképi dokumentumaiba (Telepiilésképi Arculati Kézikonyv és
Teleptilésképvédelmi rendelet), azok mddositasa soran.

(Meg kell jegyezni, hogy a Telepulésképvédelmi rendelet mddositadsa tulajdonképpen annak, a
Teleptilésképi Arculati Kézikdnyvvel valo dsszhangba hozasat jelenti, nem a megvaltoztatasat!)

A telepitési tanulmanyterv készitésére vonatkozé elbirasokat a ,telepulésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepulésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél” sz6lé 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 15.§-a
szabalyozza. A tanulmanyterv tartalma a kormanyrendelet 7. melléklete szerinti tartalmi kovetelmények
figyelembevételével kerul meghatarozasra
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1.2.A tervezési feladat rovid 6sszefoglalasa

A tanulmanyterv programja, azaz a szabalyozasi koncepcidja arra alapoz, hogy a Balaton-part és a
Hétvezér utca kozott fekvd - Balatonberény Kozség Telepiilésrendezési eszkdzeiben tdilbteriilet (Ui)
tertletfelhasznalasként meghatarozott - 657/20, 658/3 hrsz, valamint intéziicryi tertlet (Vi)
terlletfelnasznalasként meghatarozott 660/17 hrsz és 660/18-20 hrsz teriiletei a jelen tervmddositas
soran telepiléskozpont vegyes (Vi) terlletfelhasznalasba és Uj telepiléskézpont vegyes Vit épitési
ovezetekbe (Vt-3, Vt-4 és Vt-5) kerilnek atsorolasra lakorendeltetés elhelyezésének céljaval, de a
meglévd beépitési paraméterek megtartasa mellett.

A lakérendeltetés elhelyezése érdekében a teriletre jelenleg hatalyos Telepulésszerkezeti tervet, Helyi
Epitési Szabalyzatot és Szabalyozasi Tervet szilkséges a rendeltetési kor lakorendeltetéssel torténd
kiegészitése okan modositani, valamint a tervezett lapostet0s épitészeti kialakitas érdekében a
teleptilésképvédelmi rendeletet szikséges egyértelmiivé tenni.

A tervezett TRE modositas soran az egyes terilletek Gdil6terillet (Uii), illetve inté sy (Vi)
terlletfelnasznalasbdl telepiléskozpont vegyes (Vi) terlletfelhasznalasba és épitési Gvezetbe rerilnek.
Az egyes Ujonnan kialakitasra ker(lé teleptléskdzpont vegyes Vt épitési dvezetekben a 657/20 hrsz,
698/3 hrsz teriletekre jelenleg hatélyos Udulé rendeltetés helyett a lakdrendeltetés mellett a
vendéglatas, szolgaltatas, kereskedelem, széllas, oktatasi és egészségugyi, illetve a 660/17 hrsz
terileten a kozOsségi szorakoztatd, sport rendeltetések is elhelyezhetk lesznek, a jelenleg e
terlletekre hatalyos eléirasok figyelembevételével.

A 660/18-20 hrsz ingatlanok a jelenlegi intézmény v :gyes (Vi) épitési dvezetbdl ugyan atsorolésra
kerlinek teleptléskozpont vegyes (Vt) épitési Gvezetve, és a jelenleg elhelyezhetd 1 db szolgalati lakas
helyett, 1 db lakas kerll e telkeken szabalyozasra, de lényegében a terlletre tovabbra is a jelenleg
hatalyos rendeltetések (széllas, vendéglatds, kereskedelem, kozOsségi szérakoztatdé és sport)
helyezhetdk el, azaz tulajdonképpen e tertletekre érdemi modositas nem torténik.

A tervezett rendeltetésmédositas soran a teriletekre jelenleg hatalyos beépitési paraméterek
(éplletmagassag, beépitési %, legkisebb zdldfellleti %, a legkisebb kialakithatd telekterllet, el6-, oldal-
és hatsokert stb.), nem keriilnek médositasra, azaz az egyes épitési Ovezetek altal jelenleg
biztositott beépitésintenzitas nem valtozik jelen médositas soran!

A tanulmanytervhez a 657/20, 658/3, 660/17 hrsz teriiletek fejleszti adatszolgaltatasként atadtak a
teriletre elkészilt Beépitési koncepcidikat és latvanyterveiket, tomegvazlatokat és helyszinrajzokat.

A 657/20, 658/3, 660/17 hrsz terlletek tarsashazas formaban kerlinek beépitésre a 660/17 hrsz
terlleten létesulé tarsashaz mellett egy gyermek vizi jatszétér is helyet kap. A 660/18-20 hrsz
ingatlanokon jellemzben egy-egy épllet keril elhelyezésre.

A kb. 5 ha terlletnagysagu tervezési terlletre a jelenleg hatalyos udulGterleti beépitési elGirasok
szerint elhelyezheté dUl6épuletekben 400 db Uduléapartman kerilhetne elhelyezésre. A jelen
modositas soran a hatalyos el6irast megtartd beépitésintenzitassal, azaz valtozatlan alapterlettel és
szintterulettel az elhelyezhetd lakasszam 400 db lakas.

Mindenképpen meg kell emliteni azt a tényt, hogy ugyanolyan nagy szdmban tapasztalhatdé az
uduléépuletek, Uduléapartmanok lakasként torténé hasznositasa, mint a lakdépllete, lakasok
uduléként, tduléapartmanként torténd hasznalata. Ez egyre inkabb elésegiti a digitalis technika, az
internetes elérhetdség, online tanulas. Erre a tendenciara erésit még ra jelentds mertékben, az egyre
inkabb terjedé homeoffice lehetéség, még kiemelkedébben az un. Covid-idészak alatt.

Tehat FONTOS KIEMELNI, hogy a jelen moédositas sem tomegében, sem
beépitésintenzitasaban, sem rendeltetésszamban nem jelent valtozast a jelenleg hatalyos
beépithetéséggel szemben!
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1.3.A tervezési tertilet és kornyezetének, hatasteriletének ismertetése

A tervezési terllet a Balaton déli partjan fekvl telepulések kozil a legnyugatibb telepllésnek,
Balatonberény belteriletének nyugati szélén fekszik, a Balaton-part és a Budapest-Nagykanizsa
vasutvonal, illetve a 7119 j Balaton ut kdzotti telepllésrészen.

A telepllés maga is, de ennek révén a tervezési terilet is pontenciélisan kivalé helyen a Balaton-part
kdzelében vezetd 7119 )., a 76 sz. és a 7 sz. orszagos Ut és a M7 és M76 autdpalya kdzelében fekszik.

A telepilésen bellili elhelyezkedését a belterilet Balaton-part menti - (dilé-, strand, kemping, kdzpark
és intézmé~ terllet - sévjaban valo fekvés jellemzi.

A terllet tagabb hatarai délr6l a Budapest-Nagykanizsa orszagos vasutvonal, valamint az azzal
parhuzamosan futd a 76 sz. orszagos Ut felé vezetd 7119 |. Balaton ut, illetve a telepulésnek a vasut
déli oldalan fekvd kertvarosias lakétertlete, keletrdl a Balaton-part menti in*2zményi, kemping, kozpark
és strandtertletek, nyugatrol tovabbi udulterlletek és az azt hatarol¢ ..2z6gazdasagi teruletek,
északrol maga a Balaton, illetve az annak partjan talalhaté nadas sav és az abban szigetszer(ien
kialakult kisebb szarazulatok hataroljak.

Balaton déli part

“l110 ;
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e T / /
: Bal\atonbereny /

BALATONBERENY

A,

A sziiken vett tervezési terillet a konkrét fejlesztéssel érintett kb. 5 ha (4,9656 m?) teriletnagysagu
657/20, 658/3, 660/17-20 hrsz terliletek és kérnyezete, amely a Hétvezér utca és a Balaton-part kdzotti
terlletet jelentik a Naturista Kemping és a Magyar K6zlény Lap- és Konyvkiad6 Kft. Gduléterllete kdzott.
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Mivel a tervezési teriletet mar maga a vasutvonal és az azzal parhuzamosan haladé 7119 j. Balaton ut
levélasztja a telepllés lakétertletétdl, igy hatasa is a szikebb tervezési teriiletre és az azt délrdl
hatarol6 Hétvezér utca és a 7119 j. Balaton ut kdzétt fekvd ddulétertletre van.

A Hétvezeér utcara nyilo jellemzden a hét vezér neveit visel6 utcak nagy részben zsakutcak, kivételt
képeznek az Arpad és a Botond utcak, amelyek a 7119 j. Balaton uttal csomdponttal rendelkeznek.
Azaz a tervezési teriiletek kdzvetlenll a Hétvezér utcardl kdzelitheték meg, a Hétvezér utca pedig a
7119 . Balaton Ut feldl az Arpad, illetve a Botond utcakrol.

Ugyancsak kozel fekszik a terlilet a Budapest-Nagykanizsa orszagos vasutvonal balatonberényi
vasutallomasahoz, amelytdl a tervezési terilet 500-600 m (gyaloglési) tvolsagra van.

A terllet jelenleg részben beépités nélkuli, részben beépitett, illetve részben elbontott beépitésének
helyén lakoterilet tervezett, amelyen az egyes telkeken témbonként tarsashazas formaban jelenik majd
meg a lakéhazas beépités, kivéve a 660/18-20 hrsz telkeken, amelyeken legfeljebb 1 lakas létesithetd,
és amelyeken jellemzéen egy épiilet kerll elhelyezésre.

A tervezési teriiletet hatarold Hétvezér utca taloldala menti iidi“hazas (Uh) beépités részben Gidiil6
hasznalatot, részben a tényleges lako hasznélatot jelentd beépitcs. mutat.

Hétvezér utca déli oldala menti vegyesen (dUl6- és a lakéhasznalatot jelentd beépitése
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Hetvezer utca eszak| fejlesztési teriletek menti beépitett és beépités nélkili teriletsavja

Hétvezér utca
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a tervezési-fejlesztési terilet hatastertilete
a fejlesztéssel érintett ingatlanok

A tervezési terllet a Balaton-parton fekszik, ezért annak hatésterilete magaba foglalja magat a
partmenti nadast is, valamint a nadasban megjelend kisebb szarazulatokat is, amelyeket a rendezési
terv kozparkkent, kozkertként, illetve strandként jelol ki.

Az alabbi fotdk a 02/16 hrsz szarazulatot mutatja, amely a 657/20 hrsz telek nyugati oldalan a Balaton
felé vezetd Tas utca gyalogutrdl, illetve a 657/20 hrsz telekrdl kozelithetdé meg.

11
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Il. VIZSGALATOK

2.A telek és a kornyezet vizsgalati bemutatasa

2.1.Telepiulésrendezési vizsgalatok

A tervezeési terllet kornyezetében, azaz a Balaton-parttal parhuzamos utca és a vasuti palya kozotti
teleplilésrészen jellemzéen foldszint és tetéteres (F+T) éplletek talélhatok. Az éplletek a hasznalatuk
szempontjabdl részben udiléként (hétvégi hazas), részben lakoéplletként szolgalnak. Jogi értelemben
viszont, azaz a foldhivatali nyilvantartas szerint idul6épuletként nyilvantartottak.

A vasuton tul a telepiilés lakoterileti részén szintén jellemzéen foldszint és tetéteres (F+T) lakdépiletek
talalhatok.

A Balaton-part menti tertleteken a strand és a kemping, valamint a kozpark kivételével uduléhazas

tobbszintes (F+2, F+3) lapostetés d" i’ piletek allnak. Ezen épliletek egyrésze apartmanhazként
kerUltek felujitasra, illetve hotelként miikuunek.

12
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A vasUttdl délre esé telepllésrész a kozség tulajdonképpeni lakéterllete, attdl keletre a kert < eriletek
talalhatok. Mezégazdasagi mivelés inkabb a belterllettdl nyugatra elhelyezkedd telepiesiészekre
jellemzé. E terllethasznalatot mutatja és rogziti a telepilés hatalyos Telepilésszerkezeti terve is.

il f,

2.1.1.JELENLEGI TERULETFELHASZNALAS

Korabbi (lebontas eldtti) és meglévé teriilethasznalat a tervezett fejlesztés tiikrében:

Az alabbiakban a tervezési teriilet 6 db ingatlanja keril megvizsgalasra a rajtuk torténd fejlesztés
tikrében. Mivel az ingatlanok egy része (657/20 és 660/20 hrsz) beépitett, illetve a 658/3 hrsz korabban
beépitéssel rendelkezett, amely id6kdzben elbontasra kertilt, ezért ezen ingatianok nem tekinthetk
telies mértékben Ugy, mintha beépitetlen tertletként uj beépités torténne rajtuk. E terlletek részben mar
korabban infrastruktira szempontjabdl ellatott és a kornyezetére hatast gyakorolt teriletként jelennek
meg a jelen fejlesztésben. A tervezési terlletnek csupan 3 db ingatlanja (a 660/17, és a 660/18 és
660/19 hrsz) olyan beépités nélkiili telek, amelyen még eddig egyaltalan nem tortént beépités.

A modositassal érintett telkek meglévé (és korabbi) beépitési, illetve a tervezett beépitési adatai,
fejlesztési koncepcioi — rovid osszefoglalasa

= A tervezési teriilet nyugati szélén fekvé 657/20 hrsz— volt Vas megyei Gyermekiidilé terilete:
Jkivett tduléépulet’, telekterdlet: 15 903 m2
Tervezett fejlesztés: Udul6rendeltetés helyett a terlleten lakérendeltetés (150 lakas) tervezett,
emellett a szallas, vendéglatas, szolgaltatas, kereskedelem, oktatasi, egészségugyi rendeltetések is.
A terilet korabbi terilethasznalata: a volt gyermekudul6ben egyszerre 300 gyerek nyaralésa, illetve
alkalmazottakkal egyutt 350 f6 ott tartbzkodasa volt megoldva. Nyari szezonban 1500 gyerek
udultetése tortént e terileten.
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A tervezési teriilet kozépso részén fekvé 658/3 hrsz — volt altalanos iskola és gyermekotthon:
Lkivett beépitettlen terilet’, telektertlet: 26 161 m?

Tervezett fejlesztés: udulGrendeltetés helyett a terlleten lakérendeltetés (200 lakas) tervezett,
emellett a szallas, vendéglatas, szolgaltatas, kereskedelem, oktatasi, egészségugyi rendeltetések is.
A terllet korabbi terllethasznalata: a terileten allami gondozottak neveléotthonanak altalanos
iskolaja miikodott bentlakassal. Az allando létszam alkalmazottakkal egyttt 260 6 (gyerek létszam
kb. 120 f6 volt, az alkalmazottak létszama 120 6, 4 db szolgalati lakas kb. 15 f6) volt.

A tervezési teriilet keleti szélén fekvé 660/17 hrsz — beépités nélkdli, kivett” terilet, 5 629 m?2
Tervezett fejlesztés: az intézményi épitési dvezet altal jelenleg a teriletre meghatérozott szallas,
vendéglatas, kereskedelem, «Cz0sségi szérakoztatdo és sport rendeltetések mellett a terlleten
lakérendeltetés (50 lakas) is elhelyezhetd lesz. A sport rendeltetés keretében gyermek vizes
jatszopark tervezett.

A tervezési teriilet keleti szélén a Hétvezér utca menti kemping parkoldja fel6l megkozelitheté
660/18 hrsz: ,kivett beépitetlen” terllet, telekterilet: 676 m?

Tervezett fejlesztés: a teriileten a hatalyos szabalyozasi el6irasok szerinti szallas, vendéglatas,
kereskedelem, k6zosségi szérakoztatd és sport rendeltetések nem valtoznak, illetve a telkenként
elhelyezhetd 1 db szolgalati lakas rendeltetés, telkenként 1 lakd rendeltetésre médosul.

A tervezési teriilet keleti szélén a Hétvezér utca menti kemping parkoldja fel6l megkozelitheté
660/19 hrsz: kivett beépitetle i+ terilet, telektertlet: 645 m2

Tervezett fejlesztés: a teriileten a hatalyos szabalyozasi el6irasok szerinti szallas, vendéglatas,
kereskedelem, k6zosségi szérakoztatd és sport rendeltetések nem valtoznak, illetve a telkenként
elhelyezhetd 1 db szolgélati lakas rendeltetés, telkenként 1 lakd rendeltetésre modosul.

A tervezési teriilet keleti szélén a Hétvezér utca menti kemping parkoldja felél megkozelitheté
660/20 hrsz: kivett lakohaz, udvar’, telekterllet: 642 m2

Atelken 1 db F+T épiilet all, jelenlegi allapotaban az épitési befejezé munkak még nem késziltek el.
Tervezett fejlesztés: a terileten a hatélyos szabalyozasi el6irasok szerinti szallés, vendéglatas,
kereskedelem, k6zdsségi szérakoztatd és sport rendeltetések nem valtoznak, illetve a telkenként
elhelyezhetd 1 db szolgalati lakas rendeltetés, telkenként 1 laké rendeltetésre modosul.

o ) P
»
X
4



horvathr
Öntapadó jegyzet
javítani: intézmény terület

horvathr
Öntapadó jegyzet
törölni a + jelet


BALATONBERENY BALATON-PART ES HETVEZER UTCA KOZOTT FEKVO 657/20, 658/3, 660/17-20 HRSZ TERULETRE
TELEPITESI TANULMANYTERV - KEPVISELO-TESTULETI TERVDOKUMENTACIO 2022 APRILIS HO

657/20 hrsz — volt Vas megyei Gyermekiidiilé
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TULAJDNI LAP

Somogy Megyei Kormanyhivatal
Marcali Széchenyi u. 44.
Ingatlan leiré adatai
2021.08.31
BALATONBERENY Szektor: 16
Belteriilet 657/20 helyrajzi szam Térképszelvény:
8649 BALATONBERENY Hétvezér utca 8.
J . rész |
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. kivett Uduldépilet, udvar 8 1.5903 0.00
KORABBI beépités vizsgalat | ATALYOS épitési ovezet | o0 4pR) pacanalat és férshelyszam
szerinti beépithetéség
telekterlet 15903 m? ’hataI’y o’s’eplte& ov’ezet rendeltgt’es u"duulqle pulet
és beépitési paraméterek funkcié Udilétabor
_ g e Udalé- | épitési I fér6hely- gyerek és személyzet egyutt
beepités Uddloepdlet terilet | dvezet: Ui-1 szam 350 f6 (1500 gyerek nyaranta!)
max épuletmag. 8 m
szintszam F+3 épilet legmagasabb
pontja 12m
beépitett TERVEZETT épitési ovezet
it 1615 m?2 . o
terilet és lakdsszam
burkolt feliilet 6037 m2 tervezett: teleplléskdzpont Vt'3
vegyes
beépitési % 10% legnagyobb beeplt(‘e)s tervegett’ rgndeltetfesek: Iak9,§zallz’as,ke're§k.,l
20 % | vendéglato, szolgalt., oktatasi, egészségigyi
e e 52 % legkisebb zéldfellilet . ,
zéldfellilet 8251 m2 40 % tervezett lakasszadm: 150 lakas
medlévs alacsonyabb
neg épuletrész beépitési paraméterek nem modosithatok
allapot
elbontva
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BEEPITESI VIZSGALAT

657/27

Beepltett terillet: 1615 m2
8 burkolt fellilet és sportpalya: 6037 m2
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tervezett 150 lakasos tarsahazas beépités

\ felljitasra, atépitésre kerilG épiletrész

\ NADAS

657127
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658/3 hrsz - volt altalanos iskola és gyermekotthon — elbontasra kerlt

F NI !, g —
= |t 2B 5% ' -] [[!.! l

b elbontott
@ Balatoni v

tulajdoni lap
Somogy Megyei Kormanyhivatal
Marcali Széchenyi u. 44.
Ingatlan leiré adatai
2021.11.19
BALATONBERENY Szektor: 33
Belteriilet 658/3 helyrajzi szam Térképszelvény:
8649 BALATONBERENY Hétvezér utca 6.
l. rész
1. Az ingatlan adatai:
alreszlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2  k.fill
. Kivett beépitetlen terilet 0o 260 000
AL AL il ererE KORABBI hasznalat és féréhelyszam
beépitési vizsgalat szerinti beépithetéség
telekteriilet 2 6161m2 ’hataI’yo’s'eplteS| Ovezet rendeltg’fes altalanos iskola és
és beépitési paraméterek funkcio gyermekotthon
_ gyermek udilé- | épitési It fér6hely- 8 oszt,tanarok
becpites ofthon | tertiet | vezet | YU | “ozam 260 16 llando bentlak
max éplletmag. 8 m
szintszam F+1 épilet legmagasabb
pontja 12m
beépitett TERVEZETT épitési dvezet
it 4 685 m? " o
tertilet és lakésszam
burkolt feliilet 4098 m2 tervezett: telepliléskozpont Vt-3
vegyes
e legnagyobb beépités | tervezett rendeltetések: lakd,szallas keresk.,
0, 0,
beépitési % 18 % 20 % | vendéglato, szolgalt,, oktatasi, egészségiigyi
1 gt 66 % legkisebb zoldfelilet o .
zoldfellilet 17 378 m2 40 % tervezett lakasszadm: 200 lakas
meglévé allapot| mar elbontott beépitési paraméterek nem médosithatok
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eor
150 m2
Altiskés hevelbot

Beépitett teriilet” 4685m2
burkolt feltilet és-sportpalya’ 4098 m2

Beépitett teriilet: 4685 m
burkolt felilet és-sp
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__Fotok www.fentrél.hu (1980

“fotok - mternet Goo le Earth - 2021
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660/17 hrsz telek— beépitettlen tertilet

tulajdoni lap
Somogy Megyei Kormanyhivatal
Marcali Széchenyi u. 44.
Ingatlan leiro adatai
2021.11.30
BALATONBERENY Szektor: 33
Belterilet 660/17 helyrajzi szam Terképszelvény:
| l. rész |
1. Az ingetlan adateai:
glrézzlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.Jjov
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen teriilet, arok 5] 5629 a.ea
MEGLEVO HATALYOS épitési 6vezet )
beépités intenzitas szerinti beépithetdség KORABBI hasznalat és féréhelyszam
vizsgalat
telekterlet 5eoome | | Natavos epitesiovezet | rendeltetes kivett terilet
és beépitési paraméterek funkcid
— _ |intézményi | épitési :
beepités terilet | dvezet: Vi-5
max épiiletmag. 12,5
L m
szintszam ) éplilet legmagasabb
pontja 18m
beépitett teriilet - TERVE,ZETT c plte’5| el
és lakdsszam
burkolt feliilet i 1db szolg.lakas/telek :ltzrg\;/;z}:tt: teleptléskdzpont Vt' 4
legnagyobb beépités | tervezett rendeltetések:
beépitési % - 50 % | lako, vendéglatas, szolgaltatas, szallas,
kbzOsségi szorakoztatd, sport
e legkisebb zdldfelllet | tervezett lakasszadm: 50 lakas és gyermek
zbldfelilet - O
30 % | vizipark
meglévd allapot |beépitetlen beépitési paraméterek nem modosithaték
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660/18, /19 és /20 hrsz telkek — beépitett és beépitetlen teriilet

2 2 A R

-

tulajdoni lap adatok hatalyos beépitési lehetéség |
beépitettség | intézményi Vi-6
hrsz telekméret m? miivelési ag lakasszam | | dP szolgalat
lakas/telek
660/18 676 kivett beépitetlen -
, . beép. 40 %;
660/19 645 kivett beépitetlen - hatalyos ép.mag.7,5m
... | beépitési (legmag.pont
660/20 642 Kivett lakhéz, udvar biﬁﬂ'ﬁ“- paraméterek 12m)
z6ldf. 30 %
TERVEZETT épitési ovezet , U
és lakasSZAm tervezett: telepiiléskdzpont vegyes Vt-5
tervezett rendeltetések laké, yendeglatas, §zolgaltatas, szallas, koz0sségi szorakoztato, sport,
legfeliebb 1 db lakas/telek
beépitési paraméterek nem modosithatok

fotok — internet — Google Earth - 2021
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2.1.2. A TELEPULES ALTALANOS PARTMENTI TERULETFELHASZNALASA ES TELEPULESKEPE

Jelen tervezési terlilethez hasonldan épiilt be, - az alabbiakban fotokkal is bemutatasra kerild - a
terllettdl északra fekvd, parti terlletsav, amely tobb Balaton-parti telepilésre is jellemzé telepllésképet
mutat, amelyek esetében jellemz6 a part menti nagyobb témbds, tébbszintes (F+2, F+3) beépités.

Ezt a Balatonberényben is jellegzetes parti beépités a Telepilésképi Arculati Kézikdnyv is régziti az e
teriiletsavnak az Gn. partmenti teriiletek-ként térténd lehatéarolasanal. Es az alabbi jellemzéssel:
»Az ldil6terileteken '60-as évekbeli, nagy elteriil6 tomegekkel, lapostetével,
hosszu erkélyekkel létesitett tidul6 épiiletek talalhatok.”

Jelen terilet is F+j, F+2, F+3 szintes beépitéssel rendelkezik, rendelkezett. Ennek értelmében kerlltek
a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatban ezen, partmenti teriletsavban 12-12,5 m épiletmagassaggal
szabalyozasra. Azaz a tervezett beépités Ujra is ezen adottsagokhoz igazodik majd.

Osszefoglalva a Balaton-part mentén meglévé épiiletek — (idiiléhazak — tobbszintes formaban keriiltek
megépitésre, a Balaton-partra meréleges iranyban, amely részben a tajolas, de még inkabb az épuletek
kozotti atlatast teszik lehetdvé. A tervezési terileten tervezett éplletek kialakitdsaban is fontos
szempont a tajolas és lépték.
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2.1.3.TULAJDONVIZSGALAT

A tervezési terlletek a fejleszték tulajdonaban Iévé maganteriletek.

2.2.El6zménytervek

A tanulmanytervhez a 657/20, 658/3, 660/17 hrsz teriiletek fejlesztéi adatszolgaltatasként atadtak a
terlletre elkészilt Beépitési koncepcidikat és latvanyterveiket, tomegvazlatokat és helyszinrajzokat.
Lasd terviratok.

2.3.Hatalyos és folyamatban 1évé telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

A jelen tanulmanyban kidolgozasra kerll6 Szabalyozasi koncepcionak a Helyi Epitési ‘Szabalyzatba
(HESz) és annak mellékletét képez6 Szabalyozasi tervbe (SZT) torténd beépitése az Onkormanyzat
Képvisel6- testlletének dontése alapjan torténhet.

TelepUlesfejlesztési célok megvaldsitasara az epitett kornyezet alakitasarol és vedelmerdl szolo 1997.
évi LXXVIII. tdrvény - un. Epitési torvény - 30/A.§ szerint az Onkorméanyzat Telepllésrendezési
szerz6dést kothet az érintett terllet tulajdonosaval, illetve a terileten beruhazni szandékozéval.

Az Onkormanyzat Képvisels-testiiletének a fejlesztés befogadasarél hozandd dontésének alapjaul,
- a telepllésrendezési szerz6dés megkotése elbtt - a beruhdzo altal elkészittetett
un. Telepitési tanulmanyterv szolgal.

Jelen telepitési tanulmanyterv alapozza meg a fejlesztési cel Kepviselo-testilet altal torténd
tamogatasat, amely dontést kdvetden készlilhet el a Helyi Epitési Szabalyzat és annak Szabalyozasi
tervi mellékletének modositasa.

2.4 Hatalyos telepiilésfejlesztési és teleplilésrendezési eszkozok hemutatasa

2.4.1. A TELEPULES TERULETERE KESZULT TELEPULESFEJLESZTESI DOKUMENTUMOK:

= Balatonberény Kdézség - Telepilésfejlesztési Stratégiai Programja - 2020 — 2024
= Balatonberény Kézség Gazdasagi Programja - 2019-2024.

= Helyi Esélyegyenléségi Program - 2018-2023.

= Balatonberény Kozség idegenforgalmi marketing terve (2012)

Altalanossagban az éregedd népességgel, az alacsony foglalkoztatottsaggal és azzal kapcsolatban
fogalmaznak meg tennival6t, hogy megakadalyozzak, hogy a fiatalok elhagyjak a telepiilést,
valamint a fiatalok helyben tartdsahoz a megfelel6é lakasallomany biztositasat. Kiemelik még az
alapellatas és az elérhetd szolgaltatasok, a sportolasi lehetéségek és a kulturalis rendezvények
hianyat potlo fejlesztések fontossagat, valamint azt is, hogy a kdzmidiinfrastruktira tovabbi kiépitése
szilkséges. Osszefoglaljak azt a tényt, hogy a foglalkoztatottsagnak a vendégszeretd lakossagra is
lehetne épitenie, ezért az idegenforgalom vonzasara és a turisztikai szezon kinyujtasara kellene
intézkedéseket, fejlesztéseket és ,uj terméket” kidolgozni. A telepiilés egységes arculatanak
kiépitését is fontos feladatként tartalmazza. Megfogalmazzak a teleplilés vonzerejét és az ezekhez
tartoz6 lehetGségeket, valamint a veszélyeket, amelyek negativ hatéssal lehetnek a telepllés jovéjere
nézve. Ezekkel jelen fejlesztés részben 6sszhangban van és részben megoldast is jelent.
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2.4.2. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VIZSGALATA

BALATONBERENY HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI AZ ALABBIAK:
= Telepiilésfejlesztési koncepcio - 34/2017.(111.30.) K.t. hatarozat.
= Telepiilésszerkezeti terve - 2/2019.(1.8.) K.t. hatarozat,
= Helyi Epitési Szabalyzat - 1/2019.(1.9.) 6nkormanyzati rendelet,

HATALYOS KESZ SZABALYOZASI ELVEI A TERVEZETT SZABALYOZAS TUKREBEN

Balatonberény Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrél szolo
1/2019.(1.9.) dnkormanyzati rendelete szerint a tervezesi tertilet 657/20 és 658/3 hrsz telkei GdUil6hazas
uduléterulet UG-1 és a 660/17 hrsz telek intézményteriilet Vi-5 és a 660/18-20 hrsz telkel V16 & 'tési
dvezetekbe soroltak.

Valainin a Balaton-part menté 1 magasabb szintli jogszabaly Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek terlletrendezési terverol szolo 2018. évi CXXXIX. torvény értelmében a kczic lletként Z-
Kp- - +0zperk és K-St/ ctrind Ovezetbe, illetve ,beépitetlenil megdérzendd parti teruletsav’-ként
shatarolt.

Az alabbiakban felsorolasra keril6 jogszabalyi eléirasok alapjan kerulhetnek a 657/20, 658/3, 660/17
hrsz, valamint a 660/18-20 hrsz terlletek teleplléskdzpont vegyes (Vi) teriiletfelhasznalasba
atsorolasra, azzal, hogy a TRE mddositas soran csak az U] terlletfelhasznalasi besorolas szerint
elhelyezhetd rendeltetések modosithatok, a meglévo beépitési paraméterek nem!

A 657/20, 658/3, 660/17 hrsz, valamint a 660/18-20 hrsz terlleteket ,a balatoni vizpart-rehabilitacids
szabalyozas kdvetelményeirdl” szolo 283/2002. (XIl. 21.) Kormanyrendelet, valamint az 1/2005.(1.7.)
TNM rendelet ,Balatonberény vizpart-rehabilitaciés tanulmanyterve” tervlapja Un. részlegesen
osszevont terlletfelhasznalasi eqység’-ként hatarolja korbe.

A kormanyrendelet szerint az ekként lehatéarolt teriletek a
6.§ (3) A vizpart-rehabilitacios tanulmanyterv altal kijelolt
b) részlegesen osszevont teriiletfelhasznalasi egységen beliil a telepiilésrendezési terv a
hétvégi hazas tidil6teriilet, a kertvarosias lakoteriilet €s a gazdasagi teriilet kivételével
az (1) bekezdésben felsorolt barmilyen épitési Gvezetet, Ovezetet kijelolheti.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény 71.§ (5) bekezdés:

71.§ (5) Telepiilésrendezési terv készitése vagy modositdsa soran a beépitésre szant
teriiletnek a Balaton vizparti teriileteivel érintett teriiletén — az e torvény
hatalybalépésekor hatalyos telepiilésrendezési tervben kijeldlt épitési Ovezetre
vonatkozoan — az épitési dvezet eldirt megengedett legnagyobb beépitettség és
beépitési magassag mértéke a ter ‘I~ felhasznalasi egység valtozdsa esetén sem
novelhetd, kivéve, ha az e torvény felhatalmazasa alapjan a Balaton vizparti teriileteire
vonatkozd sajatos telepiilésrendezési és épitési kovetelmények targyaban kiadott
korményrendelet ettdl eltéréen rendelkezik.

Fentiek alapjan tehat jelen TRE mddositas csak a teleptléskdzpont vegyes (V) terlletfelhasznalasba
torténd atsorolast és a teriletre megallapitott j Vt épitési dvezetben elhelyezhetd rendeltetéseket
foglalia magaba, a terliletre jelenleg hatalyos beépitési paraméterek nem méddosithatdk, illetve nem
novelhetok.

Osszefoglalva tehat a teriiletekre jelenleg hatalyos beépitésintenzitas (beépithetéség,
épuletmagassag, zoldfeliilet) nem keril moédositasra. Médositast csupan az elhelyezhetd
rendeltetések kore jelent, amely az iidiil6 rendeltetés helyett lakorendeltetés lesz.
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Az alabbiakban a tervezési teriletre HATALYOS épitési dvezetek eldirasai keriilnek bemutatasra:

Balatonberény Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

rrrrr

- HESZ KIVONAT- hatalyos

27.Intézmény teriilet (Vi) eldirasai

32.§ (1) A Szabalyozasi terven Vi jellel jelolt épitési ovezet els6sorban igazgatasi, hitéleti, nevelési,
oktatasi, kulturalis, kereskedelmi, vendéglatas, szallas rendeltetésii épiiletek elhelyezésére
szolgal.

(2) Intézmény tertilet épitési dvezeteinek €pitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(3) Intézmény teriilet épitési Gvezeteiben allattartd épitmények nem helyezhetok el.

(4) Intézmény teriilet épitési dvezeteiben a klimavaltozas hataskompenzalasa érdekében a telkek
zoldfeliilete haromszintli ndvényallomannyal telepitendd.

33.§
(5) Az Vi-5 épitési 6vezetben az alabbi eléirasokat kell betartani:

a) Beépitési mod: szabadonalld
b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 1500 m?
¢) Kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 30m
d) Legnagyobb beépitettség: 50 %
e) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %
f) Legnagyobb épiiletmagassag: 125m
g) Az épiilet legmagasabb pontja: 18m
h) A telkeken beliil:

ha) az el6kert 5m

hb) az oldalkert 6m

hc) a hatsokert 8m

i) Az épitési dvezeteiben az épiilet kizarolag szallas, vendéglatas, kereskedelem,
kozosségi szorakoztato és sport rendeltetést tartalmazhat.

J) Az épiiletekben telkenként legfeljebb egy, a hasznalé vagy a személyzet
szamara szolgalo lakas helyezhetd el.

(6) Az Vi-6 épitési dvezetben az alabbi eldirasokat kell betartani:

a) Beépitési mod: szabadonalld
b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 1200 m?
c) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 40m
d) Legnagyobb beépitettség: 40 %
e) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %
f) Legnagyobb épiiletmagassag: 7,5m
g) Az épiilet legmagasabb pontja: 12m
h) A telkeken beliil:

ha) az eldkert 5m

hb) az oldalkert 4m

hc) ahatsokert 8m

i) Az épitési dvezeteiben az épiilet kizarolag szallas, vendéglatas, kereskedelem,
kozosségi szorakoztato és sport rendeltetést tartalmazhat.

j) Az épiiletekben telkenként legfeljebb egy, a hasznalo vagy a személyzet
szamara szolgalo lakas helyezhet? el.

31.Udiiléhazas teriilet

37.§ (1) Az udiil6hazas idiil6teriileten kett6nél tobb tdiiléegységet magaba foglald iidiilé
rendeltetésii épiilet, iidiilotabor és kemping alakithato ki.
(2) Udiiléhézas iidiiléteriilet épitési dvezeteiben a klimavaltozas hatdskompenzalasa érdekében
a telkek zoldfeliilete haromszintii névényallomannyal telepitendd.

(3) Az Uii-1 épitési Gvezetben az alabbi eldirasokat kell betartani:
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a) Beépitési mod: szabadonalld
b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 3500 m?
¢) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 40m
d) Kialakithato legkisebb telekmélység: 80m
e) Legnagyobb beépitettség: 20 %
f)  Legkisebb zoldfeliileti arany: 40 %
g) Legnagyobb épiiletmagassag: 8m
h) Az épiilet legmagasabb pontja: 12m
i) A telkeken beliil:

ia) az el6kert 5m
ib) az oldalkert 4m
ic) ahatsokert 8m

Az alabbiakban a tervezési terilletre HATALYOS Szabalyozasi tervlap kerill bemutatasra:
S 3 ) w »
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A Szabalyozasi tervlapon a Hétvezér utca és Arpad utca sarkan létesitett szennyvizatemeld koriil 150 m
sugaru védétavolsag kertlt jelolésre. Amelyre vonatkozdan a HESz szabélyozasi eléirasai az alabbiak:

17.§ (5) A koziizemii szennyvizatemeld mitargy védétavolsag igénye:
a) hatosag altal egyedileg megallapitott és rogzitett;
b) el6zetes megallapitas nélkiil:
ba) blizzardan és zajvédelemmel Kivitelezett mitargy esetén 20 m,
bb) blizzar vagy zajvédelem nélkiili miitargy esetén 150 m.

(6) A koziizemii szennyvizatemeld mitargy védétavolsagan beliil: lako-, telepiiléskézpont
vegyes, intézményi, kiilonleges épitési 6vezetbe sorolt telken uj épiiletet épiteni csak a
mitargy védotavolsag okozta korlatozasanak megsziintetését kovetden lehet:

a) vagy a beépitett telek telekhataraig kell csokkenteni a miitargy védétavolsag igényét (a
mitargy zajvédetté és biizzarova tételével, tavvezérlésének megoldasaval),
b) vagy a mitargy kivaltasat kell megoldani;

Ez azt jelenti, hogy a szennyvizatemel6 védétavolsaga a technolégidjanak fejlesztésével
csokkenthet6, akar az atemelé miitargy telkén beliilre is.
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2.4.3. TELEPULESKEPI DOKUMENTUMOK VIZSGALATA
Telepiilésképi Arculati Kézikonyv (TAK) és Telepulésképvédelmi rendelet (TKr)
BALATONBERENY TELEPULESKEPI DOKUMENTUMAI AZ ALABBIAK SZERINT KERULTEK JOVAHAGYASRA:

= TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV (TAK) - 98/2021. (VI11.26.) képvisel6-testiileti hatarozat,
» TELEPULESKEPVEDELMI RENDELETE (TKR) - 10/2021. (V111.30.) onkormanyzati rendelet.

A Balaton-parti savot képezb tervezési teriletet Balatonberény Telepulésképi dokumentumai az
alabbiak szerinti un. Balatonparti terlletek — telepllésképvédelmi terlletként (Tk3), valamint
un. vegyes teriletek telepilésképi szempontbdl meghatarozott tertletként tartaimazza.

TK2 s2000HEsY TERILETEX
T3 BALATON-SART TERILETEX

[Tk | émmenen TRt

BALATONBERENY
TELEPULESKEP VEDELMI
TERULETEINEK TERKEP! BEMUTATAS.
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BALATONBERENY TELEPULESKEPI DOKUMENTUMAI AZ ALABBIAK SZERINT SZABALYOZZAK:

TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV - TAK

Tk3: A Balaton part mellett végig huzdédo nagy telkeken elhelyezkedd, szabadonadllé beépitést
GdulGterlletek, és strandterilet taldlhaté. Az idiil6teriileteken '60-as évek beli, nagy elteriilé
tomegekkel, lapos tetdével, hosszui erkélyekkel létesitett Udilé épiiletek talalhatdk. Az
épliletekhez nagy zoldfelliletek is tartoznak, igy nem kitakarva a telepiilés viz fel6li latvanyat.

A telepiiléskép-védelmi kategoria Iényege ezekre a telkekre vonatkozdan, hogy barmi jellegi
épitkezés, beruhdzasi szandék (uj épllet létesitése, meglévs épllet felljitasa, jelentés mértékl
fa kivagas stb.), a jelenlegi latvanyt ne rontsa el, takarja el, illetve a meglévé telepiilés és
Balaton kozti kapcsolatokra karos hatassal ne legyen. A teriletekre vonatkozé komolyabb
beruhazasok, projektek esetében az ingatlan tulajdonosoknak, a helyi lakosok érdekeit
képvisel6 onkormanyzattal egylttesen kell meghatarozni a latvanyt befolydsold
beavatkozasokat, a kedvezG6tlen hatdasok megelGzésére, kikliszobolésére

i B 1II. Fejezet : -
A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

13. A telepiilésképi szemponthél meghatirozo teriiletek (Tk)

13. §

(1) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek (Tk) azon teriiletek. ahol Balatonberény
telepiilésképének védelme érdekében az dltalanos kornyezetkultira és épitészeti kulttira
megtartasanak, megteremtésének szakmai ellenorzése €s iranyitasa szikséges.

(2) A telepiilésképi szempontbol meghatarozd teriiletek (Tk) térképi lehatarolasit e rendelet 5.
melléklete tartalmazza.

14. A telepiilésképi szempontbdél meghatarozo teriiletekre (Tk) vonatkozo teriileti
kivetelmények

14. §

(1) A kozteriiletek és a kdzhasznilat szdmdra megnyitott ingatlanok burkolatat, hasznilatat és
berendezését az utcan, ingatlanon megjelend hirdetéscket az épiletek jellegéhez, az utcak
hangulatdhoz igazodva kell kialakitani.

(2) Uj épilet elhelyezése, vagy meglévd épiilet tomegének. latvanyanak megvaltoztatasa esetén
biztositani kell a kdrnyezethez €s a kdrnyezd épiiletekhez t6rténd illeszkedést, melyet a tervezett
utcakép bemutatasaval kell igazolni.

(3) Fa- és gerendahdaz 6 rendeltetési egységként nem épithetd a telepiilésképi szemponthol
meghatarozo teriileteken (Tkl, Tk2 és Tk3), kivéve, ha a fa csak az épiilet vazszerkezeteként
jelenik meg ¢s a homlokzat képzés esetében a 15. § (3) bekezdés 4. pontjaban rogzitettek
érvényesiilnek.

(4) A telepiilésképet meghatarozo teriileteken az ingatlanon elhelyezhet6 foépiilet rendeltetésérsl
eltéré épitmény kézteriilet feldl nézve a foépiilet takarasaban helyezendd el.

(5) A telepiilés BALATON TO partvonaldn talilhato természetes nadteriilet védelméért,
megdrzéséért nadgazdalkodas folytathatd. A tomeder nddassal fedett részén barmilyen épitmény
elhelyezése, illetve a nadassal fedett vizteliileten barmilyen munkalat végzése kizardlag az illetékes
Nemzeti Park és a mederkezeld hozzdjarulasaval térténhet.
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15. A telepiilésképi szempontbél meghatirozo teriiletekre (Tk) vonatkozé egyedi épitészeti
kivetelmények

15. §

(1) A telepiilésképileg meghatarozé teriileteken (TK) Balatonberény védelme érdekében:

a) az egy telken létesiilo kiilonallé épiiletek egymassal épitészeti dsszhangban alakithatok ki. A
foépiilet. a melléképiilet és a kerités szinével, anyaghasznilataval és Epitészeti stilusaval
dsszhangban, a telepiilési sajatossdgokhoz illeszkedden alakithaté ki. Nem alkalmazhatoak a
feltling, tajidegen épitési elemek, rikito szinek,

b) melléképiilet csak a foépiilet mogott, takardsban helyezheto el,

¢) az épiilet homlokzatdn megjelené vakolatdisz szine az alapszinnel dsszhangban kell, hogy
legyen.

d) a teriileten a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terilletrendezési tervérdl sz6l6 2018.
évi CXXXIX. tdrvény (tovabbiakban: MTrT) fogalom meghatarozésa szerinti csarnok jellegii
épiilet nem épitheto,

e) kialakult beépitésii utcaban t6rténd 1 épités esetén az ingatlan f6 funkcidjat betolté épiilet
tetdidomat az utcaban jellemzoen kialakult tetdidomokkal megegyezosen kell kialakitani.

(2) A homlokzat vakolt architektiraji épiiletek utdlagos hoszigetelése a diszek megdrzésével, mives
megjelenésiik megtartasaval készilhet.

(3) A terlileten anyaghaszndlatban, megjelenésben és szinezésben a terillet karakterét megtartd,
ahhoz illeszkedd épillet épithetd. a meglévo épiiletek ezt figyelembe véve tjithatok fel az alabbiak
szerint:

l.Latszo  szerkezer: hagyomanyos, természetes ¢Epitdanyagok: bazaltkd, bazalttufa vagy
szerkezetében és szinében hasonld terméskd, tégla, fa, vakolt és festett szerkezetek, szinében
visszafogott fémlemez homlokzatburkolatok.

2. Tetd: A tetok tomeg, tetdidom kialakitasakor egyszerii format kell alkalmazni a telepiilésképi
karakter figyelembevételével. Magastetd koztertletrdl lathatd helyeken 30-45 fok kozotti
hajlasszoggel alakithaté ki. Lapostetoknél zéldtetdé alkalmazhato. A tetok hajlasszdgének
meghatarozasakor illeszkedjink a szomszédos kérnyezetben 1év épiiletek kialakitasdhoz.

3. Tetohéjalas Wy ¢Epités, vagy héjazatcsere esetén: A telepililéskép szempontbol meghatarozo
teriileteken (Tk) a tetohéjalas szinének dsszhangban kell lennie kirnyezete uralkod6 szinével,
a telepiilésképbe illo, jellemzoen sotét tonusa vords, barna, szirke vagy az égetett cserép
szinéhez hasonlé dmyalati szinben. Alkalmazhato égetett cserép, betoncserép, pikkelyfedés-
jellegli fémlemezfedés, fazsindely, természetes vagy miipala fedés. Kénnyen éghetd anyagi
(nad) tetohcjazatok csak a tlizvédelmi hatosag kiilon egyedi esetekre vonatkozo engedélye
alapjan alkalmazhatok.

4. Homlokzat: vakolt festett homlokzatképzés. Homlokzatok szinezésénél elsdsorban a telepiilésre
jellemz6 torténeti szinek: fehér, sdrga, barna és drnyalatai fszinként t6riénd alkalmazédsa
Jjavasolt, és kizarélag csak halvany, pasztellszinek hasznélhaték. Diszité elemként a keramia,
a fa, a termésko és a tégla, illetve visszafogott szinli, mindségi tablas homlokzatburkolatok
vagy ezek kombinacidja alkalmazhatd.

3.Labazatképzés: elsd sorban vakolt, de lehet k&, miké vagy egyéb igényes anyaghasznilat.
Tajidegen burkoloanyag nem hasznalhaté.

6.Nem alkalmazhatok az alabbi épitéanyagok: hulldmpala, mianyag-, vagy fém hullimlemez,
aluminium trapézlemez és bitumenes zsindely.

(4) A telkek utcai telekhataran attort kerités Iétesithetd, amennyiben a kerités labazatos kiviteli, ugy
a labazat maximum 50 cm magassagla tomor: beton, ko. tégla labazat lehet. Az utcai kerités
magassaga a terepesatlakozastol szdmitva legfeljebb 1.80 m lehet.
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18. Egyéb teriiletekre vonatkozo épitészeti kivetelmények
18. §

(1) Balatonberény kizigazgatasi teriilete a helyi épitészeti €s taji adottsagok alapjan telepiilésképi
karakterekre tagozodik:
a) falusias teriiletek karaktere,
b) udilo és szallotertiletek karaktere,
¢) vegyes terliletek karaktere.
v d) gazdasagi-, kereskedelmi- és szolgaltato teriiletek karaktere,
e) kozforgalmi és zoldtertilet karaktere,
/) szolohegyi teriilet karaktere,
g) Kkiilteriileti karaktere.

(2) A telepiilésképi szempontbdol meghatarozé tertileten épitmények elhelyezése, bévitése. felbjitasa
soran a helyi egyedi épitészeti kovetelmények betartdasan feliil dltalanosan kell torekedni az adott
telepiilésrész karakieres elemeinek megbrzésére, a telepiilésrész jellegzetes arculatdhoz illeszkedo.
értékteremto telepiiléskép formalasara.

(3) A telepiilésképi karaktereket térképi Ichatdrolasat a 6. melléklet tartalmazza.

(4) Az egyes telepiilésképi karakterek egyedi épitészeti kovetelményei nem vonatkoznak a
kozintézményekre és egyéb kozépiiletekre, tovabbd a kozlekedési terileteken lévé épiiletekre.
épitményekre, és ha az adott karakteren beliil az ingatlan tulajdoni lappal igazolt f6 funkcidja
gazdasagi (termeld) jellegfi.

(7) Vegyes teriiletek karakterén
a) a tetok tomegének, tetdidom kialakitasakor egyszeri format kell alkalmazni a kiirnyezetben
jellemzo helyi karakter figyelembevételével,

/b) a 8 méternél nagyobb fesztavi szerkezetek kivételével a tetd hajlasszoge 30-45 fok kdzou

B lchet,

¢) tetohéjazatként cserépfedést vagy sotét tonusu, csillogasmentes feliilet(i, kiselemes hatasi
feddést kell alkalmazni,

d) a nagyfesztavii csarnokszerkezetek alacsonyabb hajlasszigii tetdvel, formdjaban és
karakterében a cseréphez igazodé fedéssel vagy fémlemezfedéssel épithetok,

e) a magastetot jellemzéen cserép mintazata, (pikkelyes, vagy dllokorcos) tetdfedést kell

alkalmazni,

az épiiletek homlokzatat tagoltan kell kialakitani,

az. ¢pillet homlokzatanak anyaghasznélata sordn torekedni kell a természetes anyag

alkalmazasédra. Az épiilet homlokzati kialakitasanal igényes fémlemezfedés és burkolat is

alkalmazhato.

h) a telkek utcai telekhataran maximum 50 cm magassagl tomor: beton, Ko, tégla labazatos,
legalabb 80 %-ban audrt feliiletli mezokkel Iétesithetd. Az utcai kerités labazattal egyiitt nem
lehet magasabb 2,00 méternél,

i) a telkek be nem épitett, vagy gazdasagi céllal nem hasznositott részét parkositva, honos,
termohelyi adottsagoknak megfeleld novényfajokkal kell kialakitani, fenntartani. A kételezé
zoldfeliiletet a telekhatar mentén egybefiiggden, haromszintii: fik, cserjék, gyep-talajtakard
ndvényillomannyal kell kialakitani.

%=
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Osszefoglalva:

Balatonberény telepulésképi dokumentumai tekintetében a Telepulésképvédelmi rendeletben (TKr)
szilkséges a tet6hajlasszogre vonatkozd eldirast modositani, illetve 6sszhangba hozni a Telepllésképi
Arculati Kézikonyvvel (TAK).

= A Telepulésképvédelmi rendelet (TKr) 18.§ (7) bekezdés b) pontja alabbiak szerint fogalmaz:

18.§ (7) b) a 8 méternél nagyobb fesztava szerkezetek kivételével, a tetd hajlasszoge 30-45 fok
kozott lehet,

(Azaz a tetbhajlaszoget 30-45 fok kozott hatarozza meg, viszont engedi, hogy 8 m-nél nagyobb
fesztav esetén lapostetd kialakithato lehessen.)

EZZEL SZEMBEN:

= A Telepilésképi Arculati Kézikonyv (TAK), pedig kifejezetten kiemeli a lapostetés kialakitasu nagy
tomegi épliletek védelmét a Balaton-part menti savban, az alabbi megfogalmazassal:

Az udul6teriileteken ’60-as évek beli, nagy elteriilé6 tomegekkel, lapos tetdvel,
hosszt erkélyekkel 1étesitett idiild épiiletek talalhatok.”

AZAZ fenti két (TAK és TKr) szabalyozasi elvet 6sszhangba kell hozni az alabbiak szerint:

A TKr mddositas soran tehat a Tkr 18.§ (7) bek. b) pontja az alabbiak szerint modosul:

18.§ (7) b) a 8 méternél nagyobb fesztavi szerkezetek kivételével, valamint a Balaton-part és a
Hétvezér utca kozotti teriiletek kivételével a tet6 hajlasszoge 30-45 fok kozott lehet,

3.Human infrastruktura vizsgalata
(Forras: Helyi Esélyegyenléségi Program-HEP, internet, 6nkormanyzat)

Az alapellatas tarsulassal torténik az alabbiak szerint:

Ovodai ell4tas: Balatonszentgyorgyi Margaréta Ovoda szervezeti egységéhez tartozik a balatonberényi
,Csicsergd” Ovoda, mint Tagévoda.
- A Csicserg6 Tagovoda egy vegyes csoporttal miikodik, az dvodai féréhelyek szama: 25 f6.
- Az 6vodaba beiratott gyermekek szama 13-20 f6 k6zott mozog.
- ATOP 1.4.1-15-S01-2016-00021 kédszamu palyazat keretében 2019-ben kertilt atadasra a felUjitott
dvoda épllete.

Bolcsddei ellatas:
- Marcaliban mikadik,
- Balatonszentgydrgy: jovére készll el a bdlcs6de,
- Balatonkeresztur: bolcsddeépités tervezett.

Altalanos iskolai ellatas:
- balatonszentgyorgyi Dobd Istvan Altalanos Iskola: idejamak a berényi gyermekek tulnyomé
tobbségben,
- balatonkereszt(ri Festetics Kristof Altalanos Iskola: berényi gyermekek kisebb hanyada tanul,
- Keszthelyen: berényi gyermekek kisebb hanyada tanul.
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Balatonberény Onkorményzata az egészséqiiyi alapellatas kdrében az alabbiakrél gondoskodik:
- Haziorvosi Szolgélat: Balatonberény Béke u. 2., Vors, Alkotmany u. 25/B.
- Korzeti fogorvosi rendel6 (Balatonszentgyorgy, Berzsenyi u. 82. szam alatt).
- Védén6i Szolgélat, Balatonberény, Béke u. 2. szam alatt.
- Haziorvosi (gyermek és felnétt) Ugyeleti Szolgalat Keszthely Varos Alapellatasi Intézete biztositja
(8360 Keszthely, Sopron u. 2.)
- Fidkgydgyszertar: Balatonberény, Béke u. 4/A. szam alatt.

Kdzszolgéltatdsok helyben, illetéleg Balatonszentgy6rgydn és Balatonkereszturon elérhetok.
- szocialis alapellatasok: Alapszolgaltatasi Kozpont, Csaladsegité Szolgalat (Balatonkeresztir),
illetbleg helyben szerdanként 9.00 — 12.00 6ra kozott.

4.Kozlekedési vizsgalatok

4.1. Elézmények, tervezett fejlesztések

Balatonberény hatélyos telepllésrendezési eszkdzei szerint a kdzuthalozati kapcsolatokat a tavlatban is
meghatarozza a kozigazgatasi terileten jelenleg athaladd harom orszagos ut, amik kozul kettd
orszagos fout (7sz. féut, 76sz. féut), egy orszagos mellékut (7119j. 6sszekotdut). Valtozatlanul fontos
halzati kapcsolatot biztosit a vasut is, a partvonallal parhuzamosan haladd, nemrég felujitott 30sz.
Budapest-Székesfehérvar-Nagykanizsa-Murakeresztur-(Horvatorszag) orszagos torzshaldzati vasuti
palya, Balatonberény megallohellyel.

A térséget érinti az M76 autout nyomvonala, ami a 76sz. féut nyomvonalatdl nyugatra,
Balatonszentgyorgy-i tertleten vezet at, ahol a két utnak csomopontja is van. Meglévl és megmaradd
fontos csomdpont a 76sz. féut és az M7 csomopontja is, de ez is Balatonberény teriletén kivil
talalhatd. Vagyis Balatonberényt gyorsforgalmi at kdzvetlenll nem érinti, viszont kettd is kedvezd
kozelségben halad.

A hatalyos TRE-ben egy halézatilag fontos Uj csomoponti javaslat szerepel, a 76sz. féaton. A
csomopont a kdzség déli ddulbtertleteinek (Bokrosi-hegy, Berényi-hegy, Széléhegy), és fejlesztési
tertletének jobb megkozelitését szolgaina, egyelére nem valosult meg.

A fentiekbdl is lathatd, hogy a féuthalozat, illetve a féuthaldzattal kapcsolatos fejlesztések messze
elkertlik jelen modositasi teriletet.

4.2 Tervezési teriilet bemutatasa, meglévo kozlekedési halézat

A telepllés belterileti utcahal6zatanak gerincét tovabbra is a parton halado 7119j. orszdgos mellékut, a
Balaton utca adja. Hozza kapcsolodik a teriiletiink helyi utcahalézata is, a Botond utcan és az Arpad
utcan keresztll. A konkrét fejlesztési tertlet a Balaton utcaval parhuzamos Hétvezeér utcarél kozelithetd
meg. A Hétvezér utca a szokasos Udulbterileti utcaknak megfelelé kialakitasu, aszfalt burkolattal,
kétoldali arokkal, jarda nélkil. A Hétvezér utcardl tobb meglévé utca indul a vizpart felé, de ezek koziil a
Tas utca csak keskeny, gyakorlatilag gyalogutnak megfelelé burkolattal kiépitett, a 658/5hrsz kdzutnak
pedig nyoma sincs. Az Arpad utca rovid északi szakasza kicsit jobban kiépitett, egyoldali ferde
parkolokkal, jardaval. A Hétvezér utcabdl nyilik a naturista kemping kozteruleti parkoloja.

A hatalyos szabalyozas a Tas utca szabalyozasi szélességének nodvelését, a Hétvezér utca
szabalyozasanak kis igazitasat tartalmazza. Szerepel tovabba a szabalyozasi tervben egy Uj, topartra
vezetd kiszolgaldut is, a Hétvezér utcatdl északra, a 658/3hrsz telket atvagva.

A terllet kdzOsségi kozlekedési ellatdsat az orszagos uton kozlekedd autobuszjaratok, és a vasut
biztositjak. Mind a vasuti megalld, mind a legkdzelebbi autdbuszmegallé (,Balatonberény vasutallomas”)
elég messze van, mintegy 800 méterre.
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Onallo kerékparat vagy gyalogut a teriiletet nem érinti, viszont a kdzelben, az orszagos Ut északi
oldalan halad a Balatoni Bringaut.

A terUleten jelenleg gyakorlatilag nincs beépités, igy parkolas is alig (az év nagy részében), kivéve a
naturista kemping parkoléjat, ami a Hétvezér utcahoz kapcsolodo kozterlleten van.

5. Taj- és természetvédelem (Védett, védendd taji- természeti értékek, teriiletek)

Tajképvédelmi szemponthdl kiemelten kezelendé teriiletek

A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyairdl szolo 9/2019. (VI.
14.) MvM rendelet a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési terverdl szolo 2018.
évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) 19. § (4) bekezdésével 6sszhangban, az Orszagos Ovezeti
Terv részét képezl tajkepvédelmi terllet ovezetbe sorolja a kozigazgatasi tertlet északi részén a
Balaton-parti savot és a Kis-Balaton teriletét, valamint a déli részén levo nagylzemi szantoterileteket.
A Trtv. reszét kepezO Balaton Kiemelt Udulokorzet Terlletrendezési Tervenek (a tovabbiakban:
BKUTIT) tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Gvezetébe (11/1. melléklet) tartoznak
a belterilet keleti és nyugati oldalan Iévé mezégazdasagi, jellemzben kiskertes teriletek. A tervezési

terlet a orszagos tajképvédelmi terllet Gvezet része.
/ Baa“bereny

11T H
lt n Sze n Xeb r-‘ atonszentgi]orgy
fa

Tajkepvédelmi teriilet Gvezet (Trtv.) Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendo
terilet vezete (BKUTTT)

Nemzeti és nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt all6 vagy védelemre tervezett teriilet,
érték, emlék

Ol

NEMZETKOZzI JELENTOSEGU VEDETT TERMESZETI TERULETEK — NATURA 2000 TERULET

Az eurbpai kbzOsségi jelentbségli természetvédelmi rendeltetési teriiletekr6l szolé 275/2004. (X. 8.)
Korm. rendelet és az eurdpai k6z6sségi jelentésegli természetvédelmi rendeltetési tertiletekkel érintett
foldrészletekrdl sz6l6 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet alapjan Balatonberény Kozség kézigazgatasi
teriletét a HUBF30002 kddszamu Balaton kiemelt jelent6ségli természetmeglrzési teriilet és
kiilénleges madarvédelmi tertilet érinti. A tervezési terilet kozvetlen érintett a Natura 2000 tertletekkel.
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kiemelt jelent6ségii | kiilbnleges madarvédelmi tertilet
természetmegbrzési teriilet

RAMSARI TERULET

A "Nemzetkozi jelentdségil vadvizek jegyzéké"-be bejegyzett hazai védett vizekrél és vadvizterlletekrdl
sz6l6 8004/2003. (K. ERt. 11.) KVVM tajékoztatd alapjan a Balaton idészakos Ramsari teriilet. Minden
év oktober 1-t6l a kdvetkezd év aprilis 30-ig biztositani kell a tavon tartézkodd vizimadarak
zavartalansagat.

ORSZAGOS JELENTGSEG( TERMESZETVEDELMI TERULETEK ES ERTEKEK

A kozigazgatasi terlileten orszagos jelentdségl védett természeti terlilet a Balaton-felvidéki Nemzeti
Park, melyt6l egy keskeny ligetes sav (657/32-33, 658/4 hrsz) valasztja el a tervezési terliletet. ,Ex lege”
védett érték nincs a teleplilésen.
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OKOLOGIAI HALOZAT

Az orszagos Okologiai halozat terlleteinek célja a természeti szempontbdl jelentds terlletek kozti
Okologiai kapcsolatok biztositasa. Az Okologia halozat lehatarolasa a Trtv. szerinti Orszagos
Terlletrendezési Terv 3/1. melléklet: Okoldgiai haldzat magteriletének dvezete, az dkologiai halézat
okologiai folyosdjanak dvezete és az dkoldgiai halozat pufferterliletének Gvezete alapjan tortént.

Az  Okolégiai halézat mindharom  dvezete
megtalalhatd a telepilésen. A tervezési terilet
kézvetlenll hataros a magterilet 6vezetével, mely a
Balaton ter(letét foglalja magaba.

Helyi jelentéségi (nkormanyzati rendelet alapjan védett) természetvédelmi teriiletek és emlékek
A tervezési terlleten és kornyezetében nincs helyi jelentéségl védett természeti terdlet, illetve érték.

Egyedi tajértékek

A természet védelmérdl szol6 1996. évi LIII. torvény (Tvt.) 6. § (3) (4) és (5) bekezdése értelmében
egyedi tajértéknek mindsul az adott tajra jellemzd olyan természeti érték, kepzédmény és az emberi
tevékenységgel létrehozott tajalkotod elem, amelynek természeti, torténelmi, kultdrtorténeti, tudomanyos
vagy esztétikai szempontbdl a tarsadalom szamara jelentésége van.

Balatonbereny gazdag termeszeti es kulturalis oroksegének koszonhetSen sok egyedi tajértékkel
rendelkezik. A TEKA program keretében létrehozott nyilvantartas tobb mint 100 téjértéket tartaimaz, de
ezek egyike sem a tervezési terlleten vagy kdzvetlen kornyezetében helyezkedik el.
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6.Zoldfeluleti adottsagok vizsgalata

A tervezési terlletet alkotd telkek kozll a két nagy telek (657/20, 658/3 hrsz) egykor jelentés
zoOldfellletd  kulonleges intézményterilet volt. A gyermekUduléként, illetve iskolaként és
gyermekotthonként hasznositott terilileteken a beépitett és burkolt feliletek magas aranyat ellensulyozta
a szépen gondozott ligetes-fas zoldfelllet.

A 657/20 hrsz-U ingatlan névényalloméanya szinte véltozatlan formaban megvan: a gyepes zoldfeliileten
szépen kifejlett lombhullato és 6rokzold fas allomény talalhatd, jellemzéen a telekhatar mentén.

A 658/3 hrsz-u ingatlan egykori éplletallomanya, burkolt sportpélyéi le lettek bontva, az egykori fas
allomanynak nyoma sincs. A degradalt terilet jelenleg hasznositatian, a gyomos terileten néhany
nagyobb cserje talalhatd, a terilet kaszalt.
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A 660/20 hrsz-u terlleten egy befejezetlen lakohaz all, zéldfeliilete gondozatlan. A szomszédos két
telek (660/18-19 hrsz) beépitetlen, jellemzben nadas boritja.

A 660/17 hrsz-u telek szintén beépitetien, a gyepes terilet déli, parkold feldli telekhataran kifejlett
nyarfak talalhatok.

A tervezési teriilet jelenlegi novényallomanyanak feltérképezése érdekében a kozeljovében
késziil egy botanikai felmérés, mely beépiil a telepilésrendezési eszk6zok moédositasahoz
készitend6 kornyezeti értékelésbe.

Balaton-parti természetkozeli teriiletek

A balatoni vizpart-rehabilitacids szabalyozas kovetelményeir6l szold 283/2002. (XIl. 21.)
Kormanyrendelet (a tovabbiakban VRSZ), valamint a Balatonberény vizpart-rehabilitaciés
tanulméanytervérél szo6l6 1/2005.(1.7.) TNM rendelet rogziti, hogy a Balaton jelenlegi partvonala mentén
30 m széles parti savot kell megdrizni beépitetlendl, tovabba szabalyozasi el6irdsokat fogalmaz meg a
Balaton-parti terilletekre a kozterlletek hatarvonala, a teriilethasznélat és a gyalogos-kerékparos
nyomvonalak tekintetében.

A tervezési terllet északi hatarat képezd telkek kotelezben megtartandd és kialakitandd
z6ldfeluletekként szabalyozottak, a tomederben lévé partkdzeli nadasok mindsitése alapjan Il.a, b
besorolasuak, a bentebb 1év6 nadasok |.a osztalyba soroltak.

A tervezési terlletet a vizpart rehabilitacios terv részlegesen dsszevont teriletfelhasznalasi egységként
hatarolja korbe, melyre a VRSZ 6.§ (3) bekezdése vonatkozik.
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Epitési hatosagi intézkedést igényld, engedély nélkiil, ill. joghatalyos telepiilésrendezési ‘D]:I:D:I
. tervvel ellentétesen beépitett teriilet
Ujonnan kialakitandd kézteriletek, inkorményzati elovisarlasi jogeal terhelt teriiletek
Kotelezben megiartando kzteriletek
Telek kdzhasznalat eld] el nem zarhatd teriilete ?:i:i:ﬁ
Beépitetleniil megdrzendd parti teritletsdy ):‘K e Ki

Parti kemping Iétesitésére felbasznalhatb partszakasz l—_-@_@-_—l_

A hajézési, sport és idegenforgalmi céli kikotok Iétesitésére felhasznilhaté partszakasz j_-@_@-_i_

Strandoldsra alkalmas partszakasz M

Parti sétany kialakitdsara alkalmas nyomvonal LONONONONORONONC]
Elsidlegesen gyalogit kialakitasira alkalmas nyomvonal ssssssesssenme -
Onallé kerékparat vagy kijeldlt kerékpérsav kialakitasira alkalmas nyomvonal 00000000 -
Elsddlegesen kdzit kialakitasara alkalmas nyomvopal
re———— =
Tervezett parkold teriilete G
I -
Zé\dteriileten elhelyezhet$ épitmények szimira kijeldlt teriilet @
Kitelezoen rogzitett szabalyozasi vonal és szabalyozisi szélesség méterben g
Tervezett belteriileti hatdr S
Megsziinteté jel a tomederben % ¥ ¥ ¥

- vizgazdalkodasi teriilet tomedren Kiviil |

- vizgazdalkodasi teriilet a tomederben ,7
- mezogazdasagi teriilet

Osszevont teriiletfelhasznalasi egység

Részlegesen Gsszevont teriiletfelhasznalasi egység :l — ' _]
Ovezethatar azonos teriiletfelhasznalason beliil

A vizpart-rehabiliticids szabalyozasi kovetelményekkel érintett teriilet hatéra P p——
ALAPTERKEPI ELEMEK:

Kozigazgatasi hatar

Belteriileti hatar

TAJEKOZTATO VIZSGALATI ELEMEK:

Nadasteriiletek és mindsitésiik a nadaskataszter szerint (L.a, ILa, IlLa, IV.a, V.a nadosztaly)

Természetkozeli novénytarsuldssal fedett partmenti tertlet
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7.Ko6zmlivek vizsgalata

Balatonberényben a lakasok vezetékes ivovizzel és drammal 100 %-ban ellatottak, csatornaval 98 %-
ban, vezetékes gazzal pedig 65 %-ban. A komfort nélklli lakasok szama 20-25 db. (Forrés: Helyi
Esélyegyenl6ségi Program-HEP)

A tervezési terllet tombje 0sszkdzmlives, lasd az alabbi E-kozm(i kivonatot!

660/13
660/17

%

: : =
_A‘.r- 660/10
AN 1
s
60/2 X %
<5 AW

HIRKOZLES
SZENHIDROGEN m— VIZELLATAS
TAVHO —— VIZELVEZETES

A kozmivizsgélati munkarészeket részletesen kifejtve lasd a 11. Kdzmdifejlesztési javaslat c.
fejezetben.

8.Kornyezetvédelem

FOLD ES TALAJ

A tervezési terlletek belteriileten helyezkednek el, harom telek beépitetlen (660/17-19 hrsz), két telek
(657/20, 660/20 hrsz) beépitett, egy telek (658/3 hrsz) beépitett volt, de a rajta 1év6 éplleteket a
felszinig visszabontottak. A foldhivatali nyilvantartas alapjan a tervezési teriiletet képezd ingatlanok
mindegyike mavelés alol kivett terilet.

ingatlan helyrajzi szdma mivelési ag telek mérete (m?)
657/20 kivett Gdul&épdlet, udvar 15.903
658/3 kivett beépitetlen tertlet 26.161
660/17 kivett beépitetlen teriilet, arok 5.629
660/18 kivett beépitetlen terilet 676
660/19 kivett beépitetlen teriilet 645
660/20 kivett lakéhaz, udvar 642
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A Magyar Banyaszati és Foldtani Szolgélat — Uj nevén: Szabéalyozott Tevékenységek Feligyeleti
Hatosaga — nyilvantartasai alapjan a mddositassal érintett terlileteket nem érinti sem banyaszati terdlet,
sem felszinmozgasveszélyes terlet.

FELSZINI ES FELSZIN ALATTI VIZEK, ARViZVEDELEM

A teriiletrendezési tervek készitésének és [N
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyairdl szdld
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a Magyarorszag
és egyes kiemelt térségeinek terulcicndezési : I
tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. ‘Civény (a : ! ”
tovabbiakban: Trtv.) 19. § (4) bekezdésével ‘ I t b ;_
osszhangban, az Orszagos Ovezeti Terv részét _ a a O n e r
képezé vizminGség-védelmi terillet Gvezetbe

sorolja  Balatonberény telies kozigazgatasi !
teriletét, igy a tervezési terlletet is.

1 ICH

itonszentgyor:

A felszin alatti vizek védelmérél szo6l6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, valamint a felszin alatti viz
allapota szempontjabdl érzékeny terileteken levé telepllések besorolasardl szold 27/2004. (XII. 25.)
KVVM rendelet alapjan Balatonberény felszin alatti viz szempontjabol fokozottan érzékeny felszin alatti
vizmindség-védelmi teriileten fekvd telepilés.

Balatonberény telies kozigazgatasi terlilete Magyarorszag fellilvizsgalt, 2015. évi Vizgyijté-
gazdalkodasi Terv (kés6bbiekben: VGT2) beosztdsa alapjan a Balaton részvizgydjtéjenek Balaton
alegységéhez tartozik, melyen a Dél-dunantuli Vizlgyi lgazgatésag az illetékes. A VGT2 alapjan a
dombvidéki sekély porozus felszin alatti viztest mennyiségi allapota jo, kémiai allapota — a felszini vizek
gyenge allapota miatt — gyenge mindsitést kapott. A VGT2 részletesen tartalmazza a felszini és felszin
alatti viztestek részletes, tobb szempontu vizsgalatait, az allapotértékelések eredményeit, az ismert és
varhaté problémakat, azok okait, tovabba a kornyezeti célok eléréséhez szikséges miszaki és
szabalyozasi intézkedéseket, illetve pénzlgyi tamogatasokat.

A vizek hasznositasat, veédelmét és kartételeinek elharitdsat szolgaldé tevékenységekre és
létesitményekre vonatkozd altalanos szabalyokrol szolo 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet 2. § 19.
pontja és a VITUKI Nonprofit Kft. altal kiadott lista (1991-1995) alapjan Balatonberény nem tartozik a
magas talajvizallasu telepiilések ko6zé. Magyarorszag talajviztérképe alapjan a talajvizszint a
tervezeési teruleteken 0-1 m kozott huzodik.

Balatonberény az ivovizkivételre hasznalt vagy ivovizbazisnak kijelolt felszini viz, valamint a halak
életfeltételeinek biztositasara kijelolt felszini vizek szennyezettségi hatarértékeir6l és azok
ellendrzésérdl sz6l6 6/2002. (XI. 5.) KWWM rendelet alapjan kijeldlt felszini ivovizbazist, illetve halas vizet
nem érint.

A telepllési szennyviztisztitas szempontjabdl érzékeny felszini vizek és vizgydjt6teruletuk kijel6lésérdl
sz616 240/2000. (XII, 23.) Korm. rendelet alapjan Balatonberény kijeldlt érzékeny felszini vizek vizgyiijté
teriletén kijelolt telepulés.

Balatonberény kozigazgatasi teriiletén a természetes flirddvizek minéségi kdvetelményeirdl, valamint
a természetes fUrdohelyek kijelolésérdl és uzemeltetésérdl szolo 78/2008. (IV. 3.) Korm. rendelet szerint
kijelolt és Magyarorszag masodik (fellilvizsgalt) vizgylijt6-gazdalkodasi tervében nyilvantartott
természetes fiirdohelyek, illetve a kijelolés miatt védett vizek, viztestek talalhatok.
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Balatonberény Kozség teriilete nem érint a Dél-dunantuli Vizligyi lgazgatosadg miikodési teriletén
lévé arvizvédelmi szakaszt, arvizvédelmi oblozetet.

A Trtv. részét képezG Balaton Kiemelt Uri4korzet Teriiletrendezési Tervének (a tovabbiakban:
BKUTIT) rendszeresen belvizjarta teriilet dvezc.e nem érinti a tervezési teriiletet.

A Vizigyi Igazgatésag elbzetes tajékoztatasa alapjan Balatonberény Kozség rendelkezik
Vizkarelharitasi Tervvel.

A 657/20, 658/3 és 660/20 hrsz-G ingatlanok, mint beépitett teriiletek teljes vizikdzmi (ivoviz és
szennyviz) infrastrukturaval rendelkeznek.

LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonadk kijelolésérdl szolo 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet
meghatarozasa szerint Balatonberény terllete az orszag légszennyezettség szempontjabdl a ,10. Az
orszag tobbi terlilete” Iégszennyezettségi zonaba tartozik.

A telepulés teriletén nincs telepitett Iégszennyezettseg-mérd és pollenmérd allomas. A legkozelebbi
mérballomas Keszthelyen van, igy a leveg6 aktualis allapotara vonatkozéan nem alinak rendelkezésre
pontos adatok.

Az Orszagos Kornyezetvédelmi Informéaciés Rendszer (OKIR) Levegé-tisztasag Védelmi Informacids
Rendszere (LAIR) részletes adatsorokkal rendelkezik a legnagyobb kibocsatdk tekintetében. A
maodositassal érintett terlileteken és kornyezetikben nincsenek helyhez kotott [égszennyez forrasok.

Balatonberény kozigazgatasi teriletén a kovetkezd tényez6k okoznak légszennyezdanyag-kibocséatast:
— fltés (lakossag, telephelyek);
— kozlekedés — gépjarmiiforgalom;
— mez0gazdasagi terlletek felszinérdl szarmazo (difflz) Ulepedd porszennyezés;
— mez0gazdasagi, ipari és egyéb lzemi tevékenységgel 6sszefliggd egyéb légszennyezés.
A telepilésen az év nagyobb részében a levegd mindsége jonak mondhatd, emberi egészséget
veszélyeztetd mértéki koncentracié egyik szennyez6anyag esetében sem fordul eld.
ZAJ ES REZGES

A telepllési kornyezeti zajvédelem kovetelményeit a zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl
sz016 284/2007. (X.29.) Korm. rendelet és a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarél szolo
27/2008. (XII. 3.) KWWM-EUM egyiittes rendelet (tovabbiakban: ZHR) eléirasai hatarozzak meg.

A belterlleten a zajterhelés legjelentésebb forrasa a kdzlekedés. A tervezési terilettél délre, mintegy
150-200 m tavolsagra halad a 7119-es szamu Balatonkeresztur-Balatonszentgyorgy 6sszekotd ut és a
MAV 30-as szam( Székesfehérvar-Gyékényes vasttvonal, amelyek elvalasztjak a Balaton-parti részt a
kozponti belterilettd!.

A kozlekedési eredetli zaj- és rezgésterhelés ellen a zajtol védendd terlleteken a megengedett
zajterhelési hatarértékek a ZHR szerint az alabbiak:

lakéutcaban, atment Gjtéut, orszégos orszégos I. és Il. rendi
forgalom nélkil kiszolgalo gydtodt, orszag gos 1. &s L
. Osszekotout mellett utak mellett
ut mellett
nappal/éjjel nappal/éjjel nappal/éjjiel
uddlGtertilet 50/40 dB 55/40 dB 60/50 dB
z6ldfelilet 55/45 dB 60/50 dB 65/55 dB
vegyes teriiletek 60/50 dB 65/55 dB 65/55 dB

A tervezési terllet kornyezete UdUl6terilet, kulonleges kemping és zoldterllet terlletfelhasznalasi
kategoridba sorolt. A jellemzéen csendes kornyéken alkalmi és szezondlis zajterhelést okoz a fl- és
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sovénynyiras. A tervezési terllet kornyezetében nincsen (zemi zajforrds. A szabadid6s
létesitményektdl szarmazd zajterhelési hatarértékeket a tertileten a ZHR alapjan az alabbiak:

nappal (06-22 6ra)/éjjel (22-06 ora)
ddilGteriilet 45/35 dB
z6ldfeliilet 50/40 dB
vegyes teriiletek 55/45 dB

Az OKIR nyilvantartdsa alapjan az elmdlt 5 évben nem lett kiszabva ,Zaj és rezgésvédelemmel
0sszeflggb kornyezetvédelmi birsag”.

HULLADEKKEZELES

A telepllési szilard és szelektiv hulladékok szervezett gyljtése és elszallitasa Balatonberény
telepUlésen teljes koriien megoldott, a hulladékok begyUjtését a PELSO-KOM Nonprofit Zrt. végzi.

A modositassal érintett terlleteken és kornyezetikben nem mikddik olyan telephely, melynek
tevékenysége hulladékgazdalkodasi engedélyhez kotott.

A tervezési teriilet kornyezeti allapotanak feltérképezése céljabél az egyes kornyezeti elemek
(levego, talaj, felszini és felszin alatti vizek, zaj) tekintetében a kozeljovében részletes felmérés
késziil, mely beépiil az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szol6 2/2005. (I.
11.) Korm. rendelet szerint készitendé kornyezeti értékelésbe, amely a telepiilésrendezési
eszkozok modositasahoz sziikséges.

A részletes felmérés sordn az elvégzett vizsgélatok kiértékelésével lehet hatérozottabb
kovetkeztetéseket levonni a beruhazas altal az egyes kornyezeti elemekre gyakorolt hatasokat illetéen
és javaslatokat tenni azok mérséklésére, minimalizélasara.

9.0rokségi és kornyezeti értékek vizsgalata

A tervezési terileten és tagabb kornyezetében sem orszagos, sem helyi védelem alatt allo épitett érték,
objektum, illetve nyilvantartott régészeti leléhely nem taléalhato.

A jelenleg részben beépillt, de atéplld, illetve beépitetlen terilet uj, mindségi beépitésével és rendezett
novénytelepitéssel tud Uj értéket teremteni a telepllésen, illetve a Balaton-parton. A terllet zéldfelilete
magas szintli parkositott teruletként kerul kialakitasra.

Jelen projekt magasszinvonall, és mind formavilagaban, mind anyagaban, szineiben egységes,
esztétikailag letisztult telepulésképet eredményez, amelyet rendezettebbé tesz a megjelend épitészeti
nivo.
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lI.JAVASLATOK

10.Telepiilésrendezési javaslat

10.1. Teriiletfelhasznalasi és beépitési javaslat

Terliletfelhasznalasi és beépitési javaslat

2022 APRILIS HO

Korabbi, meglévd és a tervezett beépités és az ott lakok szama a tervezett fejlesztés tikrében:

A TERVEZESI TERULET KORABBI ILL. MEGLEVO BEEPITETTSEGENEK OSSZEFOGLALASA
teriilet- korabbi beépités épitési ovezet
D nagyzs ag beep_!tett sz[n t- | szinttertlet funkcio és hasznalé | hatalyos |tervezett
m alapteriilet m? | szam m?
657/20 | 15903 1615 (10%) F+3 6 460 udulétabor — 350 f6 ) Vi3
0 altalanos isk. és Ui-1 i
658/3 26161 4 685 (18%) F+1 9370 gyermekotthon -260 8 Uj 6vezet
660117 | 5629 vis | V4
uj ovezet
660/18 676
660119 | 645 ; ; ; ; Vi6 |, X\t/fzet
660/20 642 96 (15%) F+1+T 260 lakohaz — 2-3 6 I
0ssz: 49 656 6 396 (13 %) 16 090 610 f6
A TERVEZESI TERULET TERVEZETT BEEPITETTSEGENEK OSSZEFOGLALASA
teriilet- beépithetéség -hatalyos beép. paraméterek alapjan épitési dvezet
" s e . . . lakasszam -
152 nagyzs ag beepl_t_heto szin t- | szintterulet lakosszam hatalyos |tervezett
m alapteriilet m? | szam m2 i s
2,28 f6/lakas
657/20 | 15903 3180 (20%) F+2,5 11130 150 lakas Uii-1 Vt-3
658/3 2 6161 5230 (20%) F+2,5 18310 200 db Uj dvezet
660/17 | 5620 | 2814(50%) | | F+5 | 6750 20 lakas e vis [ e
gyermek vizi park Uj 6vezet
660/18 676 270 (40%) F+1+T 675 1 (szolgélati) lakas VA5
660/19 645 255 (40%) F+1+T 635 1 (szolgélati) lakas Vi-6 i Svezet
660/20 642 255 (40%) F+1+T 635 1 (szolgalati) lakas )
0SSz: 49 656 10 315 38135 403 lakas - 919 f6

TEHAT A MEGLEVO BEEPITESI PARAMETEREK ALAPJAN A KORABBI BEEPITES SZERINTI OTTLAKAS
610 FO HELYETT A LAKASRENDELTETES BEEMELESEVEL 920 FO.

Mindemellett figyelembe kell venni, hogy a teriiletre hatalyos eléirasok szerint a jelen teriiletre

ugyanennyi, azaz 400 db (idiildapartman elhelyezheté a jelenlegi eléirasok szerint, azaz
maodositas nélkiil!!
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10.2. Beépitési terv

TERVEZET TARSASHAZAS BEEPITES — 657/20 és 658/3 hrsz és 660/17 hrsz telkeken

A tervezett projekt kapcsan a teljes teriiletre nézve osszesen kb. 400 lakas keril kialakitasra
tarsashazas formaban.

Tarsashazas beépités

A tervezési teriileten tobblakasos tarsashazas beénités kap helyet. Ezen lakoéplletek 12 és 12,5 m
épuletmagassaggal rendelkeznek, amelyek 4 szi e ek. Az ezen tarsashazas beépitéshez tartozo
parkolészdm részben az épuleten belil kap elhelyezést, a fennmaradd parkoldk térszini, nyilt
parkoloként kertInek kialakitasra.

A tarsashazak foldszintjén a lakd, mint f6 rendeltetés mellett, azt kiegészitve vendéglatas, szolgaltatas,
kereskedelem, egészségugyi, oktatasi, szallashely rendeltetések is elhelyezhetbek igény szerint. A
szilkséges parkolé-mennyiség fasitott felszini parkoldban biztositott.

A terllet magas szintii parkositott zoldfellletként keriilnek kialakitasra.

Jelen projekt magasszinvonall, és mind formavilagaban, mind anyagaban, szineiben egységes,
esztétikailag letisztult telepllésképet eredményez, amelyet még jobban kiemel az itt megjelend
épitészeti nivo.

A terileten a villamosenergia ellatds és a hirkdzlés terepszint alatt épul ki, amely elénydsen és
harmonikusan jarul hozza az épitészeti szempontbdl megtervezett teleplléskép latvanyahoz, azzal,
hogy a légvezetéek, mint latvany nem jelenik meg zavaro telepulésképi elemként.

Az egyes teriletekre vonatkozd beépitési tervek latvanyterveit lasd a dokumentacié végén a Tervlapok
kozott!
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10.3. Javaslat a human infrastruktura ellatasra vonatkozoan

A lakas/lakosszam atlag 2019 évi KSH adatok szerint
= Balatonberény népessége: 1 174 f6

= Balatonberény lakasszama: 652 db
Azaz a f6/lakas atlag: 1,8 f6/lakas

Népesséeg.com adatai Balatonberényre vonatkozdan: http://nepesseg.com/somogy/balatonbereny

Balatonberény népessége

Balatonberény utolsé becstlt népessége 1 174 6 (2019 évben), ami akkori Magyarorszag
népességének 0.01%-a (Somogy megyének 0.39%-a). Népsirlisége 45 fé/km2. Lakasok szama 652,
népességet figyelembevéve, ez 1.8 f6 per lakas. Ha népesség azonos utemben valtozna mint [2018-
2019] id6szakban (-1.43%/év), 2022-ban Balatonberény lakosséga 1 124 lenne.

Népesség éves %-os valtozasa - csokkend:

[1870-1880] +0.03 %/év
[1880-1890] +1.46 %/év
[1890-1900] #0.71 %/év
[1900-1910] #0.57 %/év
[1910-1920] -0.18 %/év
[1920-1930] +0.08 %/év

[1930-1941] -0.29 %/év
[1941-1949] +0.35 %/év
[1949-1960] +0.36 %/év
[1960-1970] -0.84 %/év
[1970-1980] +1.43 %/év
[1980-1990] -2.81 %/év

[1990-2001] +0.06 %/&v
[2001-2011] -0.46 %/év
[2011-2015] 0.79 %/év
[2015-2017] +3.95 %/év
[2017-2018] +1.97 %/év
[2018-2019] -1.43 %/év

Fenti KSH adatok szerint tehat Balatonberény lakossagszama csokkend -1.43%/év tendenciat mutat.

A tervezett fejlesztés soran tehat a tervezési terilleten dsszesen 725-919 6 jelenik meg tervezetten az
alabbi 6sszefoglald tablazat szamitasa alapjan.

A TERVEZETT 403 DB LAKASSZAMRA ESO LAKOSSZAM OSSZEFOGLALASA
lakasszam 403 db lakas
. tervezett — : - -
lakasszam lakdsszam lakasszam - lakosszam | lakasszam —lakosszam
1,8 f6/lakas 2,28 f6/lakas
657/20 150 db 270 342
658/3 200 db 360 456
660/17 50 db 90 114
660/18-20 3db 5 7
0SSzZ: 403 db 403 lakas - 725 f6 403 lakas - 919 f6

A TERVEZETT BEEPITES| PARAMETEREK ALAPJAN A LAKOSSZAM NOVEKEDES 725-919 FO.
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HUMAN INFRASTRUKTURA ellatas - javaslat

A jelen tanulmany szerint tervezett lakasszamra vetitett 403 db lakasszamhoz és az
alabbiak szerint valtozo f6 lakosszamndovekedéshez tartozé intézményigény az alabbi:
Normativa 1,8 fé/lakas 2,28 ffi/lalfég
Ellatas tipusa 1000 fére (KSH a”dat) (Balaton korn)'/ekl adat)
725 fore 919 fore
Bolcsdde 20 féréhely " L
(Alapellatas) 11000 16 14,5 férbhely 18 férbhely
Ovoda 40 férbhely 29 féréhely 36,7 féréhely
(Alapellatas) /1000 f6 (3 korcsoportban) (3 korcsoportban)
Altalanos iskola 4 terem/1 000 6 2,9 tanterem 3,7 tanterem
(Alapellatas) (1 terem 25-30 tanulo)| (8 osztalyban elosztva) | (8 osztalyban elosztva)
Hazi orvosi rendeld 0,43 orvos munkahely 0,3 hazi orvosi 0,4 hazi orvosi
(Alapellatas) /1000 6 munkahely munkahely
Gyermek szakorvosi rendel6 | 0,5 orvos munkahely | 0,36 gyermekorvosi | 0,46 gyermekorvosi
(Alapellatas) /1000 f6 munkahely munkahely
Fogorvos 0,33 orvos munkahely 0,24 fogorvosi 0,3 gyermekorvosi
(Alapellatas) /1000 f6 munkahely munkahely

Az alabbiakban bemutatasra kertilé humaninfrastruktura vizsgalat és a fenti tablazat kimutatasa alapjan
megallapithatd, hogy a fejleszték tulajdonaban 1év telkekre vonatkozd fejlesztés soran jelentkezé
humaninfrastruktira igényei kisrészben a meglévd intézményekben, illetve azok bdvitésével
biztosithatok. Mindemellett meg kell jegyezni, hogy az idekdltozé lakossag részben ingazni fog, és
munkahelye a kornyez0 nagyobb teleplléseken vagy varosban (Keszthely, Marcali, Balatonfenyves
Fonydd stb.) lesz, ebben az esetben eléfordulhat, hogy az ingazd munkavallaldo gyermekét is ezen
telepUlések intézményeiben kivanja elhelyezni.

Megjegyzendb az is, hogy a telepilés allandd lakosai kozott szamos bejelentettként nyilvantartott lakos
ténylegesen nem lakik helyben. Kivonat a Helyi Esélyegyenl6ségi Programbél (HEP):

»Az allandoé népességgel kapcsolatban (bejelentett allando népesség) megjegyzendo,
hogy sokan jelentkeznek be abbdl a célbdl, hogy kevesebb helyi adot kelljen fizetniiik,
de ténylegesen nem a telepiilésen élnek, és a szocialis szolgaltatasokat és ellatasokat
sem a telepiilésen veszik igénybe.”

Az dnkormanyzati adatszolgéltatas szerint Hétvezér utca déli oldala menti Udulétertleten 8 allandd
lakos szerepel az addzas szerinti nyilvantartasban.

Egyéb intézmények, szolgaltatas

Fent bemutatott kotelez6 onkormanyzati alapellatdson felll a beépilé terllet lakossaganak
kereskedelmi, szolgaltatéi és vendéglatéi ellatésa a terlleten belll is megoldhatd, hiszen a
lakoéplletben elhelyezheté rendeltetési egységek kozott e rendeltetések szerepelnek, azaz a
lakGépuletek foldszintjén lesz lehet0ség Uzletek és szolgaltatd funkciok elhelyezésére.
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10.4. Szabalyozasi koncepcio, rendelet-tervezet javaslat

A tervezési terilletre es6 HATALYOS szabalyozasi elemek kozill az egyes teriileteken elhelyezhets
rendeltetésekre vonatkozo elbirasokat az alabbi tablazat foglalja magaba, aszerint, hogy azok jelenleg
is elhelyezhettk-e, illetve @ modositas soran lesznek elhelyezhetdk:

TERVEZETT
szabalyozasmaédositas
- rendeltetésekre

HATALYOS szabalyozas - rendeltetésekre

Intézmény teriilet (Vi) altalanos eléirasai

32.§ (1) Vi jellel jelolt épitési dvezet els6sorban
1. | igazgatési, hitéleti, nevelési, oktatasi, kulturalis,
kereskedelmi, vendéglatas, szallas rendeltetésii
épiiletek elhelyezésére szolgal.

a szabéalyozasi elbirdsok nem maodosulnak, a
rendeltetések kore egészill ki lakd rendeltetéssel
és atsorolasra kerlinek Vit épitési dvezetbe
kertilnek.

Vi-6 épitési ovezet:
660/18,19,20 hrsz telkekre

Nem maddosul csupan UJ Vt-5 épitési dvezetbe
kerlilnek atsorolasra a teriiletek.

?)3.22(5)épitési dvezeteiben az épillet kizdrolag Az Uj Vt-5 épitési dvezetben a terilletre hatalyos
2 szallas, vendéglatas, kereskedelem, kozosségi ép. ovezetben elhelyezheto rendeltetesek a

szérakoztatd és sport rendeltetést tartalmazhat. modositast kbvetden is elhelyezhetok ugy, hagy

rendeltetést tartalmazhat ezek kore kiegészil a lakérendeltetéssel
. (o . . (1 lakés/telek szabalyozéssal). Azaz:
i) Az épiletekben telkenként legfeljebb egy, a Vt-5: szallas, vendéglatas, kereskedelem,

hasznél6 vagy a személyzet szdmara

szolgl6 lakés helyezhetd el. kozOsségi szorakoztatd, sport és 1 lakas/telek.

Vi-5 épitési ovezet:
660/17 hrsz telekre

Nem madosul, csupan UJ Vt-4 épitési dvezetbe
kerlilnek atsorolasra a terlletek.

33.§ (6)

. . . ) Az Uj Vt-4 épitési dvezetben a teriletre hatalyos
i) Az épitési Ovezeteiben az épiilet kizardlag ) P y

)

szallas, vendéglatas, kereskedelem, kozosségi
szdrakoztatd és sport rendeltetést tartalmazhat.
Az épiiletekben telkenként legfeljebb egy, a
hasznalo vagy a személyzet szamara szolgalod
lakéas helyezhet6 el.

ép. Ovezetben elhelyezhetd rendeltetések a
maodositast kovetéen is elhelyezheték gy, hogy
ezek kére kiegészill a lakérendeltetéssel. Azaz:
Vt-4: lako, széllas, vendéglatés, kereskedelem,
kozdsségi szorakoztato és sport rendeltetések.

Uii-1 épitési dvezet:
657/20 és a 658/3 hrsz telkekre

Nem maédosul, csupan UJ Vt-3 épitési dvezetbe
kerliinek atsorolasra a ter(iletek.

37.§ (1)

4. | Az iidiiléhazas tdiilSteriileten ketténél tobb

idiiléegységet magaba foglalo iidiil6
rendeltetésti épiilet, tidiilétabor és kemping
alakithato Ki.

Az 0j Vt-3 épitési dvezetben a teleplléskozpont
vegyes épitési  Ovezetekben elhelyezhet6
rendeltetések helyezhetdk el.

Vt-3: lakd, szallas, vendéglatas,
kereskedelem, oktatasi,
rendeltetések.

szolgaltato
egészségugyi,

SZABALYOZASI KONCEPCIO, RENDELET-TERVEZET JAVASLAT

SzABALYOZASI TERV KONCEPCIO

Helyi Epitési Szabalyzat modositasa:

A tervezeési terlletre vonatkozd épitési Ovezetek helyett a teriletre Uj telepuléskozpont vegyes (Vi)
épitési Ovezetek kerlltek meghatarozasra, de az Uj szabalyozas csak az elhelyezhetd rendeltetések
korét moddosithatta. Azaz minden érintett teriletre vonatkozo Uj Vt épitési Ovezetbe bekertlt a
lakérendeltetés.
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HESZ modositas -TERVEZET
JELEN FEJLESZTESI TERULETRE VONATKOZO UJ ELOIRASOK

Balatonberény Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

rrrrr

SZABALYOZASI KONCEPCIO - TERVEZETT

= Aterileten harom uj épitési Ovezet keriil kialakitasra HESz 31. § (3)-(5):
- Vt-3 - a 657/20 és a 658/3 hrsz jelenleg UU-1 = itési veztil telkek,
- Vt-4 — a 660/17 hrsz jelenleg Vi-E ©1'tési dveswu elek,
- Vt-5 - a 660/18,19,20 hrsz jelenley vi-€ £ 'tési dveztl telkek.

31.§
(3) Az Vt-3 (volt Uii-1) épitési dvezetben az alabbi eldirasokat kell betartani:
a) Beépitési mod: szabadonallo
b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 3500 m?
¢) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 40m
d) Kialakithato legkisebb telekmélység: 80m
e) Legnagyobb beépitettség: 20 %
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 40 %
g) Legnagyobb épiiletmagassag: 8m
h) Az épiilet legmagasabb pontja: 12m
i) A telkeken belil:
ia) azelbkert 5m
ib) az oldalkert 4m
ic) ahatsokert 8m

J) Az épitési dvezeteiben az épiilet kizarolag lako, szallas, vendéglatas, szolgaltato
kereskedelem, oktatasi, egészségiigyi rendeltetést tartalmazhat.

(4) A Vt-4 (volt Vi-5) épitési dvezetben az alabbi eldirasokat kell betartani:

a) Beépitési mod: szabadonallo
b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 1500 m?
¢) Kialakithato6 legkisebb telekszélesség: 30m
d) Legnagyobb beépitettség: 50 %
e) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %
f) Legnagyobb épiiletmagassag: 125m
g) Az épiilet legmagasabb pontja: 18 m
h) A telkeken beliil:

ha) az el6kert 5m

hb) az oldalkert 6m

hc) a hatsokert 8m

i) Az ¢épitési Ovezeteiben az épiilet kizardlag laké, szallas, vendéglatas,

kereskedelem, kozosségi szorakoztaté és sport rendeltetést tartalmazhat.

(6) A Vt-5 (volt Vi-6) épitési dvezetben az alabbi eldirasokat kell betartani:

a) Beépitési mod: szabadonallé

b) Kialakithato legkisebb telek teriilete:
c) Kialakithato legkisebb telekszélesség:
d) Legnagyobb beépitettség:

e) Legkisebb zoldfeliileti arany:

f) Legnagyobb épiiletmagassag:

g) Az épiilet legmagasabb pontja:

1200 m?

40 m
40 %
30 %
7.5m
12m
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h) A telkeken beliil:

ha) az el6kert 5m
hb) az oldalkert 4m
hc) ahatsokert 8m

i) Az épitési bvezeteiben az épiilet kizardlag szallas, vendéglatas, kereskedelem,
kozosségi szorakoztato és sport rendeltetést tartalmazhat.
J) Az épiiletekben telkenként egy lakas helyezheto el.

fLr_

A Szabalyozasi tervlap: Csak az (j épi*®s’ Gvezetek jelei miatt kerll mddositasra, a hatalyos
szabalyozasi elemek nem valtoznak.

R

hatasterulete elézetesen 150m, amely a
miitargy technolégiai fejlesztésével csokkenthetd, akar a szennyviz-
atemeld mitargy telkén belilire korlatozhato.

Balatonberény Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Telepiiléskép védelmérol szolo 10/2021. (V111.30.) 6nkormanyzati rendelet modositasa
- TERVEZETT -

TetbhajlasszOg: a lapostetd alkalmazhatésaga miatt a Telepllésképvédelmi rendelete (TKr)
pontositasra kerll, illetve Osszhangba a Telepilésképi Arculati Kézikonyv éltal az e teriletre
megfogalmazott jellemzikkel.

A TKr modositas soran tehat a Tkr 18.§ (7) bek. b) pontja az alébbiak szerint médosul:

18.§ (7) b) a 8 méternél nagyobb fesztavi szerkezetek, vale "1t a Balaton-part és a Hétvezér utca
kozotti tertiletek kivételével a tetd hajlasszoge 3G 4o fok kozott lehet,
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11.Kozlekedési javaslat

Tervezett beruhazas és kozlekedési hatasai
11.1. Tervezett fejlesztés

A tervezett fejlesztés a teleplilés haldzati kapcsolataira nincs hatassal.

A belterlleti utcahalézat gerincét tovabbra is a parton halad6 7119j. orszagos mellékut, a Balaton utca
adja. Valtozatlanul hozza kapcsolédik a teriiletiink helyi utcahalézata is, a Botond utcan és az Arpad
utcan keresztll. A konkrét fejlesztési terilet is valtozatlanul a Balaton utcaval parhuzamos Hétvezér
utcardl kozelitheté meg. Megmarad a hatélyos szabalyozas a Tas utca szabalyozasi szélességének
novelésére, és a Hétvezér utca szabalyozasanak pontositasara. Okafogyotta valt, és igy kikertlhet
viszont a szabalyozasi tervbl a 658/3hrsz telket atvago, topartra vezetd tervezett kiszolgalout.

A terulet kozOsségi kozlekedési ellatasat tovabbra is az orszagos uton kozlekedd autdbuszjaratok, és a
vasUt biztositigk. Mind a vasuti megalld, mind a legkdzelebbi autébuszmegalld (,Balatonberény
vasUtallomas”) elég messze van, mintegy 800 méterre. Igény esetén, az (zemeltet6vel torténd
megegyezés alapjan létesllhet Uj, a terilethez kozelebbre 1év6 autdbuszmegalld a Balaton utcaban.
Onallo kerékparut vagy gyalogut a terilletet kdzvetleniil tovabbra sem érinti. Erinti viszont a telkeket a
toparti sétany, amihez kapcsolatot adnak a partra vezetd kiszolgaldutak. Valtozatlanul a Balaton utca
északi oldalan halad a Balatoni Bringaut.

A fejlesztési teriilet parkolasat telken beliil kell megoldani. Az OTEK el6irasa szerint a tervezett 403db
lakashoz 403db parkolot kell biztositani. A tobblakasos tarsashazakban a parkolok részben az épiileten
bellil kapnak elhelyezést, a fennmaradd parkoldk térszini, nyilt, fasitott parkoléként keriilnek
kialakitasra. A tarsashazak foldszintjén lehetséges kiegészitd vendéglatas, szolgaltatés, kereskedelem,
egészséglgyi, oktatasi rendeltetéseknek a tényleges funkcié szerint szamitott parkoldi is felszini
parkolokban helyezhetéek el. Az egyéb funkciok telepitését behatarolhatja az elhelyezendd parkolok
helyigénye, amit korlatoznak a beépitési elbirasok, a telken bellli zoldfellleti kotelezettség.
Valtozatlanul megmarad a naturista kemping parkoldja.

11.2.Kozlekedési hatasok, varhaté forgalomkeltés

A fejlesztési terilet gerjesztett forgalmi terhelése a varhatd lakosszambdl becsulhetd. A kapott
adatszolgaltatas szerint a tervezett 403db lakas lakosszamat 715-919 fének varjak. A gerjesztett
forgalmat a magasabb érték szerint becslltik. A fajlagos utazasi igényt 2.4 utazas/fé/nap értéknek
feltételezve, 80%-0s egyéni kozlekedési arannyal, és 1.5f6/szgk személygépkocsi kihasznaltsaggal
szamolva 1176Ejm(/nap forgalom véarhatd. A becsiilt forgalom napi értéke kevesebb, mint egy
kiszolgaldé utca orankénti forgalmanak fels§ hatarértéke, tehat nem nevezhetd magas forgalmi
terhelésnek. A lakd funkciobol adddd forgalom pedig bizonyos mértékig kedvez6bb, mint az
uduléforgalom, mivel egyenletesebb, kiszamithatdbb terhelést jelent. Ez a forgalom a Hétvezér utcan
keresztil terhelheti a Balaton utcat is, amire orszagos forgalomszamlélési adatok allnak rendelkezésre.
Azok alapjan az orszégos Ut atlagos napi forgalma 1354Ejmdi/nap, a kihasznéltsag 10%. Az adatokbol
lathatd, hogy az orszagos ut forgalma is alacsony, a kihasznéltsag a tervezett fejlesztést kdvetéen is
csak 20% korul lehet, habér a jelenleginek a duplajara néhet. A Hétvezér utca, illetve a tobbi érintett
lakéutca terhelése a Balaton utcaénal csak alacsonyabb lehet, igy a fejlesztések kévetkeztében nem
varhatd ezen utcak tulterhelése.
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12. Tajrendezési javaslat

A tervezett modositasok belterlletet érintenek, igy nem okoznak jelentés beavatkozast a
tajszerkezetben, telepilésszerkezetben, kulonos tekintettel arra, hogy egy részik beépitett volt vagy
jelenleg is az.

A tervezett fejlesztés megvaldsitdsaval a jelenleg hasznositatlan teriletek Uj funkciét kapnak: a jo
elhelyezkedési ingatlanokon épitészetileg igényes lakdhazak létestilnek kertépitészeti terv alapjan
megvaldsitott zoldfeluleti kdrnyezetben.

A tervezési terilet a tajkepvédelmi terlilet Ovezete altal érintett. A telepllés szerkezeti és domborzati
adottsagainak kdszonhetben csak a kornyezd utcakrdl (Hétvezér utca és mellékutcai) nyilik rélatas a
fejlesztési terliletekre. A Balaton felél a széles nadas terlletek természetes takarésavot képeznek.

13. Zoldfeluleti javaslat

A telepilés zoldfellleti rendszerének elemei a kozterileteken kialakitott kozcélu zoldfeliletek
(kbzparkok, kozkertek), a jelentds zoldfelliletl |étesitmények (pl. kildnleges teriletek), a telkek
novényzettel fedett részei, kilterlleten az erd6- és mez6gazdasagi tertletek (kertes tertletek), valamint
a vonalas zoldfellileti elemek (utakat, vizfolyasokat kisérd gyepes, illetve fasitott zéldsavok, fasorok).

A zoldfeliletek a jotékony kornyezeti hatdsaik révén hozzajarulnak a kdrnyezeti légszennyezés és a
zajterhelés csokkentéséhez, jelentds hatasuk van a levegd dsszetételére, 02/CO2 haztartasara (O2-
keresztll a helyi klimara, az éplletek és szikebb kornyezetik héhaztartdsara, energiatakarékos
Uzemeltetésére. Emellett a zoldfellileteknek, az atgondoltan alakitott zoldfellleti rendszernek
meghatarozd szerepe van az el6nyds telepulés-, illetve utcakép kialakitasaban.

A tervezési terllet a Balaton-part természetkozeli terileteivel hataros. A terlleten tervezett modositasok
a hatalyos védotavolsagok, eléirasok és Ovintézkedések betartasdval nem veszélyeztetik a
természetkdzeli terliletek ndvényallomanyat. A tervezett fejlesztések megvaldsitasakor torekedni kell a
minél nagyobb bioldgiailag aktiv felulet kialakitasara. Az esztétikus, magas zoldfellleti boritottsagu és
valtozatos ndvényallomanyu zéldfellleteket kertépitészeti terv alapjan javasolt kialakitani. A 657/20
hrsz-u terllet esetében térekedni kell a meglévd, egészséges fafajok megdrzésére elsésorban helyben
vagy terileten belili atiltetéssel.

A megfeleld zoldfellleti kialakitas jotékony kornyezeti hatdsai révén hozzajarul a kornyezeti
légszennyezés és a zajterhelés csokkentéséhez, jelentds hatasa van a levegé dsszetételére, 02/CO2
stb.) és ezen keresztil a helyi kliméara, az épuletek és szlikebb kornyezetlik hdéhaztartaséara,
energiatakarékos Uzemeltetésére. Tovabba az atgondoltan alakitott zoldfellleti rendszernek
meghatarozd szerepe van a lakossag mentalis egészségében, az elényds telepulés-, illetve utcakép
kialakitasaban.
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14.K6zmiivesitési javaslatok

Balatonberény Balaton-parti sévjaban, a Balaton-part és a Hétvezér utca kozott fekvd 657/20, 658/3,
660/17 hrsz és 660/18-20 hrsz a hatalyos telepilésrendezési eszkdzOkben udilbteriletfelhasznalasu
telkek els6sorban a lakérendeltetés elhelyezése érdekében telepiléskozpont — vegyes
tertletfelhasznalasu ujrahasznositésa tervezett. A tervek szerint a telkeken lakd, szallas, vendéglatas,
szolgaltato kereskedelem, oktatasi- és egészségugyi, k0zosségi szorakoztatd és sport rendeltetési
épitmények elhelyezése torténik.

A telkek kozil jelenleg beépitéssel csak a 657/20 hrsz és a 660/20 hrsz rendelkezik, a 658/3 hrsz
korabbi hasznositasanak épitményeit mar elbontottak, illetve a tobbi telek beépitetlen.

A 658/3 hrsz telek korabbi hasznositdsahoz szilkséges kozmlellatassal rendelkezik, bar a
felépitményekkel egyidejlleg a kozmellatast szolgaldo haldzatokat is elbontottak, az Uj beépités
megvaldsitdsanal azonban figyelembe kell venni, hogy féldben maradt haldzati maradvanyok
eléfordulasi lehetdségét nem lehet kizarni.

A telkek a hatélyos telepilésrendezési eszk6zok szerint beépitésre szant udllétorlleti, illetve
intézményi vegyes épitési dvezetbe tartoznak (Uii-1, Vi-5, Vi-6), a médositast kiv_tden pedig
egysege (ugyancsak beépitésre szant) telepiléskozpont vegyes (Vi) épitési dvezetbe kerilnek
atsorolasra (Vt-3, Vt-4, Vt-5).

Az E-kézmi nyilvantartasa alapjan készitett helyzetfeltar6 kozmdivizsgalat szerint a mddositassal
érintett telkeken meglévé kozminyomvonal nem halad keresztll, igy védelembe helyezési vagy
athelyezési igény nem merl fel. A Hétvezér utca fejlesztésre tervezett oldala mentén haladé 22 kV-os
hal6zat nyomvonalanak helyét az épitkezés alatt figyelembe kell venni.

Fel kel hivni a figyelmet a Hétvezér utca-Arpad utca saroktelkén (izemeld szennyvizatemeld miitargyra,
amelynek pontosan vizsgalt (kornyezeti hatasvizsgalat) és a hatasvizsgalat szerinti védétavolsaga, azaz
a hatdsagok altal rogzitett védétavolsaga ezideig nem kerilt megéllapitasra, ennek okan kijeldlésre
sem. A pontosan megéllapitott véd6tavolsag kijelolésének hidnyaban a figyelembe veendd
véd6tavolsdgot a jogszabalyok rogzitik, ezt a jogszabalyokban meghatarozott védétavolsagot
tartalmazza a jelenleg hatalyos Szabalyozasi tervlap 150 m-ben, amely védétavolsag jelentdsen rafed a
tervezeési terilet 657/20 és 658/3 hrsz telkeire.

Fentieket 6sszefoglalva ez indokolja azt, hogy a hatalyos HESz 17.§ (5) és (6) bekezdései az alabbiak
szerint rogzitik védétavolsag szerinti korlatozasokat:

17.§ (5) A koziizemii szennyvizatemeld mitargy védotavolsag igénye:
a) hatosag altal egyedileg megallapitott és rogzitett;
b) el6zetes megallapitas nélkiil:
ba) blizzardan és zajvédelemmel Kivitelezett mitargy esetén 20 m,
bb) blizzar vagy zajvédelem nélkiili miitargy esetén 150 m.

(6) A koziizeml szennyvizatemeld mitargy védétavolsagan belil: lako-, telepiiléskozpont vegyes,
intézményi, kiilonleges épitési 6vezetbe sorolt telken 1j épiiletet épiteni csak a miitargy
védétavolsag okozta korlatozasanak megsziintetését kovetéen lehet:

a) vagy a beépitett telek telekhataraig kell csokkenteni a miitargy védétavolsag igényét
(a miitargy zajvédetté és biizzaréva tételével, tavvezérlésének megoldasaval),
b) vagy a mitargy kivaltasat kell megoldani;

Mivel a terillet melletti, azaz a Hétvezér utca-Arpad utca saroktelkén (izemelé szennyvizatemeld

matargy technoldgiaja nem ismert, ennek okan jelen esetben a Szabalyozasi terven jeldlt vedétavolsag
az atemel6re készitett kornyezeti hatastanulmany alapjan modosithato, illetve amennyiben a
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szabalyozési tervben megallapitdsra kerllt véd6tavolsag nem csokkenthetd, a szennyvizatemel®
matargy technoldgiai fejlesztése vagy csereje szikseges a vedotavolsag csokkentése vagy
megszuntetése érdekében, a hatalyos HESz 17. § (6) bekezdésében leirtak szerint.

Az Uj hasznositasra tervezett terllet kozmlellatasara a telkek menti utcaban kiépitett teljes
kdzmdiellatashoz sziikséges halozati rendszerek rendelkezésre allnak.

Beépitésre szant teriilet Uj hasznositasanak kdzmdives feltételeit meghatarozzak a teriilet természeti
adottsagai, a terllet Balaton menti elhelyezkedése és a vizminéség védelmi terileten vald fekvése,
amely a felszini és felszin alatti vizek fokozottabb védelmét igényli. Kézmiives feltétel tovabba a
hatélyos helyi épitési szabalyzat és a kornyezetvédelmi el6irdsok kielégitése, valamint a vérhatd
komfort igény elvarasa, amelyek a teljes kozmiellatds biztositasaval teljesithetok. A teljes
kozmiellatashoz a vezetékes ivovizellatas, a kozcsatornas szennyvizelvezetés, a villamosenergia
ellétas, a termikus energiaellatas vezetékes energiahordozéval torténd biztositasa és a csapadékviz
elvezetés megoldasa szlkséges.

A telepiléstervezési javaslat alapjan megengedhetd épitési lehetdségek megvaldsitdsahoz szlikséges
kozmellatasi igények a kovetkezok:

terliiletek Ovezet | viz igény L ._ | villamosenergia igény termikus energia igény
rsz szennyviz
kézhalézat | megujulé ";'r']"‘e':‘g‘:: megijulé | foldgéz
m3/nap | m3/nap kW kW kW kW nm3/h
657/20 | Vt-3 67 63 891 223 668 167 93
658/3 Vt-3 110 104 1465 366 1099 275 153
660117 | Vt-4 14 13 180 45 135 34 19
660/18 | Vt-5 2 2 27 7 20 5 3
660/19 | Vt-5 2 2 26 6 19 5 3
660/20 | Vt-5 2 2 26 6 19 5 3
Osszesen: 196 186 2614 654 1961 490 272

Ezek az igények el6zetes tajékoztatasul szolgalnak. A szolgaltatok felé csak a tovabbtervezés soran a
ténylegesen jelentkezd igények bejelentése szlkséges.

A varhaté igények kielégitésének feltétele kdzmiivenként a kdzhalozati csatlakozasok telkenkénti
kiépitése. A kdzhaldzati kapcsolatok kiépitésének megoldasan kivil a kézmdiellatas feltétele, tovabba a
kdzhal6zatok, bazisok szilkséges kapacitas bOvitésének a biztositdsa, amelyhez vizi k6zmilvekre
ugyanugy, mint energiakozmdvekre és elektronikus hirkozlésre is szolgaltatasi megallapodast kell kotni
a szolgaltatéval, amelyben a szolgaltatd az ellatds biztositdsanak miszaki-gazdasagi feltételei
rogzitheti. Fel kell hivni a figyelmet, hogy a telkek rendelkeztek, illetve rendelkezhetnek
kozmikontingenssel. A fenntartott kozmiikontingensek feletti igényre lehet fejlesztési hozzajarulast
kérni.

Az Uj hasznositasra tervezett terliletre is vonatkozik a 7/2006 TNM rendelet eléirasa, amely alapjan, Uj
épuletek esetén a kozel nulla energiaigényl épuletek kovetelményszintjét kell teljesiteni. Ezen
kdvetelményszintek elvardsa mellett az épilet energiaigényét legalabb 25%-0s mennyiségben, helyben
termelt meguUjulé energiaforrasbdl kell biztositani. Ennek az energiahatékonysagi elvarasoknak
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megfeleléen Uj épiletet energiatakarékosan kell kivitelezni és az energiaszikséglet legalabb 25 %-at
megujulé energiaforras hasznositasaval kell megoldani.

Vizellatas

Balatonberény vezetékes ivovizellatasat a sidfoki kozpontu Dunéntili Regiondlis Vizmivek Zrt. (DRV)
biztositja. Balatonberény vizellatd rendszerének Uzemeltetése a Fonyod székhelyl Dél-Balatoni
Uzemeltetési Uzemvezetbség rendszeréhez tartozik, ez a rendszer latja el Balatonkenesétdl
Balatonberényig a déli-Balaton parti telepuléseket.

A telepllésen a kozmlves vizellatasra a belterlleten a vezetékes ivoviz halozat minden utcaban
kiépitésre kertlt, az ellatottsag 100%-0s. A Balatonberényi vizellatd halézaton egy nyomaszona lizemel,
ebben a Balatonkereszturon tzemeld 2000 m3-es regionalis tarozoban tarolt viz szintje hatarozza meg
a viznyomast, a halézatban a viznyomas megfelel6.

Fontos megjegyezni, hogy a DRV Zrt héldézatdban jelentés mértéki tartalék kapacitas nincs.
Belterlileten a szolgaltatonak elméletileg ellatasi kotelezettsége van, de az igényelt vizmennyiség

,,,,,

Az E-kozmi nyilvantartas szerint a mddositassal érintett tombot hatarold Hétvezér utcaban a mar
beépitett terlletek ellatasara, NA 150 és NA 110 KPE anyagu ivovizvezeték kerllt kiépitésre. A
beruhazadsok megvaldsulasa esetén az igényelt ivévizmennyiség legegyszeriibben a mar meglévd
ivovizhal6zatrol minden telekhez kildn-kilon kiépitett vizbekotd vezetékkel biztosithato. A 657/20,
660/17, és a 660/18-20 hrsz-u telkek ivovizbekotéssel mar rendel'27ik.

Tuziviz ellatas

A terlileten kiépitett vizelosztd haldzatra az eléirasoknak megfeleléen elhelyezték a tlizcsapokat. A
tovabbtervezés soran azoknak az épuleteknek, amelyeknek jelentdsebb a tiziviz igénye, azt varhatéan
kdzvetlenll a kdzhaldzatrol nem lehet kielégiteni, azoknal a pontos tiiziviz igény ismeretében lehet a
tuziviz ellatas modjat megtervezni. A kozhalozatrol vételezhetd mennyiséget meghalado tlziviz igényt
helyben tuziviz tarolassal kell biztositani.

Locsoléviz ellatas

A tervezett Uj hasznositds soran kialakitdsra keruld zoldfelilet és a burkolt feluletek fokozottabb
tisztantartdsa is szlikséges, mindkettd jelentésebb locsoléviz igényl. A terllet fenntarthatdésaga
meghatarozd szempont, igy vizelldtasnal a nem ivéviz minéségl vizet nem szabad a kdzhaldzat feldl
vételezni, arra helyi vizbeszerzés kiépitése javasolt, az ahhoz szlikséges engedélyek beszerzésével és
az abban elGirtak betartasaval.

Szennyvizelvezetés

A telepilés szennyvizelvezetését is a Dunéntili Regiondlis Vizmivek Zrt. (DRV) Uzemelteti.
A teleplilésen a szennyviz elvezetésére elvalasztott rendszeri kozcsatorna halozatot létesitettek. A
szennyvizcsatorna halozat kiépitése telepulés szintd.

Balatonberény vizmindség-védelmi terlleten fekszik, ami a tovabbtervezés szaméra szigorubb
szennyviz- és csapadékviz-elvezetési kovetelményeket ir el a felszin alatti vizek vizmin6ség
védelmére vonatkozoan.

Az E-kdzm(i nyilvantartas szerint a modositassal érintett tombdt hatarold Hétvezér utcaban kelet-nyugat
iranyu gravitaciés 30-as KG-PVC anyagu szennyvizgy(ijté csatorna halad végig, amely csatlakozasi
lehetéséget biztosit, az uj hasznositasu telkek szamara.

A Hétvezér és az Arpad utca talalkozasanal, a mélyponton egy kdziizem(i szennyvizatemeld lizemel,
melynek pontos, hatosag altal megallapitott védétavolsag igényét nem jelolték ki. A szennyvizatemel6
mitargy véd6tavolsdgara vonatkozdan a Balatonberény helyi épitési szabalyzatanak 17.§ (5) és (6)
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bekezdései rendelkeznek. Az abban szereplé legnagyobb védétavolsag igény 150 m. A védétavolsag
igény pontos, hatsag altal megallapitott meghatarozasanak hianyaban, nem ismerve a kialakitas
mUszaki megoldasat 150 m-es vedétavolsag igényt kellene jeldlni, amely érintené a 657/20 és a 658/3
hrsz-u telkeket. A helyi épitési szabalyzat azt is rogziti, hogy a pontos miiszaki kialakitas ismeretében,
kornyezeti hatasvizsgalat segitségével a tényleges védétavolsag igény meghatarozhaté. A
kornyezeti hatasvizsgalat iranymutatast adhat arra vonatkozéan is, hogy milyen intézkedésre van
szilkség (pl. blizzar és zajvédelem kiépitése) ahhoz, hogy ez a szaghatas védelmi teriilet/védétavolsag
csokkenthetd legyen, ne érje el a fejlesztésre tervezett telkeket. Az érintett telkekre javasolt Uj beépités
megvaldsitasahoz a veddtavolsag igeny tényleges kijelolesét és szlikseg esetén a csokkentését meg
kell valésitani. Osszefoglalva tehat a hatalyos Szabalyozasi terven jelenleg jeldlt 150 m védétavolsag
csokkentésének feltétele a kornyezeti hatasvizsgalat, amely alapjan kisebb védoétavolsag kerilhet
kijelolésre. Amennyiben a hatasvizsgalat alapjan a védétavolsag nem csokkenthetd annak okan, mert a
jelenlegi szennyvizatemeld technoldgiaja ezt nem teszi lehetéve, akkor a védétavolsag csokkentése
érdekében torténd technologia feltételek (pl. biizzar és zajvédelem kiépitése) megteremtésével lehet a
védétavolsagot csokkenteni.

Azaz miutan a védétavolsaggal kapcsolatban a Szabalyozasi tervi 150 m kijelolése a HESZ 17.5
szerinti el@irdsai nem akadalyozza meg a védbtavolsag terilete ala es6 terlletek beépitését,
amennyiben kornyezeti hatasvizsgélat lefolytatasat, illetve a kisebb védétavolsag igénynek megfeleld
technologia megteremtését kovetben a hatdsagok a pontos kisebb védotavolsagot meg tudjak
hatarozni, a HESz 17.§ (6) bekezdésének alabbi eldirasai alapjan.

17.§ (6) A koziizemil szennyvizatemeld mitargy védétavolsagan beliil: lako-, telepiiléskézpont
vegyes, intézményi, kiilonleges épitési dvezetbe sorolt telken uj épiiletet épiteni csak a
mitargy védotavolsag okozta korlatozasanak megsziintetését kovetden lehet:

a) vagy a beépitett telek telekhataraig kell csokkenteni a miitargy védétavolsag igényét
(a miitargy zajvédetté és biizzarova tételével, tavvezérlésének megoldasaval),
b) vagy a mutargy kivaltasat kell megoldani;

Az egyes telkeken a beruhazasok megvalosulasa esetén keletkezett szennyvizeket a telkekhez kulon-
klon kiépitett szennyvizbekotd vezetékkel a Hétvezér utcan haladd gravitacids csatornara vald
csatlakozassal lehet elvezetni. A 657/20 és a 660/18-20 hrsz-U telkek szennyvizbekotéssel mar
rendelkeznek.

Csapadékviz elvezetés
Balatonberény a Balaton kozvetlen vizgy(jto teriletén, a Balaton partjan egy enyhe lejtési terileten
fekszik. A terlletére es6 csapadékvizeket patakok, arkok szallitjak a Balaton iranyaba.

A telepiilés burkolt feliileteinek viztelenitése jellemzden a beépitett terlileteken nyilt arkokkal torténik,
csak a Kossuth Lajos utcaban Uzemel zart csapadékcsatorna. A nyilt arkok medre fuvesitett, altaldban a
meredekebb lejtési nyilt arkok fenékszintje és rézs(alja burkolt. A kis esésii arkok gyakran szikkaszto
arkok, de van néhany utcaszakasz, ahol semmilyen vizelvezetés nem épult ki.

A modositassal érintett terllet térségében is nyilt arkos csapadékviz elvezetést alakitottak ki. A
Hétvezér utcaban jelenleg burkolt nyilt arok szallitja el a keletkez6 csapadékvizeket.

A modositassal érintett tomb teriiletén tervezett beruhazasok megvalosulésa esetén ndvekszik a burkolt
feliletek aranya, igy az elvezetendd csapadékviz mennyisége is. A csapadékviz elvezetésre
vonatkozoan Balatonberény jelenleg hatalyos helyi épitési szabalyzatanak 18.§ 2 és 3-as pontja ad
iranymutatast.
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Energiaellatas

A modositassal érintett tomb energiaelldtasara elérhetd kozelségben a vezetékes energiahordozdk
kozll a foldgéz és a villamosenergia all rendelkezésre. Villamosenergiaval a vilagitasi és technoldgiai
celu energia igényeken tul a termikus energiaellatas lehetésége is biztosithatd, bar ez utébbi féleg a
hiit6-f(it klimaberendezések elterjedésével valt széles korben népszeriibbé. A foldgaz a térségben a
termikus energiaellatas energiahordozdja.

A Balaton mentén a fokozottabb kdrnyezetvédelmi igények, a fenntarthatosadg és a jellemzéen
szezonalis nagyobb igénybevételre, s a téli flitési igényt meghaladod nyari hiitési igényhez kapcsolodo
nagyobb hitési energiaellatasi igény kielégitésére optimalisabb termikus energiaellatasi strukturat nyuijt
a hoszivattyls berendezés alkalmazasa, amelynek kedvezObb energiahordozoja villamosenergia,
megujuld energiahordoz6 hasznositasaval kiegészitve. Ezzel a struktirdval a foldgazhasznalat
kivalthato.

A hészivattyaval, villamosenergia és megujuld energiahordozd hasznositasaval igy a fiités-hiités
megoldhato. A szezonalis nagyobb terhelés a napenergia kedvezdbb hasznositasi idejével egybe esik,
ezzel az energiatermelés és annak felhasznalasa is kedvezéen esik egybe. A termikus
energiaellatashoz a villamosenergia és a megujuld energiahordozé egyiittes hasznalata az OTEK-ban
rogzitett teljes kozmaellatashoz el6irt kovetelményeket is kielégiti.

Az tervezett Uj beépitésii telkek energiaellatasara a villamosenergia és a megujuld energia
hasznositasa javasolt, a foldgazhalozat kiépitése nem is szikséges. Természetesen igény esetén a
foldgaz ellatés lehetéségének a kiépitése is megoldhato.

Villamosenergia ellatas

A telepiilés villamosenergia ellatast az E.ON Dél-dunantuli Aramhalézati Zrt. biztositja. A telepiilés 22
kV-os halézat tappontja a Marcali és a Keszthelyi 132/22 kV-os alallomasok, ahonnan indulé 22 kV-os
vezetékek flizik fel a transzformatorokat.

A modositassal érintett tdmb térségének villamosenergia ellatdsa 22kV-os fold feletti elhelyezési
kdzépfesziltségli haldzattal épllt ki. Ez a 22 kV-os villamosenergia halézat taplélja az igények
kielégitését biztositd fogyasztéi transzformatorokat.

Az E-kozmi nyilvantartasa szerint, a modositassal érintett terulet déli részét halado Hétvezér utcaban,
annak a vizsgalt terllet feldli oldalén, jelenleg egy 22 kV-os oszlopokon haladd kozépfesziltségi
halozati nyomvonal halad, amely biztonsagi 6vezete 5-5m az oszlop tengelyétél mérve. A tervezett (]
beépitéseknel a vezetéket és annak biztonsagi Ovezetének helyigényét és biztonsagat az agazati
eléirasoknak megfeleléen biztositani szlkséges, és mint korlatozé adottsagot kell kezelni.

A tervezett beépités prognosztizalt vilagitasi és technoldgiai célu villamosenergia igény 2614 kW. A
tertlet termikus energiaellatasat villamosenergiaval + megujulé energiahordozdval javasolt megoldani,
amelyre tovabbi 1961 kW villamosenergia igény jelentkezése prognosztizalhaté.

A varhatd igényeket a terllet mellett haladd 22 kV-os gerincelosztd haldzatrol kell kielégiteni. Az
elldtashoz szikséges transzformator allomasok telepitési igényét a szolgaltatd csak a tényleges
igénybejelentést kovetben hatarozza meg.

A villamosenergia ellatas biztositasara szolgalé haldzatfejlesztés a vizsgalt tertleten belll és kivil is
csak foldalatti kivitelezéssel javasolhatd. A haldzatépités keretében az uj fogyasztdi transzformétor
allomas elhelyezését, betaplalasanak kiépitését is kell megoldani, ahonnan induld kisfeszliltségu
halozattal kozvetlen fogyasztoi igények kielégithetdk.

A héldzatépitésnél figyelembe kell venni az energiahatékonysag javitasat szolgald meguijuld
energiatermelés igényét is. A javasolt napenergia hasznositas lehet6ségének idéjaras fliggéségét
figyelembe kell venni, a fogyasztas-termelés kiegyenlitését az ad-vesz rendszer alkalmazasa tudja
biztositani, ezért a villamosenergia halozatat arra is alkalmassa kell tenni.
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Foldgazellatas

Balatonberény foldgazellatasanak szolgaltatoja az E.ON Dél-dunantuli Gazhalozati Zrt. Nagykanizsai
Uzletigazgatdsaga.

A telepilés foldgazellatasat regionalis haldzati csatlakozéssal biztositjak. A regionalis halézat a MOL
Marcali gazatadojatol épult ki. A Balatonberényi ellatdé rendszer betaplalasa a Balatonszentgyorgy
iranyabdl kiépitett nagykozép-nyomasu vezetékkel torténik, amely a falu délnyugati szélén, a Misa ut
mellett megépitett nagykdzép/kozépnyomasl gaznyomas csokkentd berendezést taplalja be, ettd. & Jul
a telepulési 3 bar-os kozépnyomasu elosztd vezeték halozata.

Az E-kdzmi nyilvantartasa alapjan a modositassal érintett tombot délrél hatarold Hétvezér utcaban a
kornyezé terlletek ellatasara kiépitésre kerilt a kdzépnyomasu foldgazvezeték is, amely a halézatra
valo csatlakozas lehetdségét biztositani tudja. A 660/17 és a 660/18-20 hrsz-u telkeket feltard Hétvezer
utca érintett szakaszan jelenleg kiépitett foldgazvezeték nem lzemel, igy igény esetén a kdzhaldzat
tovabbépitése is szlkseges.

A 657/20 és a 658/3 hrsz-u telkek foldgazbekotéssel mar rendelkeznek.
A féldgazellatas kiépitése csak a ténylegesen jelentkez6 igény esetén szlikséges.
Megujulé energiahordoz6 hasznositasi lehetésége

A vizsgalt, vélelmezhetben szezonalisan intenzivebb hasznositasra tervezett terlleten a megujulé
energiahordozok kozul a leghatékonyabb hasznositasra a napenergia alkalmas. A teleplés térségében
a 1800-1900 koruli napos orak hasznositasi lehetGségének igénybevétele segiti a racionalis
energiagazdalkodas megvalositasat. A megujuld energiahordoz6 hasznositasara eléirasok is kotelezik
a beruhazot.

A napenergia hasznositasanak kiemelt szerepe lehet, mivel akkor maximalis az energiaigény, akkor a
legnagyobb a klima berendezések hasznalata, amikor a leggazdasagosabban lehet a napenergiajat
hasznositani. A hasznalati melegviz termelésre a napkollektorok, a klimaberendezések
energiaellatdsara a naperémi panelek alkalmazésaval lehet a napenergiat hasznositani. A
napkollektorok és naper0m( panelek az egyes épuletek tetdszerkezetére helyezhetok el. Az épulet
terhelésének tervezésénél ennek igényét is figyelembe kell venni.

A termikus energiaigények villamosenergia és megujulé energiahordozd hasznositasaval torténd
kielégitésének kiemelt elénye, hogy mivel a flités-hités céllu energiaellatési igénybdl a hiitési célu
energiaigény nagyobb a termikus igénynél, igy kedvezébben a villamosenergia hasznositasaval lehet
megoldani, amelynek gazdasagossagat a megujulé energiahordozd hasznositasa biztositja.

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés

A telepillésen vezetékes hirkozlési (tavkozlési és misorelosztd) ellatasat jelenleg a Magyar Telekom
Tavkozlési Nyrt. biztositja. A vezetékes telefon ellatas bazisa a M~=2al szekunder kdzponthoz tartozé
balatonberényi primer kdzpont. Balatonberény a 85-0s korzetszan.c: csatlakozik az orszagos, illetve
nemzetkozi tavhivé haldzathoz. A telepiilés kiépitett vezetékes miisorelosztd haldzattal is rendelkezik.

Az E-kézmi nyilvantartdsa szerint a mddositassal érintett tomb kornyezetében a 7119 j. Gt mentén
talalhato foldalatti elhelyezéssel kialakitott Telekom hirkozlési haldzat, amelyrél a tervezett
beruhazéshoz szlikséges vezetékes elektronikus haldzati csatlakozas biztosithato.

A vezetékes elektronikus hirkozlés (tavkozlés és misorelosztas) alanyi szolgaltatas, igy a vezetékes
tavkozlési és misorelosztasi igény egyéni szerzédés alapjan, a szolgaltaté beruhazasaval oldhatdé meg.
Az Uj halozatfejlesztés, csak foldalatti elhelyezéssel javasolhatd
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Vezeték nélkli hirkbzlés

A vezetékes szolgaltatast a vezeték nélklli szolgaltatok egészitik ki. A megfelelé vételi lehetbség
biztositdsahoz szlkséges antennak kelld lefedettség biztositasara tagabb térségbdl rendelkezésre
allnak. A vizsgalt terlleten belll jelenleg a vezeték nélkili szolgaltatdshoz szlkséges épitmény nem
uzemel. A mddositassal érintett tombben kdzcélu vezeték nélklli hirkdzlési létesitmény elhelyezése
nem tervezett, de nem is tiltott.

Az antenna-telepités lehetségét a teleptlés TKR-je rogziti.

Jelmagyaréazat:

meglévo tervezett

Ivovizvezeték (kézuzemi) Megjegyzés: A telepilés teljes kozigazgatasi
terllete a 9/2019 (VI.14.)MvM rendelet alapjan
vizminéség-védelmi terllet évezetén fekszik.

| Tizesap - fold alatti
_— Gravitacios szennyvizcsatorna
| Nyomott szennyvizcsatorna
ezl Szennyvizatemeld szaghatasvédelmi terilettel

|| X | Megszintets jel ViZIKOZMUVEK

Vizgazdalkodasi tertlet mederkarbantarté savval

Fent leirtak alapjan a hatalyos Szabalyozasi terven jelenleg jeldlt 150 m védétavolsag csokkentésének
feltétele a kornyezeti hatasvizsgalat, amely alapjan kisebb védoGtavolsag kertlhet kijelolésre.
Amennyiben a hatasvizsgalat alapjan a védétavolsag nem csokkentheté annak okan, mert a jelenlegi
szennyvizatemel6 technoldgiaja ezt nem teszi lehetévé, akkor a védétavolsag csokkentése érdekében
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torténd technologia feltételek (pl. bilizzar és zajvédelem kiépitése) megteremtésével lehet a
védo6tavolsagot csokkenteni.

Jelmagyarazat:
meglévd tervezett
et e e« KGZEpNyOmMas foldgazvezeték
22 kV-os villamosenergia légvezeték
— biztonsagi 6vezettel

|

I ; 22/0,4 kV-os transzformator
W [ | 22 kVeos villamosenergia foldkabel
—— || Hirkezlési halézat fold alatt (Telekom) ENERGIAKOZMUVEK ES
| Hirkozlési halozat fold alatt (ZNET Telekom) ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

|
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15. Kornyezetvédelmi javaslatok

A tervezési terllet és kornyezetének kornyezeti allapota kedvezd, nincsenek a kornyezet mindségét
negativan befolyasolé hatétényezék és a tervezett fejlesztések megvaldsitasaval sem varhaté ilyen
valtozas.

Meg kell jegyezni, hogy a tervezési terilletet képezd ingatlanokra a hatalyos épitési eléirdsok alapjan
uduléépuletek, valamint szallas, vendéglatas, kereskedelem, k0zosségi szoOrakoztatd és sport
rendeltetések kerilhetnek elhelyezésre. Jelen tervmodositast kovetben véltozatlan épitési feltételek
mellett ugyanezek a rendeltetések kerilhetnek elhelyezésre azzal a kilonbséggel, hogy az Udld
rendeltetést a lakdrendeltetés valtja fel.

Fontos kiemelni, hogy a tervezett fejlesztés kornyezetre gyakorolt hatdsai mind az épités, mind az
Uzemelés fazisaban — tekintettel a valtozatlan beépitési paraméterekre és a megvaltozott Gdulési
szokasokra — nagyon hasonldak a tervezési terulet Udilé vagy lakéterileti jelleggel val6 kialakitasakor,
tovabbéa a szezonalis hasznélattal szemben az egész éves, folyamatos hasznélatnak pozitiv hatasai is
vannak.

A tervezett beruhdzas megvalosulasaval kozvetlenll vagy kozvetve kornyezeti hatast kivalto
tényezOket, okokat, valamint a koérnyezetet érd varhaté hatasokat, kdvetkezményeket, valamint a
kornyezeti terhelés minimalizélasara iranyuld kornyezeti szempontu intézkedési javaslatokat a
kornyezeti értékelés tartalmazza majd részletesen.

FOLD ES TALAJ

A tervezési teriletet alkotd terliletek mindegyike mivelés alol kivett teriilet, igy a tervezett fejlesztések
nem jarnak terméfold igénybevétellel.

FELSZINI ES FELSZIN ALATTI VIZEK, ARViZVEDELEM

A beépitett telkek (657/20, 65°2. 660/20 hrsz) kozmlvesitettek, a tervezési tertilet részét képez0 tobbi
telek ellatdsa megoldhaté a megievd kdzmiihaldzatra vald racsatlakozassal.

A tervezett fejlesztési teriileteken keletkezd csapadékvizek hatékony elvezetése és kezelése érdekében
célszerli megvizsgalni a meglévé csapadékviz-haldzat kapacitasat és sziikség esetén a fejlesztésének
lehetséges maddjait.

LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM

A tervezett fejlesztések megvalositasaval bévilhet a telepllési légszennyez6 pontforrasok szama
(technoldgiai, flitési célu forrasok). Fitési-hlitési célra a megujuld energiaforrasokat alkalmazé
technologiak minél nagyobb aranyd alkalmazasat, passziv rendszereket, esetleg alacsony karosanyag-
kibocsatassal jard korszer(i foldgaz-flités javasolt egyéb épitési szabalyozas alapjan kiegésziild
alternativ energiak minél szélesebb korii alkalmazasaval. A fejlesztéssel parhuzamosan az épuletekhez
és az ingatlanhasznalathoz kapcsoldédd gépjarmii célforgalom ndvekedése varhatd, amely elsésorban
tobblet nitrogén-oxid, szall6 por és a szén-monoxid kibocsatéssal jar. A levegbminéség éaltalanos
javitasa érdekében a telken belll tdbbszintes zoldfelulet kialakitésa javasolt.

A tervezett beruhdzas megvalositasakor — az épitési munkalatokbdl és az ahhoz kapcsolddd
széllitdsokkal dsszefiuggd — kornyezeti terhelés idészakos jellegl. Levegbévédelmi vizsgalatok alapjan
azonban pontosan meghatarozhatd, hogy a tervezett fejlesztés megvaldsitasa esetén is fenntarthato-e
a kedvezo levegOkornyezeti helyzet, vagy szikséges a levegd kornyezeti hatasait csokkentd intézkedées
bevezetése.

ZAJ ES REZGES

A tervezett beépités varhatdan a gépjarmi célforgalom ndvekedését eredményezi, mely az érintett utak
mentén nagyobb zaj- és rezgésterhelés okoz, de el6relathatdlag nem jelent hatarértéken feluli terhelést.
A tervezett beruhazds megvaldsitasakor — az épitési munkalatokbol és az ahhoz kapcsol6do
széllitasokkal Osszefuggd — kornyezeti terhelés idészakos jellegli. Zajvédelmi vizsgalatok alapjan
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pontosan meghatarozhatd, hogy a tervezett fejlesztés megvaldsitasa esetén is fenntarthatd-e a
hatartértékeknek megfeleld zaj- és rezgésterhelés, vagy szlikséges a zaj és rezgésterhelést csokkentd
intézkedés bevezetése.

HULLADEKKEZELES

A hulladékgazdalkodas, ezen bellil a szervezett hulladékgydijtés (kommunalis szilard, szelektiv és z6ld)
és -szallitas feltételei a teleplilés teriiletén megoldottak, a rendszer jol miikddik. Az Ujonnan beéplild
terlleteket szlikséges bevonni a meglévd hulladékgazdalkodasi rendszerbe.

A veszélyes hulladékok gyiijtése, tarolasa és elszallitasa a 225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendelet el6irasai
szerint torténhet.

A TERV MEGVALOSULASAVAL KOZVETLENUL VAGY KOZVETVE KORNYEZETI HATAST KIVALTO TENYEZOK, OKOK, A
KOVETKEZMENYEK ELOREJELZESE

A tervezett modositasok eredményeképpen a tervezési teriletet alkotd ingatlanok terilethasznélata
Udulétertlet, illetve intézményterllet besorolasrol telepiléskdzpont vegyes teriletre valtozik, az tdulé
rendeltetés helyett megengedett lesz a lako rendeltetés, tovabbéa a vendéglatés, kereskedelem, szallas,
részben (660/17 hrsz) a koz0sségi szérakoztatd és sport rendeltetés is.

A tervezési terlileten — a hatalyos jogszabalyi eléirasoknak megfeleléen — a jelenleg hatalyos beépitési
paraméterek nem kerllnek mddositasra, azaz az egyes épitési Ovezetek altal el6irt megengedett
legnagyobb beépitettség és beépitési magassag meérték keril atvezetésre az uj telepuléskozpont
vegyes terllet épitési Ovezetekre.

A tervezett rendeltetés véaltozasokkal kapcsolatban az alabbi megallapitasok tehetok:

— az Udulék hasznalatdban az elmult években jelentds valtozas allt be, a korabban csak uduld
jelleggel hasznalt ingatlanok jelentds része manapsag lakohelyként funkcional;

— a terilet igénybevétele a szezondlis hasznalattal szemben az év soran egyenletesebbé valik,
mely kedvez a kozmliveknek is, mivel megszlnik a szezonalisan adodo ,Uresjarat” vagy éppen
fokozott igénybevétel;

— a lakérendeltetés esetén a zajterhelés jogszabalyban elbirt hatarértéke mintegy 5-10 dB-lel
novekszik, de a tervezett fejlesztéssel jard zajszint ndvekedés mértéke elérelathatdlag nem
kozeliti meg az Uj, magasabb hatarértéket a tervezési terilet és kornyezetében;

— a lakossagszam nOvekedés a szolgaltatdsok bdvitését igényli — melyet a kornyéken lakdk
lakossagi kérelem formajaban jeleztek is —, ennek biztositasat a tervezett szabalyozas lehetévé
teszi;

— a Balaton-parti természetkozeli savot nem érinti a tervezett moddositas, a kornyezeti
allapotaban, hasznélati jellegében, megkdzelitésében nem okoz valtozast;

— a tervezett beruhazas keretében épitészetileg igényes lakoépuletek kerlinek elhelyezésre
esztétikus zoldfellleti kornyezetben.
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Hatoétényezék ismertetése
Jelrendszer magyarazata:
+ Pozitiv hatas;
- Negativ hatas;
] Semleges hatés (a pozitiv és a negativ hatasok 6sszességében kiegyenlitik egymast,
vagy nem szamottevd hatas)
Telepiiléskozpont vegyes teriilet fejlesztés
Hatas
Hatétényez6 Vérhato hatasok jellege
+/~/0
mas terliletfelhasznalasu teriilet a tervezett beépités illeszkedik a hatalyos épitési +
atmindsitése eléirasokhoz
a beépitési paraméterek (beépitettség mértéke,
épitménymagassag, zoldteriilet mértéke) a jelenleg +
hatalyoshoz képest nem valtoznak
nagyobb intenzitasu beépitettség ndvekedése, terilletfoglalas -/0
terilethasznalat megjelenése " " - :
g biolégiailag aktiv fellletek csdkkenése, atalakulasa -/0
megfeleld zoldfellleti kialakitdsa esetén a ndvényzet
szir6hatasa révén hozzajarul a légszennyez0 hatas +

csokkentéséhez, jelentds hatasa van a leveg dsszetételére
(Ox-termelés, COo-felhasznalas) és a helyi klimara

névekvd kdzmiigény (fokozddo vizfelhasznélas, elektromos
energia felnasznalas, szennyviz keletkezés novekedése)

épitkezésbél szarmazé levegd-, zaj- és rezgésterhelés
idészakos jelleg

nagyobb intenzitasu
terlilethasznalat megjelenése

az Uj lakoteriletek varhatoan a gépjarmiforgalom kismértékii
ndvekedését eredményezik, melynek kdzvetlen

kévetkezménye a kdzlekedési eredetil Iégszennyezés és -/0
zajterhelés ndvekedése, melynek mértéke megfeleld

intézkedések esetén nem szamottevé

Uj beépitéssel, hasznalattal jaro kornyezeti zajszint terhelés -/0
Uj szolgaltatasok - munkahely-teremtés +

A TERV MEGVALOSULASA ESETEN A KORNYEZETET ERO VARHATO HATASOK, KOVETKEZMENYEK ELOREJELZESE, JOL
AZONOSITHATO KORNYEZETI IGENYBEVETEL HATASAI

Jelrendszer magyarazata:

+ Kedvezd, a tervi elem terhelést enyhit, kis mértékben javit az allapoton

7} Bizonytalan megitélési vagy nem létez6 kapcsolat, illetve a tervi elem hatasa nem szamottevo,
az allapoton nem valtoztat

- Kedvezétlen, a tervi elem terhelést ndvel, kis mértékben ront az allapoton

NE Nem érinti
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Telepiiléskozpont vegyes teriilet
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A tervezett fejlesztések megvalositasa varhatban nem eredményez a kdrnyezeti elemekre
vonatkozd hatarértéket meghaladé terhelést, igy nem gyakorol jelentdés hatast a kornyezeti
elemekre és rendszerekre. Mindazonaltal ennek vizsgalatdra és értékelésére szolgél a
kornyezeti értékelés, mely a telepilésrendezési eszkdzok médositasakor, annak részeként fog
elkészilni. A tervezett modositas eredményeképpen valtozik a terllethasznalat, de a
beépitettség intenzitdsa a hatalyos eléirasokhoz képest nem modosul.
A tervezett mddositasok védett taji és természeti terlleteket és értékeket nem érintenek
kedvezétlen modon, vérhatd kornyezeti hatasuk a kozvetlen és tagabb, az épitett és taji-
természeti kornyezetben varhatéan nem jelentds.
A vonatkozd jogszabalyok és a helyi épitési szabalyzat eléirasainak betartasa, a telken bellli
z0ld feliiletek kdrnyezetmindség meglrzését, javitasat célzd igényes kialakitasa esetén a terv
megvaldsulasa varhatoan nem eredményezi a kdrnyezetmindség jelentGs romlasat, a kornyezeti
elemek jelentds karosodasat.
A tervezési terllet jelenlegi kdrnyezeti allapotanak részletes bemutatasat, a tervezett beruhazas
kornyezetre gyakorolt hatésait, azaz a kozvetlenul vagy kozvetve kornyezeti hatast kivaltod
tényezOk, okok és kdvetkezmények elbrejelzését, a hatotényezOk ismertetését és a kornyezeti
kdvetkezmények alapjan a terv értékelését a kornyezeti elemek vonatkozasaban a kérnyezeti
vizsgalat soran készul6 kornyezeti ertékelés dokumentacidja tartalmazza.
A kdrnyezeti értékelés fébb vizsgalati terlletei:

—  Epitett kdrnyezet és zéldfelilletek

— T4j és természetvédelem

— Zaj ésrezgés

— Levegétisztasag-védelem

— Felszin alatti kozeg (talaj és talajviz)

— Felszini vizelvezetés, csapadékviz, szennyviz

— Kornyezetvédelmi célok és szempontok megjelenése, illetve figyelembevétele a
fejlesztési tervben, valamint a fejlesztési terv kornyezetvédelmi és egyéb céljainak
egymas kozti, illetve a relevans tervek céljaival valé konzisztencigja kornyezeti
szempontbol
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IV. A médositas soran elérendé célok 6sszefoglalasa, a szabalyozas e
célbdl médositandd elemeinek dsszefoglalasa

Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok modositasi igényei:
A hatalyos szabalyozas szerinti a tervezési teriilet Vt teleplléskozpont vegyes terlletfelhasznalasba
kerdl.

Szabalyozasi koncepcié —szabalyozasi elemek:

= Helyi Epitési Szabalyzatban a hatalyos beépitési paraméterek és eldirasok: NEM KERULNEK
MODOSITASRA. )

= aHelyi Epitési Szabalyzatban a teriiletek épitési dvezeti besorolasai KERULNEK MODOSITASRA.

= aHelyi Epitési Szabalyzatban a teriiletekre vonatkozd rendeltetések kore kiegésziil a
lakérendeltetésekkel, azaz a rendeltetések kore: KERUL MODOSITASRA.

Telepiilésképi Arculati Kézikonyv és Telepiilésképi rendelet médositasa:
= 0sszhangba hozasuk tortenik, amely érdekében a telepiilésképvédelmi rendelet a lapostetd
kialakitasa érdekében kismértékben részben médosul, igy a Telepulésképi Arculati
Kézikbnyvben megfogalmazott koncepcidval 6sszhangba kertil.

Javasolt valtoztatas hatasai, infrastrukturalis igényei:

A javasolt fejlesztés hatasara forgalmi novekménnyel kell szédmolni. A vérhatd lakosszambol
1176Ejmi/nap U] forgalom becsiilhetd. A becsiilt forgalom napi értéke kevesebb, mint egy kiszolgal6
utca orankénti forgalmanak felsd hatéarértéke, tehat nem nevezheté magas forgalmi terhelésnek. Nem
varhaté az utcak tulterhelése, habar a jelenleginek a duplajara néhet a forgalom.

A tervezett igényeknek megfeleld kozmiifejlesztés szilkséges. A szennyvizatemelé védétavolsaga a
mtargy technoldgiai fejlesztésével csokkenthetd, a miitargy telkén bellli méretiire csokkenthetd.

A fejlesztés megvalositasa soran a human infrastruktura fejlesztési igényeivel is szdmolni kell, amelyek
a meglévd intézményekben, szikség esetén azok bdvitésével kerilnek kielégitésre nem a tervezési
tertleten.

A tervezési terilleten és annak kozvetlen kornyezetében sem épitett, sem nyilvantartott régészeti érték
nem talalhato, igy a fejlesztés megvaldsitasaval 6rokségi érték nem sértil.

A tervezési terllet nem része védett természeti terlletnek, nincs rajta vedett természeti érték. A
tervezési terllet kozvetlen kornyezetében elhelyezked6 Balaton nemzetkdzi és hazai szintl
jogszabalyok altal is védett természeti terllet (Natura 2000 terilet, Ramsari tertilet, 6kologiai halozat,
nemzeti park). A tervezett fejlesztések megvalositasaval védett taji és természeti terliletek és értékek
nem serilnek, varhatdé kornyezeti hatasuk a kozvetlen és tagabb, az épitett és taji-természeti
kornyezetben varhatdan nem jelentds.

A vonatkoz6 jogszabalyok és a helyi épitési szabalyzat elGirasainak betartasa, a telken beldli zold
feliletek kornyezetminéség megdrzését, javitasat célzd igényes kialakitisa esetén a terv
megvalosuldsa varhatéan nem eredményezi a kornyezetminGség jelentés romlasat, a kornyezeti
elemek jelent6s karosodasat.

A fejlesztés hatésara egy jelenleg alulhasznositott, zarvanyszeriien a teleptlés telepilési szovetébe
ékel6dd tertlet problémaja oldodik meg a kornyezd telepulésszerkezetbe és tertlethasznalatba
illeszkedé mddon. Minéségi kortars éplletek megjelenésével, rendezett ndvénytelepitéssel a terlleten
uj telepuléskepi érték teremtédik.

A javasolt beépités, valtozas varhaté kornyezeti hatasai, rovid osszefoglalé

Varhaté negativ hatasok:
A tervezett lekAteriilet varhatd belsé forgalomnévekménye enyhe zaj és levegéterhelést eredményez. A
levegéminds ¢ iltalanos javitasa érdekében a telken belul tobbszintes zdldfelllet kialakitasa tervezett.

70


horvathr
Öntapadó jegyzet
javítani: településközpont vegyes terület


BALATONBERENY BALATON-PART ES HETVEZER UTCA KOZOTT FEKVO 657/20, 658/3, 660/17-20 HRSZ TERULETRE
TELEPITESI TANULMANYTERV - KEPVISELO-TESTULETI TERVDOKUMENTACIO 2022 APRILIS HO

A jelenleg beépitetlen teriletek tervezett beépitése és a létesuld burkolt fellletek a tertletre hulld
csapadék zavartalan beszivargasat gatoljak, igy hosszu tavon vizhaztartasi deficit keletkezik. E hatas
ellentételezése céljabol a csapadék részleges helyben tartasa tervezett. Ez alapvetden a tetévizek és
gyalogosburkolatokrél szarmazé csapadék gylijtését (a tetéfed6-anyag mindségétdl fliggo tisztitast) és
szabvanyos mindségben valo elszikkasztasanak lehetbsegét jelenti.

Varhaté pozitiv hatasok:

A tervezett fejlesztés megvalositadsaval a jelenleg hasznositatlan, degradalt teriiletek Uj funkciét kapnak:
a jo elhelyezkedési ingatlanokon épitészetileg igényes lakdhazak létestinek kertépitészeti terv alapjan
megvaldsitott esztétikus, magas zoldfelleti boritottsagu és valtozatos ndvényallomanyu zoldfelileti
kornyezetben. A zoldfeliletek a jotékony kdrnyezeti hatdsaik révén hozzajarulnak a kornyezeti
légszennyezeés és a zajterhelés csokkentéséhez, jelentds hatdsuk van a levegd osszetételére, a helyi
kliméra, az épiletek és szlkebb kornyezetik héhaztartdsara, energiatakarékos Uzemeltetésére.
Tovabba az atgondoltan kialakitott zdldfellleti rendszernek meghatarozé szerepe van a lakossag
mentalis egészségében, az eldnyos telepllés-, illetve utcakép kialakitasaban.

ELOZETES EGYEZTETES
allamigazgatasi szervek, partnerség-lakossag

Balatonberény Kézség Onkormanyzata 2022. januar 18-an értesitette az 4lamigazgatési szerveket,
hogy a 2021 juniusaban megkezdett tervmddositas programja az allami féépitész véleménye
értelmében modosult, a tervezési terllet kiegészllt, ezért a jelen tervezési terlletre vonatkozd
telepiilésrendezési eszkozeinek (Teleplilésszerkezeti Terv és Helyi Epitési Szabalyzat) és
Teleptlésképi dokumentumainak (Telepllésképi Arculati Kézikonyv és Teleptlésképvédelmi rendelet)
maodositasa cimi terv tajékoztatasi szakaszat és az ehhez kapcsold Kornyezeti értékelés elkészitésével
kapcsolatos megkeresést Ujrainditja.

Ezen telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepUlésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szo6lo
314/2012. (X1.8.) kormanyrendelet szerinti 37. § un. tajékoztatasi szakasz, valamint ,az egyes tervek,
illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl” sz6lo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerinti a Kdrnyezeti
értékeléssel kapcsolatban hatéskorrel rendelkezé allamigazgatasi szerveket érinté megkeresés
le®o!;atasra keriilt. Ezzel parhuzamosan Balatonberény Kézség Onkormanyzata 2022.01.19-t6] —
0-.70-ig lefolytatta a Partnersegi-lakossagi egyeztetést, amely 2022. februar 14-én ker(lt lezérasra az
Onkorményzat hivatali helyiségében kész(lt Jegyzékonyvben rogzitettek szerint.

AZ ALLAMIGAZGATASI SZERVEK VELEMENYEI:
A beérkezd el6zetes vélemények alapjan a kornyezeti értékelés elkészittetését a megkeresett
szervek kozill a Somogy Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze, valamint a Somogy Megyei
Korményhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly Természet-
védelmi Osztalya tartotta sziikségesnek.

A fenti véleményekkel kapcsolatban:

A TRE médositassal parhuzamosan a Kornyezeti értékelés elkészitésre keriil figyelembe véve a
véleményez6 szervek tajékoztatasaban kérteket, valamint azt a tényt, hogy a jelen tervezési terlletre
hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat szerinti a teriiletek jelenleg is ugyanazzal a beépitési lehetdséggel
rendelkeznek (azaz beépitési paraméterekkel), a tervmédositas e teriletekre a hatalyos
eléirasokhoz képest csak a lakorendeltetéssel, azaz a lakas elhelyezéssel kapcsolatban
szélesiti a teriiletre elhelyezheté rendeltetések korét. Azaz beépitésintenzitds szempontjabol
nem torténik mddositas! A terlletekre jelenleg hatalyos beépitési %, épuletmagassag, zoldfelileti
minimum, telektertlet méret (el6-, oldal- és hatsdkert méret stb.) nem médosul.
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PARTNERSEGI-LAKOSSAGI EGYEZTETES SORAN BEERK.I.EZETT VELEMENY:

A Partnerségi-lakossagi egyeztetés Balatonberény Kézség Onkorméanyzata Képvisel6-testlletének a
telepulésfejlesztési és telepulésrendezési dokumentumok, valamint az egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézmények partnerségi egyeztetésének szabalyairdl szdlé 8/2017. (V.26.)
onkormanyzati rendelete szerinti Partnerekkel keriil lefolytatasra, figyelembe véve a
,veszélyhelyzettel 0sszefliggd atmeneti szabalyokrol” sz6lo 2021. évi XCIX. torvény 156. és 157.§
eléirasait elektronikus (telepilés honlapjan) uton. A lakossag részérél a Hétvezér utcai
Udulétulajdonosok részérdl érkezett vélemény.

A Hétvezér utcai D-i ,kis-UdUlés” ingatlantulajdonosok nevében (Pitvarosi Rébert (2022.02.11.) tett
észrevételében a tulajdonosok azt fogalmaztak meg, hogy a tervezett beruhdzast csak a kozterUleti
kérnyezet teljes infrastrukturéjanak fejlesztésével tudjék elfogadni, ill. tdmogatni (k6zmiihaldzat,
kozlekedés utak, felszini vizelvezetés parkoldk biztositasa, zolddvezeti fejlesztések). Tovabba
szikségesnek tartjak a fejlesztési terlleteken bellli alapellatés, szolgaltatdsok biztositasat, mivel a
telepulésen ilyen mértékl lakossagi létszamndvekedéshez az alapszolgaltatas nem all
rendelkezésre. Kérik a parti zoOldterlleti sav kozterUletként torténé hasznositdsanak-, a vizparti
lejaratok, strandok megkozelithetéségének biztositasat. Megfogalmaztédk azt is, hogy sem a
beépités-, sem az épuletmagassag novelését nem tamogatjak.

A fenti lakossagi véleménnyel kapcsolatban:

A lakossagi veleménnyel kapcsolatban elmondhatd, hogy a kérelemben jelzettek jelen tervezett
fejlesztés soran megvalosulnak. Legféképpen kiemelve azt, hogy a fejlesztés soran sem a terlet
beépitésintenzitasdnak, sem az éplletmagassagnak a moddositdsa nem torténik. Az
infrastruktiraellatas-fejlesztés és az alapszolgaltatas fejlesztése pedig maganak a
tertletfejlesztésnek az alapja. A terlleten a lakdrendeltetésen kivil a szolgaltatas, a vendéglatas, a
kereskedelem funkcioi is elhelyezésre keriilnek. A parti savval, a strandokkal, a vizpari lejaratok
megkozelitésevel kapcsolatos észrevétellel kapcsolatban ki kell emelni, hogy ezen jelzett
kozterlletszabalyozasok a hatélyos tervben is mar rogzitettek, illetve a magasabb szintl un.
Balatontorvényben is szabalyozott. Ezen feltételek és szabalyozas nem keriilnek, és ennek okan
nem is kertlhetnek mddositasra.
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TERVLAPOK

= SZABALYOZASI TERVMODOSITAS - JAVASLAT

BEEPITESI TERV - JAVASLATOK - LATVANYTERVEK
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SZABALYOZASI TERVMODOSITAS - JAVASLAT
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Megjegyzés: Szennyvizatemeld hatasterilete eldzetesen 150m, amely a
miitargy technologiai fejlesztésével csokkenthett, akar a szennyviz-
atemel6 miitargy telken beliilire korlatozhato.
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BEEPITESI TERV - 660/17 HRSZ - TARSASHAZ ES GYERMEK VIZES JATSZOPARK
Epitésztervezd Guzmics-Kiss Andrea okl. épitészmérnok
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PARKOLOK LAKASOK
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nincs beméretezve az elő-, oldal- hátsókert. A rajzon kijelölt  építési hely megtévesztő. Kérem az építési helyet kijelölni és úgy ráilleszteni az épületet. 
Javaslom a rendeltetési egység számának korlátozását, mert ezzel a beépítési feltételekkel túl intenzív beépítés, épülettömeg fog itt kialakulni

horvathr
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a 314/2012. Korm.rendelet szerint a beépítési terv tartalmazza legalább:
a) a beépítés javaslatát,
b) a telkeken belüli és a határoló közterületek
ba) zöldfelületeinek és szabadtereinek kialakítását,
bb) közlekedési és parkolási rendjét, és
bc) közműveinek felszíni építményeit.
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BEEPITESI TERV - 658/3 HRSZ - TARSASHAZ
KAS Design

ALACSONY EPULETTOMEG .

BURKOLT FELULET

SETANY - STEG .

ZOLDTERULET .
ve i

MAGAS EPULETTOMEG .

TELEK TERULET: 25.250 nm
BEEPITETTSEG: max. 20% 20% 5059 nm
ZOLDTERULET: min. 40% 42,7% 10.795 nm
EPITMENYMAGASSAG: max. 8m 69m
PARKOLOSZAM TERSZIN FELETT: 210 DB
10m 50m

PRNVAT KERT |

ZOLDTERULET
BURKOLT FELULET viz
PUBLIKUS FUNKCIO . KOZOSSEGI FUNKCIO . LAKO FUNKCIO
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horvathr
Öntapadó jegyzet
A TAK és a településkép védelmi rendelet Tk3 jelű településkép-védelmi érintettségű területnek jelöli. A területet úgy jellemzi, hogy nagy elterülő tömegekkel, lapos tetővel, hosszú erkélyekkel létesített üdülő épületek találhatók. Az épületekhez nagy zöldfelületek is tartoznak, így nem kitakarva a település víz felőli látványát. A beépítési terv szerinti telepítés, tömeg- és zöldfelület kialakítás ezzel ellentétes.  
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BEEPITESI TERV - 657/20 HRSZ —- TARSASHAZ

&7,

©

FHa

beépitetlentl megbrizendd parti terliletsav

tervezett zoldfeliilet

tervezett sajat hasznalatu kert

meglévo épllet, szintszam

tervezett épllet, szintszam

tervezett tburkolat, parkolok

telekhatar, helyrajziszam

tervezeési terllet hatara
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horvathr
Öntapadó jegyzet
a jelenleg hatályos HÉSZ és szabályozási terv itt szabályozási vonalat jelöl, amely csökkenti a tervezéssel érintett területet. A beépítési tervből nem derül ki, hogy a csökkentett területtel került-e kiszámításra a maximális beépítési %?
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horvathr
Öntapadó jegyzet
fentebb F+2,5 szintszámot írtak,, a látvány terv szerint f+4 szint
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TERVIRATOK

Jegyzbkonyv a partnerségi-lakossagi egyeztetés lezarasarol

Partnerségi-lakossagi véleményezés alatt érkezett lakossagi észrevétel
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JegyzOkonyv a partnerségi-lakossagi egyeztetés lezarasardl

sEalulonKorostlun Kozos Onkormanyzat: Hivatall

Bl 20 2 9 oz .14 € -
S £\ €5% ~hW1lacdu.
s €l_|t.;,';|r| ) )“'_]y nit2d
Jegyzokonyv [Motbhiet, F L

Készilt: Balatonberény Kézség Onkormanyzatanak (8649 Balatonberény, Kossuth Tér 1.
sz. alatti) hivatali helyiségében, 2022. februar 14-én

Jelen vannak:

Horvath Laszlé Polgarmester
Mestyan Valéria Cimzetes féjegyz6

Targy: Vizparti TRE moédositas kapcsan, elézetes tajékoztatasi szakasz, partnersegi
véleményezés lezarasa.

Balatonberény hatalyos TRE médositasat kezdeményezték - teleplilésrendezési
szerzédés keretében - az ingatlanok tulajdonosai a Hétvezér utca E-i oldalan a 657/20,
658/3 660/17 660/18-19 hrsz teriiletek vonatkozasaban.

A TFR alapjan az eljaras teljes eljaras.

A partnerségi egyeztetésre 2022. 01. 29 es 02 10 kozo6tt hirdetményi Uton tortént
tajekoztatassal kertilt sor.

Az eljaras lezarasa 2022. 02.14-én kertilt sor.

A beérkezett észrevételek:

Pitvarosi Robert Balatonberény, Botond u. 4. sz alatti lakds, irasban - a kérnyezetében
élok képviseletében - nyujtott be véleményezést. A vélemény e jegyz6kon mellékletet
képezi.

A TRE moédositasokkal kapcsolatban egyéb észrevétel, javaslat vagy kifogas nem
erkezett.

A TRE tervezdje részére e jegyzokdnyv és melléklete tovabbitando, a TRE modositas
tervezdje (Horvath Adrienne vezeto telepuléstervezd) részére.

],f , Kmf.
b o |
Horvéth LészI6 Mesty&n Valéria
PolgérmestFr Cimzetes f6jegyz6
\|

& N
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Partnerségi-lakossagi véleményezés alatt érkezett lakossagi észrevétel

Pitvarosi Robert
8649 Balatonberény, Botond u. 4. sz

Balatonkeresztiri Kézés Onkormanyzat
Horvath Laszlo polgarmester

Balatonberény
Kossuth tér 1 .sz.
8649

Tisztelt Onkormanyzat!

Tieztel Polgarmester Ur!

A Balatonberényi TRE modositdssal kapcsolatos 2022. 01, 19- partnerségi
hirdetmény alapjan - a Hétvezésr u. D-i "kis-Udulds" ingatlantulajdonosok és magam
nevében az aldbbi észrevételeket ill. kéréseket tolmacsolom a kdzreadott
egyeztetési tervvel kapcsolatban.

Megitélésink szerint a tervezett beruhazasok nagy-létszama tarsas lakokas epitesre
iranyulnak. Ezt csak a kidzterlleti kbrnyezet teljes infrastruktirajanak fejlesziesevel
tudjuk elfogadni, ill. tAmogatni (kézmihalozat, kizlekedes utak, felszini vizelvezetés
parkoldk biztositasa, z6lddvezeti fejlesztesek).

Tovabba a fejlesztési terlileteken bellli alapellatas, szolgaitatasok biztositasat tartjuk
szlkségesnak, mivel a telepilésen ilyen mérteéki lakdssagi letszamnovekedéshez
alapszolgaltatas nem all rendelkezésre.

Nem érink egyet sem a tervezet beépités-, sem az eplletmagassag ndvelesenek
tervezetével, ami ugyancsak a névekedest célozza.

Erre a meglévd szabalyozas is boseges lehetdseget biztosit.

Kérik a T. Bnkormanyzatot, hogy tegyen meg mindent a TRE és a balatoni
szabdlyozasi tervben is egyértelmien szerepeld parti zéldterlileti sav kdzterlletként
torténd hasznositasénak-, a vizparti lejaratok, strandok megkdzelithetdségének
biztositdséra. Ehhez a tervezés soran a Fejlesztdktdl kérjen garanciat, ill. e
feltételekkel tAmogassa a tervezett fejlesztéseket.

Balatonbereny, 2022. 02. 11.

: f (A4
W
Tlszte;lgtt l’. {f 1
a Hétvezér uicai lakokat 'Iééfwiselve

Pitvarosi Robert
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