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8649

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozott szamu levelében szakmai véleményt kér a Balatonberény Kozség telepulésrendezési
eszkdzeinek modositasa Ugyében - 22 db valtoztatasi pont tekintetében - a teleplilésfejlesztési
koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkbzbkrél,
valamint egyes teriiletrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: TFR) 38. § el6irasai alapjan, feljes eljaras keretében, amelyhez mellékelten megkiildte
a véleményezési anyagot papir alapon és CD-n, figyelemmel a telepliléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrél szol6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 78. § (1) bekezdésének a) pontjara.

Hatalyos, médosulé telepulésrendezési eszkdzok:

+ 2/2019. (1.8.) sz. Kt. hatarozattal jovahagyott telepllésszerkezeti terv (a tovabbiakban: TSZT)

+ Balatonberény Koézség Onkormanyzata Képviselé-testlletének a Balatonberény Kézség helyi
épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szolo 1/2019. (1.9.) sz. 6nkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: HESZ)

A modositasokrol Balatonberény Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 34/2017. (111.30.)
sz. hatarozataval dontott.

A benyujtott dokumentacié alapjan az Onkormanyzat teleplilésrendezési feladatat az épitett kérnyezet
alakitasarol és védelmérsl szold 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) eléirasainak
megfeleléen Toth Laszlé teleplilési féépitész bevonasaval latja el.

Kérjiuk a 2021. szeptember 17. napon kelt f6épitészi nyilatkozatot pontositani, targyi eljaras
soran a telepulésrendezési eszk6zo6k moédositasa tervezett, nem feliilvizsgalat készil, amelyrdl
a Képviseld-testiilet dontott.

Kérjik a TFR 3/A. §-a szerinti 6nkormanyzati f6épitész tartalmat meghatdarozé feljegyzését
potolni, a dokumentaciéban szerepeltetni.

A KESZ Kézm(i és energetikai Tervezd Kit. altal, 2021. augusztus datummal készitett véleményezési
dokumentaciét attanulmanyoztuk, melyre az alabbi kézbensd szakmai véleményt adjuk:

Kérjiik megjeldlni targyi eljaras soran a jogosultsaggal rendelkezé vezetd telepilésrendezé
tervezot, kiilonds tekintettel a kegyeleti ok miatt.
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|. Kérnyezeti értékelés

- kérjik a tajékoztatast megadni az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol
sz06l6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kr.) szabalyai alapjan megkeresett
kornyezet védelméért felelés szervek véleményeirdl, az azokra adott 6nkormanyzati, tervezdi
valaszokkal egylttesen tablazatban szerepeltetni, eredményét az alatamasztd javaslatba
beépiteni.

A Kr. szerinti kdrnyezeti vizsgalati eljarast lerazé 82/2021. (VII.13.) szamu Képvisel6-
testiileti hatarozat jogszeriitlen, mivel a 8., 13/A. és 13/B. valtoztatasi pontok az épitett
kornyezet védelmét nem biztositjak, arra jelentés kérnyezeti hatassal vannak.

Korabbi eljaras soran az Allami Féépitészi Iroda kérte a Kr. szerinti kdrnyezeti értékelés
elkészitését, amelyet jelenleg is fenntartunk, és kériink pétolni.

A poétlas meginditasaval egyidében kérjiik médositani fenti jogsérté Kt. hatarozatot a
mar lefolytatott eljarasoknak megfeleléen. A hianyzé kornyezeti értékelés
vonatkozasaban uj Kt. dontés meghozatalat kérjilk, amelyet a dokumentacioban is
szerepeltetni kell, a megalapozé munkarészeket pedig kiegésziteni sziikséges.

Il. Véleményezési dokumentacid

1. a belterileten tébb, kisebb utszabalyozas modositasa valt sziikségessé:

- kérjiik a Bokros utca szabalyozasi vonalanak moédositasahoz a koézlekedési
vizsgalatot elkésziteni, a tervezett Uj beépitésre szant terllet telektdombjeinek forgalom
terhelésére figyelemmel (gépjarmi/nap terhelés) szerint megvaldsithaté-e a 12 m-re
torténd utszélességének csokkentése a jelenlegi 16 m-rél;

2. a 32 és 33 hrsz.-u ingatlanok megosztasa:
- a modositasi pont ellen kifogast nem emeliink;

3. telekalakitas a Hétvezér utcaban:
- a médositasi pont térlésre keriilt az 5nkormanyzat részérél;

Ea

a 658/3 hrsz.-u telken jel6lt utca torlése: )
- az SZT-1 jell belterlleti szabalyozasi tervliapon az Ul-1 jelet elég egyszer szerepeltetni,
kérjiik a duplikalt jelolést torolni;

5. lakételkek épitési helyeinek torlése:
- a modositasi pont ellen kifogast nem emeliink;

6. aKossuth L. utcatél nyugatra es6 tomb feltarasanak fellilvizsgalata:
- a moédositasi pont ellen kifogast nem emeliink;

7. a Szabadsag u. és a Jozsef A. u. kozti tomboktdl keletre es6 teriletek belterliletbe vonasa:
- a médositasi pont torlésre keriilt az 5nkormanyzat részérél;

8. az Mk-1, -2 kertes mez8gazdasagi 6vezetek elbirasanak modositasa:

- ismételten kategorikusan kifogast emeliink a tervezet ellen, kérjik az el&irasok
kozott a 60 m? -es legnagyobb beépitettséget tovabbra is szerepeltetni az épitett
kérnyezet, telepllésszerkezet, taj- és teleplléskép védelme érdekében,

-az SMKH Epitésiigyi és o6rokségvédelmi Fdosztaly, Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Osztaly szakmai véleményére tekintettel a 60 m? -es eléiras torlése miiemlékvédelmi
érdeket is sért;

Ha az eldiras torlését az Onkormanyzat fenntartja, akkor az Allami Féépitészi Iroda kéri a
kérnyezeti vizsgalat eljarasanak lefolytatasat, mivel a valtoztatasi pont az épitett
kérnyezet védelmét nem biztositja, arra jelentds kdrnyezeti hatassal van.

9. a zartkerti gydijtéutak szabalyozasa:
- a modositasi pont torlésre keriilt az 6nkormanyzat részérdl;

10.a mUemléki és a helyi védett értékek atvezetése, pontositasa:
- a modositasi pont ellen kifogast nem emeliink;
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11.az 1260 hrsz.-u ingatlan 6vezeti besoroldsanak médositasa, zdldterilet kivaltasa:

- a médositasi pont ellen kifogast nem emeliink,

- kérjuk a bioldgiai aktivitasérték egyenleqg fenntartasat igazolni,

- felhivjuk Tisztelt Polgarmester Ur figyelmét, hogy az Etv. 8. § (2a) bek. szerint a zar6
szakmai véleményezés soran az allami f6épitész a modosuld telepllésrendezési
eszkozok tervezetét meg kell, hogy kildje az orszagos féépitésznek véleményezésre,
figyelemmel arra, hogy Uj beépitésre szant terllet kijelolésére iranyuld valtoztatas
tervezett a telepulésrendezési eszk6zok tervezete alapjan;

12.a 660/14 hrsz.-u ingatlan dvezeti besorolasanak modositasa zoldterilet 6vezetbe:
- a médositasi pont térlésre keriilt az 5nkormanyzat részérél;

13/A. és 13/B.: a 045/1 és a 045/3 hrsz.-u ingatlan évezeti besorolasanak médositdsa, az
erddpotlas miatt tervezett médositas:

- kategorikusan kifogast emeliink, kérjiik az ,,Ev-2” jelii védelmi erdéteriilet dvezeti
besorolast megtartani a hatalyos telepiilésrendezési eszkozoknek megfeleléen,
figyelemmel a hatalyos kilterileti szabalyozasi tervre, a 7. szamu féuthoz tartozdan jelolt
100-100 meéteres véddtavolsagon bellli  elhelyezkedésre, illetve az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kbvetelményekrdl sz6ld 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: OTEK) 7. § (2) bekezdésére, amely szerint az épitési dvezeteket,
Ovezeteket a meglévd vagy tervezett rendeltetésiik, beépitettséglik és karakterbeli
kildnbségeik alapjan ugy kell besorolni, hogy az egy dvezetbe tartozé, azonos adottsagu
telkeket azonos értéki épitési jogok és kotelezettségek illessék meg,

- fentieket megerdsiti a kbzuti kbzlekedésrdl sz6lo 1988. évi l. torvény 42/A. § eldirasai;

14.a belterileti dvezetek épuletmagassaganak vizsgalata:

- a moédositasi pont ellen kifogast emeliink, felhiviuk a TNM rendelet altal lehatarolt
terlleten torvényi kotelezettség miatt nem lehetséges, ezen terliletek szabalyozasanak
modositasat kérjik toréini a rendelettervezetbdl,

- a TNM rendelet altal nem érintett terlletek vonatkozasaban kérjik a modositasi igényt
alatamasztd és igazold épitészeti értékvizsgalat elkészitését, amennyiben nem késziil
ilyen munkarész, ugy a valtoztatasi pont nem igazolt, és zaré6 szakmai véleménynél
nem tamogathato;

15.a Pet6fi u. északi oldalan 1évé telkek dvezeti eldirasainak médositasa:
- a médositasi pont ellen kifogast nem emeliink;

16.a ndévénytelepités szabalyozasa:
- a médositasi pont torlésre keriilt az 6nkormanyzat részérél;

17.a hirkozlési adotornyok részére 30 m_ magassagig a parti részen vald elhelyezés
biztositasa:
- a médositasi pont torlésre keriilt az 6nkormanyzat részérél;

18.a 154/1 hrsz.-u ingatlanon zdldterdlet kijeldlése:
- a modositasi pont ellen kifogast nem emeliink;

19.a 235/2 hrsz.-U ingatlan, fekvételek beépitésének biztositasa:
- a modositasi pont ellen kifogast nem emeliink;

20.a Vi-3 épitési dvezet beépitési szdzalékdnak ndvelése:

- kategorikusan kifogast emeliink, az érintett telektomb a Balatonberény vizpart-
rehabilitaciés szabalyozasi kévetelményekkel érintett teriiletének lehatarolasarol és
vizpart-rehabilitaciés tanulmanytervének elfogadasardl szolé 1/2005. (1. 7.) TNM rendelet
altal lehatarolt teriileten van, amelyre vonatkozéan a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek terliletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
MTrT) 71. § (5) bekezdése miatt a valtoztatasi szandék nem tamogatott, ezek
alapjan kérjik a médositasi pontot tordini;
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21.a partnerségi egyeztetés soran érkezett uj modositasi pont:

- kategorikusan kifogast emeliink, kérjiik térdlni, mivel eljaras jogilag semmi az
inditvany, egyben felhivjuk a figyelmet, hogy az udul6tertleten lakérendeltetés nem
helyezhetd el alapjaban véve (OTEK aldli felmentés vagy kiilénleges telepiilésrendezési
ok vagy kialakult helyzet alapjan adhaté meg).

- kérjik a hatarozattervezeten és a rendelettervezeten feltiintetett médositas évszamat
pontositani (2022.);

Kérjuk a rendelettervezetet a jogalkotasrol szolé 2010. évi CXXX. torvény és a
jogszabalyszerkesztésrél szélé 61/2009. (XI.14.) IRM rendelet eldirasainak megfeleléen
pontositani, a jogszabalyokon alapulé szakmai észrevételeknek megfeleléen a tartalmat
modositani, a rendelettervezetet generalisan atdolgozni.

Kérjiikk a HESZ 29. § (6) bekezdése tekintetében a tervezett valtoztatast térélni, az Lke-6 jelii
épitési ovezet eldirasainak modositasa az eljaras el6zetes szakaszaban nem szerepelt, eljaras
jogilag semmis a valtoztatasi szandék.

Kérjilk az 6sszes tervezési pontra vonatkozéan az Onkormanyzat szandékat, allasfoglalasat
Képviselo-testiileti dontéssel igazolni, valamint a torlésre keriilt moédositasi pontok
tekintetében is kérjiik tajékoztatast megadni, Képvisel6-testiileti dontéssel igazolni.

Fenti szakmai vélemények alapjan kérjik a sziikséges munkarészeket pontositani
(teleplilésszerkezeti terv leirasa, teleplilés teriileti mérleg szamitasa, teriiletrendezési tervvel valo
0sszhang igazolasa, biologiai aktivitasérték egyenleg szamitasa).

Tajékoztatjuk az Onkormanyzatot, hogy az SMKH Kozlekedési, Miiszaki engedélyezési,
Mérésiigyi és Fogyasztovédelmi Féosztaly, Utiigyi és Mérésiigyi Osztaly értesitése alapjan nem
keriilt megkeresésre a kézbensé véleményezési eljaras soran (TFR 38. §), erre figyelemmel
kérjiik az 0sszes megkeresett allamigazgatasi szerv megkeresését hivatali kapu kézbesitési
vélelmével igazolni.

Kérjik a dokumentacié alatamaszté6 munkarészét kiegésziteni a tekintetben, hogy a tervezett
modositasok a hatalyos Telepiilésképi rendelettel 6sszhangban vannak.

Felhivjuk a figyelmet, hogy az Alaptérvény alapjan Onkormanyzati rendelet mas jogszaballyal
nem lehet igy az 6nkormanyzati rendeletek k6z6tt sem lehet ellent mondas.

A kdzbensod véleményezési eljaras soran felmeriilt tisztazandé kérdések, észrevételek potlasa
és érvényesitése, tovabba a jogszerii eljaras igazolasa érdekében (allamigazgatasi szervek) az
Onkormanyzat altal 6sszehivott egyeztetd targyalas megtartasat kérjiik, amely soran
eldontésre keriil, hogy sziikséges-e targyi kozbensé véleményezési eljarast megismételni.

Kérjiik a_tervezett eqyeztetd targyalasra elokészitett véleményezési dokumentaciéban mind az
elézetes, mind a kozbenso eljaras soran érkezett allamigazgatasi véleményeket, 6nkormanyzati
osszefoglaléval, az azokra adott valaszokkal, valamint az C')nkorményzat altal torténd
megkereséseket (véleménykérd leveleket) egyiittesen szerepeltetni.

Tajékoztatas

Felhivjuk Tisztelt Polgarmester Ur figyelmét, hogy az Etv. 8. § (2a) bek. szerint a zaré szakmai
véleményezés soran az allami f6épitész a mdédosulé telepiilésrendezési eszk6zok tervezetét
meg kell, hogy kiildje az orszagos féépitésznek véleményezésre, figyelemmel arra, hogy Uj
beépitésre szant teriilet kijelolésére iranyulo valtoztatas tervezett a telepililésrendezési
eszkozok tervezete alapjan.

,8. § (2a) Uj beépitésre szént teriilet kijelblésére irdnyuld telepiilésrendezési eszkéz készitése vagy
modositasa esetén az éallami f6épitész a zar6 szakmai véleményezés soran a telepiilésrendezési
eszkéz tervezetét véleményezésre megklldi az orszagos féépitésznek. Az orszagos f6épitész 15
napon beliil adja ki a nyilatkozatat, a hatarid6 jogveszt6. A zar6 szakmai vélemény kiadasara
meghatarozott hataridbbe nem szamit bele az orszdgos féépitész nyilatkozatdnak kiadasara
rendelkezésre allé 15 napos hataridé.”
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A TFR 3. § (4) bekezdése alapjan a telepulésszerkezeti terv, a telepllésképi arculati kézikdnyv és a
telepulésképi rendelet egymassal tartalmi 6sszhangban késziil.

A TFR elbirasai alapjan a beérkezett véleményeket ismertetni kell a Képvisel6-testilettel és ddnteni
kell azok elfogadasardl vagy el nem fogadasardl. Tajékoztatjuk, hogy véleményeltérés esetén a TFR
39. § el6irasai alapjan egyeztetés kezdeményezhetd.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a zaré véleményezési szakasz csak a kozbensé véleményezési
szakasz és a Kr. szerinti eljaras lezarasat kovetéen kezdeményezheté.

Tajékoztatjuk, hogy a TFR 40. § eléirasai alapjan végsd szakmai véleményezésre a jovahagyando
telepllésrendezési eszkdzok tervezetét, az eljdras sordn beérkezett valamennyi vélemény és a
véleményezési szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat papir alapon, tovabba azok
masolati példanyat elektronikus adathordozén (CD, DVD) kell megkuldeni hivatalunknak.

Keérjuk a vonatkozé jogszabalyi rendelkezéseket és szakmai kdvetelményeket betartani, figyelemmel
az Alaptorvény 32. cikk (3) bekezdésére, amely szerint 6nkormanyzati rendelet mas jogszaballyal
nem lehet ellentétes.

A telepllésrendezési eszkdzok tervezetére vonatkozéd szakmai véleménylnket a TFR 38. §
rendelkezésére figyelemmel adtuk.

A megyei kormanyhivatal allami féépitészi feladatat és hataskérét a féépitészi tevékenységrél szo6lo
190/2009. (I1X. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja, illetékességét a févarosi és

megyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi kertileti) hivatalokrdl sz6l6 86/2019. (V. 23.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Kaposvar, 2022. majus 05.

Tisztelettel:

Dr. Neszményi Zsolt kormanymegbizott nevében és megbizasabal:

ifi. Horvath Janos
allami féépitész

Kapja:

1. cimzett (hivatali kapu)
Ertesiil:

2. KESZ Kézmii és Energetikai Tervezd Kift. (email)

Hanczar Zsoltné ligyvezeté
kozmu@kesztervezo.hu
3. irattar
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