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Tisztelt Cimzett!

A masolatban mellékelten csatolt, Balatonberény 2653 hrsz-0 ingatlanra létrejott adas-vételi

szerz6deés vonatkozdsaban az Onkormanyzatot el6vésérlasi jog illeti meg.

Fentiek alapjén kérem, hogy sziveskedjenek nyilatkozni arra vonatkozélag, hogy elGvasérlasi

jogaval élni kivan-e a Tisztelt Onkormanyzat, nyilatkozatukat legyenek kedvesek 15 napon

beliil irodam cimére megkiildeni.

Mellekelten csatolom az ingatlan adasvételi szerzGdésének masolatat,

Keszthely, 2023. marcius 7.

Udvézlettel:

I

gfﬁﬁ' M@mmh Baigzs
ivvad

8360 K@s,:theiy Véroshaz utc:a

Adoazém 00?377‘

Szdenia 7 B35 2

Dr. Németh Balazs
(KASZ: 36066169)
dgyveéd

&‘




, ﬂ{\ﬁﬁ%@é o ey ) ' Dr. Németh Baldzs tigyvéd
T N 8360 Keszthely, V4roshéz utca 5/B,
5 \(&61%\;;(\';,‘\’;?91‘113“: drnemethbalazs@gmait.com Telefon: +36/30-461-2380
g ADASVETELI SZERZEDES
i

amel
hely:

y létrejétt egyrészrdl Frankberger Sandor sz. Frankberger Sandor (sziil.: 1973, janudr 23., sziil.
Kaposvar, an: Herli Zsuzsanna, szem. azon.: 1 730123 2674, adbazonosité jel: 8387384283) 8640

Fonydd, Szigligeti utca 31. szdm alatti lakos, mint elad6 (tovébbiakban: eladd),

masrészrSl Elek Sandor Istvdn sz. Elek Sandor Istvén (sziil.: 1963, majus 27., szill. hely; Mezdcsdt, an:
Szabd Lenke, szem. azon.: 1 630527 5373, adGazonositd jel: 8352093525) és Szatmari Melinda Tiinde
sz. Szatmari Melinda Tlnde (sziil.: 1977. januér 23,, sziil. hely: Kolozsvdr, an: Nyitrai Luiza-Tiinde,
szem. azon.: 2 770123 0090, addazonosité jel: 8401994861) mindketten 2045 Térokbalint, Fécdn utca
94. szam alatti lakosok, mint vevék (tovabbiakban: vevék) kézétt az alulirott helyen és id&ben, az
alabbi feltételekkel:

1)

mdsik félnek a vétkes fél. / .
Tnatpth be-grm SRV / / AU (.
Frankberger Sdndor E andor I15tvan Szatmari Melinda Tiinde

Eladd 1/1 ardnyl tulajdonéban 4!l a Balatonberény 2653 helyrajzi szémon bejegyzett, 4851 m?
alapteriletd, ,kivett zdrtkerti mivelés aldl kivett terllet és gazdasagi épiilet” megnevezés(
zdrtkerti ingatlan (tovébbiakban: ingatlan). Eladé a tulajdonjogat a TAKARNET rendszerbd!
elektronikus dton lekért tulajdoni lap masolattal igazolta,

Eladd eladja vev6nek az 1. pontban rogzitett ingatlant, mely ingatlant vevék megtekintett

dllapotban, 1/2-1/2-ed tulajdoni ardnyban megvasarolnak.

Szerz0dé felek rogzftik, hogy az ingatlan kélcstndsen és egybehangzéan kialkudott vételérat
12.500.000,- Ft, azaz tizenkettSmillio-Gtszdzezer forint Gsszegben hatdrozzdk meg, mely
vetelarat szerzdd§ felek az ingatlan 4llapotdval, méretével és elhelyezkedésével ardnyban
allonak tartanak (tovébbiakban: vételdr).

Szerz8dd felek régzitik, hogy a vételdrbél 1.250.000,- Ft Osszeget foglaldnak mindsftenek.
Szerzddd felek rogzitik, hogy vevbk a foglalo 6sszegét, azaz 1.250.000,- Ft-ot jelen szerz8dés
alalrasat megel6z8en megfizették eladd részére, melynek &tvételét eladd jelen szerzGdés
aldirasdval elismeri és nyugtazza. Jelen szerzédést szerkesztS ligyvéd a szerz6d6 feleket a foglalo
jogi természetérd| tdjékoztatta, mely szerint az addsvételi szerz6dés meghidsulasaért felelds fal
adott foglaldt elveszti, a kapott foglaldt pedig kétszeresen kiteles visszafizetni. Ha a szerzédés
teljesitése olyan okb6l hitsul meg, amelyért egyik fél sem felels, vagy mindkét fél felelds, a
foglald visszajdr. Szerz8désszerii teljesités esetén a foglalé a vételdrba beszdamit. Szerzédé felek
kijelentik, hogy a foglald jogi természetével tisztaban vannak.

-

Szerz8dd felek megdllapodnak, hogy vevék a vételdrbdl fennmaradd 11.250.000,- Ft
vételdrrészletet legkésbb 2023, dprilis 15. napjdig kotelesek megfizetni eladé részére
készpénzben, de kizdrélag Balatonberény Kozség Onkorményzata, valamint a Magyar Allam
elbvasarlasi jogrél lemondé nyilatkozatainak dtvételét kdvetSen.

A szerz8dé felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a szerz8dé felek hatérids be nem
tartdsa, fizetés, kitelezettségvallalds, illetve birtokbaadds tekintetében késedelembe esnek, a
késedelem minden napjara 10.000,- Ft, azaz tizezer forint késedelmi kéthért kiteles fizetni a
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Dr. Németh Baldzs ligyvéd
8360 Keszthelyi/éroshéz utca 5/B.

E-mail: drneethbalzmil.com

Telefon: +36/30-461-2
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7.) Szerz6dé felek megallapodnak, hogy amennyiben vevSk legkésébb 2023, dprilis 30. napjaig nem
fizetik meg eladd részére a vételarat (figyelemmel jelen szerz6dés 5. pontjéra), akkor eladd
jogosult  egyoldalt,  kilén  nyilatkozattal  jelen  szerzédéstsl eldlini, a  foglalé
jogkdvetkezményeinek alkalmazédsa mellett. Az eldllds jelen szerzfdést megsziinteti.

8.) Szerz8d6 felek rogzitik, hogy vevbk az ingatlant megtekintették, annak szemrevételezéssel
lathato allapotaval, kdzmivesitettségével, méretével és elhelyezkedésével tisztaban vannak, és
az ingatlant jelenlegi allapotaban a szerzédés teljesitéseként elfogadjdk. Szerz8d6 felek rogzitik,
hogy jelen okirat aldirasét kovetSen eladd a vevék el§zetes irdsos hozzajaruldsa nélkiil az
ingatlanon semmiféle atalakitdsi munkélatokat nem végez és az ingatlan &llapotdt jelenlegi
formajéban megérzi. A birtokbaadds napjdig eladé kételes meg6rizni az ingatlan és tartozékai
megtekintéskori allagdt. A vételdr tartalmazza az ingatlanban taldlhato ingdsagok értékét is.

9.) Szerz6dd felek rogzftik, hogy az ingatlant terheli vezetékjog a vazrajzon és a terilet
kimutatasban feltiintetett 695 m” nagysagu teriiletre az E. ON Dél-Dunéntdli Aramhaldzati Zrt.
javara,

10.) Szerzddé felek rogzitik, hogy az ingatlan varosképi jellegii épitménynek mindsl, valamint
mlemlék, nyilvantartott miemleki értek, préshdz. Szerz8d6 felek rogzitik, hogy Balatonberény
Kézség Onkormdnyzata, valamint a Magyar Allam elévasarlasi joggal rendelkezik a jelen
szerzédés tdrgyat képezd ingatlan vételére. Eladok kételezettséget vallalnak arra, hogy az,
eldvasaridsra jogosultakkal az addsvételi szerz8dés tartalmét jelen szerzédés aldirdsatol
szamitott 5 napon belil megismertetik (eljar6 tgyvéden keresztill) és felhividk ket arra, hogy
nyilatkozzanak el§vasar|dsi jogukral,

11.) Szerzéd& felek rogzitik, hogy abban az esetben, ha a megadott hatdridén belll elévésariasi
jognyilatkozat érkezik €s az eldvasarldsi jognyilatkozatot tevd fé! a vevék helyébe 1ép, gy a
vevlk altal mar teljesftett foglald 6sszegét, minddsszesen 1.250.000,- Ft-ot eladd engedményez
vevik részére, igy az el6vasériasi jognyilatkozat alapjan vevék helyébe 1ép6 jognyilatkozatot
tevd fel koteles a mar teljesitett 1.250.000,- Ft-ot Elek Sandor Istvdn és Szatmari Melinda
Tlinde vevék részére az elévdsarldsi nyilatkozat Dr, Németh Baldzs gyvéd dltali kézhezvételétd
szamitott 5 napon belil teljesiteni. Amennyiben az elévasarldsi jog jogosultja érvényesen él
eldvdsatiasi jogaval, abban az esetben az eifvésédrlasi jog jogosultja az elSvasarlasi jog
gyakorlasdra iranyulé nyilatkozatdnak a napjaval a vevék helyébe 16p, megilletik a vevék jogai,
terhelik azok kételezettségei. A vevSk helyébe [6pS elévasdridsi jogosult kdteles a jelen
szerz8dés valamennyi feltételének valtozatlan formaban eleget tenni. )

12.) Elévésdrldsi jog gyakorlasa esetén az elévdsarlasra jogosult kiteles megtériteni vevBknek a
kifizetett Ugyvédi munkadijat és takarnet rendszerbél lekért tulajdoni lap{ok) ellenértékét,
tovdbba ~ értelemszertien ~ 6t terhelik a foldhivatali igazgatdsi kéltségek &s vagyonszerzési
illeték is. ElSvasarldsi jog gyakorldsa esetén a jelen okiratot szerkesztd ligyvéd csak a vevék
helyébe 1épé elévasarlotél kapott (f meghatalmazds, megbizas alapjan jogosult az iigyben
eljarni, a megbizés elfogaddsdra azonban nem kételezhetd.
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Dr. Németh Baldzs Ugyvéd
8360 Keszthely, Vdroshaz utca 5/B.

Telefon: +36/30-46 12350

Eladé kijelenti, hogy az ingatlan a hivatkozott vezetékjogon, valamint elGvasérldsi jogokon kivil
per-, teher- és igénymentes. Elads kijelenti, hogy az ingatlannal kapesolatban semminem(
koztartozdsa nem ll fenn. Eladé szavatol azért is, hogy az 1. pontban meghatarozott, a jelen
addsvétel tdrgyat képezd ingatlannal kapcsolatban harmadik személynek nem &/l fenn olyan

hasznait szedni, &s kételesek viselni az ingatlannal kapcsolatos terheket is, valamint viselik 3
kdrveszélyt. A birtokbaadaskor a szerz6d6 felek jegyzéknyvben rogzitik a fogyasztasmeérd orék
alldsat és kérik az iltetékes  szolgaltatGknal a tulajdonosvaltozas dtvezetését, Flads
kbtelezettséget villal arra, hogy az ingatiant, mint fogyasztasi helyet, kéziizemi szerzGdéshd|
eredd lejart esedékességli tartozds {igy kilbndsen: viz-, géz-, villanyaram, szdmlatartozas),
valamint add vagy adék médjdra behajthats kOztartozds a birtokbaad4s id8pontjdban nem

terheli. A birtokba lépésig az eladét, a birtokba lépésts] kezdve 3 vevlket terheli a kdziizemi
dijfizetési kotelezettség,

addsvétel jogeimén. A teljes vételdr &tvételérs 52610 igazoldsukat elads eljgré ligyvéd
drnemethbalazs@gmail.com e-mail cimére villalja megkiildeni a teljes vételsr megérkezését
kévets 2 munkanapon belijl. Amennyiben eladd ezen kételezettségvallalsst nem teljesiti, ugy
vevik dital a teljes vételar megfizetése - eljgre ligyvéd felé- a felek dital alairt készpénzfizetés

bizonylattal igazolhats.

Szerzédé felek rogzitik, hogy elads a tulajdonjogat fenntartja a teljes vételsr atvételéig, és
szerzdd6 felek jelen okirat alélrasdval hozzdjaruinak ahhoz, illetve kérik az flletékes foldhivatali
osztalyt, hogy az 1997, évi CXLI. t6rvény 47/A. 6. (1) bekezdés b) pontja alapjan a tulajdonjog
bejegygését engedeélyez8 nyilatkozat foldhivatali benyijtdsdig, de legfeljebb 6 hénapos
hatdriddig tartsa fliggében a tulajdonjog bejegyzésére iranyuld eljarast.

Eladé az ingatlan tulajdonjogénak bejegyzését engedélyezd nyilatkozatst jelen okiratot
szerkeszt§ ligyvédné| gyvedi letétbe helyezi. Jelen okiratot ellenjegyz6 tigyvéd kotelezettséget
vallal arra, hogy amennyiben eladé irdsbeli tajékoztatdsa — avagy vevék hiteles banki bizonylata
— alapjdn az ingatlan vételara megfizetdsre keriitt, akkor a letéthe vett nyilatkozatot az eladdj,
és/vagy vevéi tdjékoztatast kévets 5 napon belll az illetékes foldhivatali osztdly részére
tovdbbitja. Vevsk kerik, hogy tulajdonjogukat az ingatlanra 1/2-1/2-ed tulajdoni ardnyban
sziveskedjen az illetékes foldhivatali osztdly az ingatlan-nyilvéntartisha bejegyezni, adasvétel

jogcimeén,

Szerzdd§ felek kijelentik, hogy gsel kviképes magyar dllampolgarok és rendelkeznek jelen
szerzédés megkétéséhes szthijjgs ﬁ éskitési k?&ségger. h
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Dr. Németh Baldzs ligyvéd
8360 Keszthely, Varoshdz uteca 5/B,

E—mail rethaazs@mlom o . ' Telefon: +36730.51_

19.) Szerz6d8 felek megallapoddsa alapjdn a szerz8déskotéssel kapcsolatos kiltségeket, a

vagyonatruhazasi illetéket, tovabba a tulajdonosvditozdsnak az ingatlan-nyilvéntartdsba valo
bejegyzésével kapcsolatos kéltségeket vevok viselik.

20.) Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemzéinek tanUsitasérdl sz6l6 176/2008.

(V1.30.} Korményrendelet alapjdn az ingatlanrdl hiteles energetikai tandsitvany készitése nem
szlkséges.

21.) Szerz6d§ felek meghizzak Dr. Németh Baldzs Ugyvédet (8360 Keszthely, Varoshdz utca 5/B.,

adoszam; 50237735-2-40, KASZ: 36066169, kamarai nyilvantartdsi szam: 20-031520, Ugyvédi
igazolvany szém: U-119797), hogy jelen okiratot szerkessze meg, azt az alairasokat kdvetden
ellenjegyzésevel idssa el, tovabba meghatalmazzak, hogy a tulajdonjog bejegyzési eljdrds sordn a
szerz8d§ feleket az illetékes foldhivatali osztaly eldtt teljes Jogkorrel képviselje, tovabbd az
elévasaridsi jogokkal kapcsolatban is teljes jogkdrrel eljarjon. Dr. Németh Baldzs Gigyved a
meghatalmazast jelen szerzédés ellenjegyzésével elfogadja.

22.) Amennyiben az ingatlanhoz tartozé cim természetes személy bejelentett lakcimeként, vagy

vatamely jogi személy székhelyeként vagy fioktelepeként/telephelyeként szolgél, eladé
gondoskadik arrél, hogy az ingatlanhoz tartozé cim a birtokatruhazés napjatél szamitott 15
napon belll a megfeleld nyilvantartdsba! toriésre kertiljén.

23.) Szerz8d§ felek kijelentik, hogy jelen okiratban foglaltakat Ugyvédi tényvdzlatnak is elfogadjdk.
Szerz6dd felek megdllapitjdk, hogy a szerz8dést készitd tgyvéd teljeskértien tajékoztatta
lgyfeleket az addsvéteii szerz8désre vonatkozé szabdlyokrdl, igy kiilénbsen a foglalo
jogintézményérdl, az illeték és addszabdlyokrdl, valamint az ingatlan-nyilvantartdsi eljdrasrél,
Szerz8dd Teiek kijelentik, hogy Dr. Németh Baldzs okiratszerkesztd Ugyvéd a szerzédd felek
szamara az addsvételi szerzddésben foglalt jogligylet valamennyi lehetséges kockdzati
tényez@jét részletesen feltarta.

24.) A jelen szerzfidést készit6 Ugyvéd tdjékoztatja a Szerz6d6 Feleket, hogy a Pénzmosds és a

terrorizmus  megelGzésérdl és megakaddlyozdsardl szélé 2017. évi LI térvény alapjan
azonositasi kdtelezettség terheli a Szerz8dé Felek adatai, illetdleg a képviseletiikben eljgré
szemeélyek vonatkozdsdban. Szerzédd Felek kijelentik, hogy — a Jogiigyletek Biztonsagard! sz6l6
Szabalyzat rendelkezéseivel dsszhangban- jelen szerz6dés aldirasdval hozzdjarulnak ahhoz, hogy
az eljard lUgyvéd a Pénzmosdsi Torvény és a Pénzmosasi Szabalyzat szerint az ligyfél-atvildgitas
soran bemutatott személyazonositasra szolgéld okmanyaikrél és abban foglalt adataikrol,
addazonositd jelet és személyi szdmot tartalmazé okirataikrdl, Gtleveleikrél masolatot készitsen
és azokat rogzitse, valamint kezelje, illetve a Pénzmosdsi Torvény szerinti, mas szolgaltaté éltal
vegzett Ugyfél-dtvildgitashoz az dtvildgitds sordn rogzitett azonositd adatokat atadja. Szerz6dd
Felek tudomasul veszik, hogy adataik kizdrélag a jelen szerz6déssel érintett meghizas
teljesitéséhez kerlilnek felhasznélasara.
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4 ' Dr. Németh Baldzs (gyvéd
8360 Keszthely, Vdroshdz utca 5/8.

e e
Telefon: +36/30-461-2380

aJ: eetha-lzs@=ai'l.-

} GDPR tdjékoztatds: a jelen okiratban rogzitett személyes adatokat a szerkeszts és ellenjegyzé
Ugyved a megbizdshdl eredé jogi kotelezettség teljesitése végett kezeli, illetve az tgyfelekkel
valo kapcsolattartdsra szolgdid adatokkal a felek hozzéjéruldsa alapjan e célbol rendelkezhet. Az
adatok kizardlag az ingatlan-nyilvantartasi és az ahhoz kapcsoldd6 eljardsban haszndlhatdk fel és
a jogszabdlyban eldirt irattdrazasi ideig tarothatok. Az érintett személynek joga van barmikor
kérelmezni a szerkesztd Ugyveédtdl, adatkezel6t! a rd vonatkozd szeméiyes adatokhoz vald
hozzdférést, informacidkiaddst, azok helyesbitését, torldsét vagy kezelésének korldtozdsat, és
tiltakozhat  az ilyen személyes adatok kezelése ellen, valamint joga .van az
adathordozhatdsaghoz. Joga van a hozzéjarulasa barmely id&pontban térténg visszavonasahoz,
amely nem érinti a visszavonds elétt a hozzdjérulds alapjdn végrehajtott adatkezelés
jogszeriiségét.

szerzédd felek jelen adésvételi szerzédésnek értékaranytalansag jogcimen torténs megtamadasi
jogét kizérjdk (Ptk. 6:98. §. (2) bekezdés).

L

) Az elad$ kijelent, hogy az ingatlannal kapcsolatban semmi olyan karilményrél nincs tudomasa,
amely annak 4llagat veszélyezteti, vagy hasznalatst akar jogi, akér miiszaki, akar
kornyezetvédelmi szempontbél akadélyoznd vagy kizérna. Elads kijelenti tovdbba, hogy nem
hallgatott el az ingatlan természetbeni dllapotéra, 4llagira és tulajdonsagaira, valamint az
ingatlant érinté jogi kérilményekre vonatkozéan semmilyen olyan jelleg( informdciat, amely
vevik tulajdonszerzését vagy tulajdonost jogainak (birtokl4s, haszndlat, rendelkezés) gyakorlasat
a jovében gétolnd vagy akaddlyozna.

} Eladé szavatol azért, hogy az 1. pontban meghatarozott tulajdoni lap mésolatok az ingatlan mai
napan fenndlld és a valosaggal teljes mértékben megegyezd helyzetét (jogi dllapotat) tlkrozi,
vagyis nincsen semmiféle olyan jog, kiitelezettség és tény, vagy erre vonatkozd bejegyzés, ill.
feliegyzés irdnti kérelem, amely az ingatlan tulajdoni lapjdnak masolatdra nem keriilt
felvezetésre. Eladé kijelenti, hogy a jogszabalyban foglalt tajékoztatdsi kételezettségének eleget
tett, és legjobb tudomdsa szerint az ingatlannak nincs sem rejtett, sem egyéb hibdja, az ingatlan
rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas allapotban van.

) Jelen addsvételi szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari  Térvénykdnyv
rendelkezéseit kell megfeleiGen alkalmazni.

Jelen addsvételi szerz8dés 5 szamozott oldalbé! &ll es 7 példdnyban készilt, és mel‘yet a szerz8dd
felek -elolvasds és értelmezés utdn- mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyodlag és sajdt
kezlileg aldirtak, annak 1-1 eredeti példanyat a mai napon tvették,

Fonydd, 2023, mércius 7.

s

/ / > |
Tt g, & Dongedliy /2 HA ) |
m ergc?f?éndor Elek-Sandor Istvan Szatmari Me!indaégﬁ'&e

eladd vevd vevd

Szerkesztettem és ellenjegyzem Fonydd, 2023, mércius 7. napjan:

. e
Dr. Németh Balazs %‘écku;k_fﬂ\ )
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