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Megbizo: Véghelyi Rébert, Gigyvezeté a Balatonberényi Nonprofit Kft
képviseletében ( 8649 Balatonberény, Kossuth tér 1.) megrendelte a 8649
Balatonberény, Jozsef Aftila utca 23, hrsz.:276 szam alatti csaladi haz miszaki
allapotanak felulvizsgalatat.

Megbiz6 Ugyintézéje: Véghelyi Rébert.

Szakértdi modszer: szemrevételezés.

1. ELOZMENYEK:

2. ADATOK:

Terv és iratanyag nem all rendelkezésre.

3. HELYSZINI SZEMLE;
3.1. Id6épont: 2023. aprilis 12.

3.2. Helyszini szemlén jelen volt:

Bogdan Istvan, bérlé
Veéghelyi Robert, igyvezetd, ( Balatonberényi Nonprofit Kft.)

Kocsis Jozsef szakértd

3.3. A vizsgalt épiilet révid ismertetése:
Kézmivek:viz-csatorna, villany.
- funkcié: lakohaz
- telek: 1 635 m2 sik, kézbensé teleken helyezkedik el, elékertes, oldalhataros
beépitéssel, az udvar és telek gondozott, kerités van.
- @ lakohaz cca.:31,42 m2 alapteriiletdi, foldszintes, magas tetével, égetett cserép
héjazattal

- a kozmlivekre ( viz-csatorna, villany kdzmiire rakétott.

3.4. Szerkezet:
- a felépitmények épitési ideje: 1960-as évekre becsiilhetd, alapja tégla, falazata
30-as ,TAUBER" fal ( élére allitott kisméretii tégla, kitoltés nelkil) valaszfalak

kisméretii tomér tégla, alul-felul boritott fa gerenda fédém, alul stukatr vakolattal,

Loy




fedélszek, Ures fedélszék, két részletben épilhetett, az utca feldl kontyolt nyereg

tetd, megerdsitése indokolt, az udvar fel6li nyeregteté megfeleld.

A padlasdeszka vizzel telitett, a cseréphianyok miatt.

Héjazat: égetett falc nélkiili cserép, tobb helyen sériilt, probaltak javitani, de az
eredeti cserepet nem tudtak potolni.

Padlo és falszigetelés nem késziilt a firdé-we-ben sem, falvizesedés lathaté.

Nyilaszarok: szoban miianyag ablak, padlo athidaloval helyezték el, kozlekedében
dupla (ivegezésii fa ablak, a konyhaban gerébtokos fa ablak, a killsé Uvegtabla

hianyzik, a fiirdében gyenge hészigetelésii jszer fa ablak.

3.5. Miszaki allapot:

- miszaki allaga: gyenge, a héjazat tobb helyen beazasi nyomok, amely
veszélyezteti a fa fodémet.

- a padlo és falszigetelés hianya miatt a firdészoba padldja és fala nedvességgel
telitett.

4. Megallapitasok:

A helyszini szemle alapjan az alabbi megallapitasokat teszem:

Ha az Onkormanyzat tovabbra is bérbe kivanja adni az ingatlant a tetét meg kell
erdsiteni. ( utcai tetérész), a héjazatot cseréini kell, a beazasok miatti fédém

karosodasok megakadalyozasara.

Ennek a kéltsége szerintem becsiilve ketté millid forint. A tényleges koltséget a

vallalkoz6 tudja meghatarozni.

A bérleti dij dij meghatarozasa, megtérillése nem szakértéi feladat, tulajdonosi

dontés.

Az épllletet az épitési mod miatt nem bévitheté gazdasagosan.
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5. Megoldasi javasiat:

Ha az Onkormanyzat a bérbeadas helyett eladasra dént, nem javaslom a lakéhaz
lebontasat, mivel tégla haz a telek értékét nem csékkenti, ( a vevd dontése, hogy mit
csinal vele). KOCSIS JOZSEF egyéni véliakoz
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ALAPRAJZI VAZLAT
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