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TARTALOMJEGYZEK - 41912021 Korm.r. 19.§-a és 7. sz melléklete szerint

ATNEZETI TERKEP - Balatonberény hatalyos Telepiilésrendezési eszkdzei, Google Earth légifotd

I.LELOZMENYEK

A tervezési feladat révid dsszefoglalasa

Tervezési tertlet 059/44 hrsz-u ingatlan rendezési tervi atsorolasa soran az alabbi jogszabalyokat is
szlkséges figyelembe venni

Az dvezeti atsorolas feltételeinek biztositasa, teljesitése

A tervezési terulet és kornyezetének, hatasteruletének ismertetése

II. VIZSGALATOK
2. Atelek és a kornyezet vizsgalati bemutatasa
2.1.TelepUlésrendezési vizsgalatok
2.1.1.JELENLEGI TERULETFELHASZNALAS
2.2.Elézménytervek
2.3.Hatélyos és folyamatban 1évé telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa
2.4. Hatalyos telepUlésfejlesztési és telepllésrendezési eszkdzok bemutatasa
2.4.1. Atelepilés terlletére készllt telepulésfejlesztési dokumentumok
2.4.2. Atelepulés teriletére készilt Telepulésrendezési eszkozok vizsgalata
2.4.3. Atelepilés terlletére készult Teleptlésképi dokumentumok vizsgélata
3. Human infrastruktura
5.Z0ldfellileti adottsagok vizsgalata
6.K6zm(ellatas
7.0rokségi és kornyezeti értékek vizsgalata

I1.JAVASLATOK
8. Tervezett, korabbi tervnek megfeleld tertletfelnasznélési és beépitési javaslat
9.Telepulésrendezési javaslat
9.1. TelepUlésszerkezeti terv mddositas - TSZT-M
9.2. HESZ madositas — szabalyozasi koncepcio
9.3.A szabalyozasi tervlap modositasa - SZT-M/2
10.TelepUlésképi dokumentumok médositdsanak javaslata
10.1. Telepulésképi Arculati Kézikdnyv (TAK) médositasi javaslat
10.2. Telepulésképvédelmi rendelete (TKr) modositasi javaslat

IV. JOGSZABALYI ELOIRASOK TELJESULESE A TERVBEN
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szdlé 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: MATr) - ,UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLES” - okan
zOldterulet szikséges kijelolése

V. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
Orszagos Teriletrendezési Tervvel (OTrT) val Osszefiiggések vizsgalata
Balaton Kiemelt Udl6korzet Terlletrendezési Tervének (BKUTIT) a kiemelt térségi dvezeti
Somogy Megyei Teriletrendezési Tervvel (SmTrT) valé 6sszefliggések vizsgalata

TERVIRATOK

1. melléklet — Tulajdonosi kérelem — 2023.04.19. (Farkas és Tarsai Ugyvédi Iroda)

2. melléklet — A kérelem Eléterjesztése Balatonberény Képvisel6-testlletének 2023.04.27-i Glésére.

3. melléklet — A Képvisel6-testiilet 85/2023.(1V.27.) hatarozata a kilteriileti 059/44 hrsz ingatlan dvezeti
atsorolasa meglapozasahoz keészitendd Telepllesi tanulmanyterv elkészittetesérl

4. melléklet - BKUTIT 51. § (1) bekezdés és 67.§ eldirasai — kivonat - az Uj beépitésre szant terilet
kijeldlés érdekében Uj Zoldterllet (kdzpark/kozkert) kijelolés szabalyai

5. melléklet — Foldhivatali nyilvantartas — tulajdoni lap 059/44 hrsz ingatlanra

6. melléklet — Foldkonyv és Foldhivatali nyilvantartas — tulajdoni lap — 653/16 hrsz — javasolt zdldter(let
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I.LELOZMENYEK

A tervezési feladat rovid osszefoglalasa

A jelen Telepitési tanulmanyterv tervezési teriletét képezo, a teleptilés beltertletének keleti hataran, a
Bokrosi ut déli oldala mentén fekvé 059/44 hrsz-u ingatlan (a tovabbiakban: érintett ingatlan), 3520 m?
terlletnagysagu, kulterileti szantd, amely jelenleg beépités és mivelés nélkili ,parlag” terilet.

A tulajdonos kérelmet nyujtott be (lasd Terviratok 1. melléklet) ingatlanjanak 2019. évi felllvizsgalata
soran tortént zoldterilet - kdzpark besorolasanak a korabbi besorolas szerinti lakéteriletént torténd
visszasorolasa érdekében.

Az ingatlan tulajdonosa az érintett ingatlantdl nem messze a Bartok Béla utca és a Bokrosi Ut
talalkozésanél lakik és az érintett ingatlant annak érdekében vasarolta meg a korabbi lakéteruleti
besorolasban, hogy azon gyermekei épitkezhessenek, azaz helyben telepedjenek le, alapitsanak
csaladot és a csaladtagok egymashoz kdzel éljenek.

A tulajdonosi kérelem tobbek kozott arra is hivatkozik, hogy:
= az ingatlan a telepiilés urbanizalodott részén helyezkedik el. Kornyezetében mar tobb teriilet
beépitett, illetve beépitésre szant ovezetek altal hatarolt. Az utcaban viz, villany kézmiivek
kiépitésre Keriiltek.

= A jelenleg hatalyos helyi épitési szabalyzataban (HESZ) Z- kp-2 jelii kozpark &vezetbe
sorolta a teriiletet. Az ingatlan érdemi hasznositasat - annak minden modjat illetéen -
lehetetlenné teszi az onkormanyzat ezen dontése.

= Ez a szabalyozasbol eredd, a tulajdonjog gyakorlasat 1ényegében teljesen meggatlo ovezeti
besorolas huzamos ideje fennall.

= 3 ¢v Ota tobbszor kezdeményezte, hogy az Onkorményzat ezt a helyzetet az & érdekei
figyelembevételével valtoztassa meg. igéreteken kiviil még érdemben semmilyen 1épés nem
tortént az ligyében.

= ajelenlegi telepiilési 6nkormanyzat megértést tanusit és fogadokésznek mutatkozik ennek az
iigynek a méltanyos és mielobbi megoldasa tekintetében.

A kérelmezd és az Onkormanyzat kdzott tobbszor tortént eldzetes szakmai egyeztetés az ingatlan
atsorolasat jelenté tervmodositassal kapcsolatban. Mind az onkormanyzat miiszaki és beruhazasi
osztalyanak vezetdjével, mind a jelenlegi - folyamatban 1évé - telepiilésrendezési tervmodositas
telepiiléstervez6jével, mind az dnkormanyzati f6épitésszel. Akik megallapitottak, hogy az atsorolas
szakmailag nem {itk6zik akadalyba, valamint azt is, hogy a korabbi és a hatalyos 6vezeti besorolas
jelentGsen eltér egymastol, ennek értelmében a tervmodositas indokolt.

A kérelemben megfogalmazott és az ingatlan atsorolasra kért épitési 6vezeti besorolas az ingatlan
kornyezetében fekvo lakoteriileti besorolasaval azonos, azaz kertvarosias lakoteriilet, Lke-7 épitési
Ovezeti jeli.

A kérelem magaba foglalja a kérelmez6 azon vallalasait is, hogy vallalja a sziikséges rendezési
tervmodositas készitésének koltségét, valamint azt is, hogy az ingatlan megkozelitését szolgalo ut
és az ingatlanhoz kiépitésre keriild kozmiihalozat kiépitésével kapcsolatban az Onkorményzat felé
nem tamaszt kovetelést.

A Terviratok 5. melléklete tartalmazza az érintett ingatlan féldhivatali nyilvantartasat, amely szerint az
ingatlan 3520 m? teriletl, 4 minGségi osztalyu kilterlleti szantd. A terlet jelenleg beépités és miivelés
nélkili parlag” terlilet, fa, facsoport nélkiili, bozotos tertilet.
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A jelen tanulmanyterv és az azt kovetden elkészuld érintett ingatlant érintd tervezett TRE modositas
soran az érintett ingatlan visszakeril a 2019. évi felilvizsgalatot megel6zd, korabbi lakéterllet
teriletfelhasznalasba, kertvarosias lakoterUlet épitési dvezeti besorolasba.

Balatonberény Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete 2023. aprilisi iilésén megtargyalta és
tamogatoan dontott a kérelem szerinti érintett ingatlan korabbi besoroldsanak megfeleld
visszasorolasarél, az errél hozott Képvisel6-testuleti hatarozatot lasd Terviratok 2. melléklet. A
Képvisel6-testulet a tervmodositas megalapozasahoz un. Telepitési tanulmanyterv elkészittetését kérte
a kérelmez6tél, amely alapjan telepulésrendezési szerzédést kot a kérelmezdvel, amely tartalmazni
fogja a kérelmében foglalat vallalasokat is, azaz azt, hogy a tanulmanytervben foglaltak alapjan
elkészitésre keruld telepllésrendezési tervmodositas koltségviselését magara véllalja, valamint azt,
hogy az érintett ingatlan megkozelitését szolgal6 ut és az ingatlanhoz kiépitésre kerilé kozmihaldzattal
kapcsolatban az Onkormanyzat felé nem tamaszt kdvetelést, valamint az atsorolassal kapcsolatban
minden koltséget vallal.

Az elézbekben 0Osszefoglaltak értelmében tulajdonos kérelmezd az alabbiak szerinti Telepitési
tanulménytervet készittette el annak érdekében, hogy az érintett ingatlanra vonatkoz6 tamogaté
Képvisel6-testiileti dontés alapjan Balatonberény Kozség Telepilésrendezési Eszkozeinek (TRE)
maddositasa a Bokrosi Ut déli oldala mentén fekvd érintett ingatlan visszasorolasa zoldtertlet Gvezetbél
(Z-kp) kertvarosias lakoterilet épitési Ovezetbe (Lke) cimi tervmddositas meginditasat kezdeményezze
az Onkormanyzatnal.

A telepilésrendezeési tervmddositas Képviseld-testileti tamogatasanak aldtamasztasahoz a moédositast
kezdeményezd tulajdonos elkészittette jelen Telepitési tanulménytervet az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. tdrvény (a tovabbiakban: Epitési torvény) 30/A§ eldirasai
szerint, valamint 419/2021. Korm.r. szerinti tartalommal. E tanulmany kivanja megalapozni az érintett
ingatlanra vonatkoz6 Telepllésrendezési Eszkdzok modositasa (telepllésszerkezeti terv, helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv) ciml terv elkészitésének lehetbségét, szakmailag az onkormanyzati
féépitész, valamint az Onkormanyzat Képviseld-testiileti tamogatasahoz.

Tehat jelen Telepitési tanulmanyterv a telepllésrendezési eszkdzok (TRE) modositasat megelézéen az
onkormanyzat és a kérelmez6 tulajdonos megallapodasat rogzitd telepllésrendezési szerzddést
elékészitd Keépviselo-testileti dontés meghozésahoz készilt el, amely szoveges és tervrajzi
javaslatokkal mutatja be az érintett ingatlan lakéterileti atsoroldsanak lehetségét, és javaslatot tesz a
terlletre tervezett szabalyozds koncepcidjara. E tanulmanytervben foglaltakkal kapcsolatban
fogalmazza meg a Képviselé-testllet az érintett teriletek konkrét épitési szabalyozasara vonatkozo
dontését (hatarozat), amely alapjan a tanulmanytervet kovet6 telepiilésrendezési eszkozok médositasa
terv készdl.

A Telepitési tanulmanytervben foglalt szabalyozasi koncepcid Képviselé-testlileti elfogadasa alapjan
— azt kdvetden — készill el a Telepiilésrendezési eszkozok (TSZT, HESZ, SZT) médositasa c.
tervdokumentacié. A jelen modositas soran sziikséges a telepiilésképi dokumentumok (Teleptilésképi
Arculati Kézikdnyv és Telepllésképvédelmi rendelet) szerinti térképi lehatarolast tartalmazé terviap
mddositésa. A hatélyos TRE szerinti tervezett belterllet részét képez0, a Bokrosi ut déli oldalan fekvé
059/44 hrsz tervezési terllet Balatonberény Telepllésképi dokumentumai JELENLEG Un. kdzforgalmu
és zoldterllet karakter( telepllésképi szempontbdl meghatarozott teriiletként tartalmazza, e terllet
atsorolasa szlkséges a kornyezetében fekvé lakoterdleti besorolasnak megfelelé an. falusias teriletek
karaktebe.
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TERVEZESI TERULET 059/44 HRSZ RENDEZESI TERVI ATSOROLASA
SORAN AZ ALABBI JOGSZABALYOKAT IS SZUKSEGES FIGYELEMBE VENNI

Az 6vezeti atsorolas feltételeinek biztositasa, teljesitése

Fenti el6zményeket Osszefoglalva az érintett ingatlan beépitésre szant terlletbe, azaz kertvarosias
lakétertlet épitési Gvezetbe torténd atsorolasanak feltételei az alabbiak:

a) jogszabalyi eldiras teljestlése — a telepulés egyéb teriletén mar kijelolt lakéteriletfelhasznalas

A terillet beépitésre szant terillet atsorolasahoz az Epitési torvény 7.§ (3) bekezdés e) pontja szerint
a telepiilés beépitésre szant teriilete csak olyan hasznalati célra ndvelhetd, amilyen célra a telepiilés
mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet, és ezt a telepiilési dnkormanyzat
képvisel6-testiilete — a fovarosban a Fovarosi Kozgytilés és a keriileti dnkormanyzat képviseld-
testiilete — kiilon dontéssel igazolja.

TELJESITHETO, amennyiben Balatonberény Kézség Onkormanyzatanak Képvisels-testillete az ezzel
kapcsolatos hatarozatot tamogatja, és dontésével elfogadja. A Bokrosi Ut déli oldalan fekvé 059/44 hrsz
terlilet beépitésre szant kertvarosias lakoterilet épitési Ovezetbe vald atsorolasat tamogatjak.

b) jogszabalyi eléiras teljestlése — kertvarosias lakoterilet épitési Gvezeti besorolds — azonos
helyzetti telkek azonos mddon t6rténd — normativ - szabalyozasa

az orszagos teleplilesrendezési és épitesi kovetelmenyekrdl szolo 253/1997. (XIl. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 7.§ (2) bekezdése alapjan az épitési dvezeteket, dvezeteket a
meglévd vagy tervezett rendeltetésiik, beépitettségiik és karakterbeli kiillonbségeik alapjan ugy
kell besorolni, hogy az egy Ovezetbe tartozo, azonos adottsagu telkeket azonos értékili épitési
jogok és kotelezettségek illessék meg.

TELJESITHETO, hiszen az eliras arra vonatkozik, hogy az azonos adottsagu telkeket azonos épitési
jogok illessék meg. Mivel az érintett ingatlan tombjének nyugati oldala kertvarosias lakoterilet épitési
Ovezetbe sorolt és a belterllet mentén helyezkedik el, a korabbi terv szerint is lakéterUleti
teriiletfelnasznalasban volt, a kertvarosias lakoéter(let épitési Gvezetbe sorolassal kapcsolatos jogok,
amelyeket a kozvetlenil szomszédos ingatlanok is megkaptak.

c) jogszabalyi eldiras teljesiilése — Uj beépitésre szant teriilet kijelolésének feltétele — kdzigazgatasi
teriletre vonatkozo teriileti mérleg (zoldterilet/beépitésre szant terilet aranya min 5 %) teljestlése:

Az MATIT és BKUTIT 51.§ (1) bekezdése értelmében a telepiilés kozigazgatési teriiletén a
telepiilésrendezési tervben kijeldlt zoldteriiletek egyiittes terlilete a beépitésre szant teriiletek
Osszteriiletének 5%-anal nem lehet kisebb.

TELJESITHETO, a hatalyos TRE szerint az arany - kdzel az eldirt masfélszerese, azaz az 5 % arany
min. 14,62 < 23,2 ha a meglévo arany

d) jogszabalyi eldiras teljesiilése - Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésének feltétele:

MATIT és BKUTIT 67.§-a alapjan a parti és partkdzeli telepiilések beépitésre szant teriileteinek
novelésekor a teriiletndvekmény legkevesebb 10%-anak megfeleld, 50%-ban azzal kdzvetlen
telepiilésszerkezeti kapcsolatban 1évd zoldteriiletet kell biztositani. A gazdasagi teriilet épitési
Ovezet teriiletének novelése esetén a zoldterilet helyett védderdd is kijelolhetd. A beépitésre szant
teriilet csak a zoldteriilet telepiilési 6nkormanyzati tulajdonba addsa és a zoldteriilet, illetve
védderdd megvalositasa, valamint ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése utan jelolheto ki

TELJESiTHETlé a telepllés beltertletén UJ zdldterilletek-kdzkert keriilnek kijelolésre. o
Fenti TELJESITHETO feltetelek igazolasat lasd jelen tanulmany IV. JOGSZABALYl ELOIRASOK
TELJESULESE A TERVBEN c. fejezetében, bemutatasra kertld helyszineket, amelyek a telepulés
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belteriiletének olyan parkositott terliletei, amelyek nem zoldteriiletként (kdzpark, kdzkert) kerliltek
besorolasra a hatélyos telepllésszerkezeti tervben, amelyek jelenlegi meglévé allapotuk,
terlilethasznalatuk szerint is atsorolhatok zdldtertiletbe (k6zparkként vagy kdzkertként).

A tervezési terulet és kornyezetének, hatasteruletének ismertetése

A 059/44 hrsz-U tervezési terlilet a Balaton déli partjan fekvé telepilések koztil a legnyugatibb telepiilés,
Balatonberény beltertiletének keleti hataran fekszik, a telepulés féutjarél — Kossuth Lajos utca - nyild
Iranyi Daniel utca folytatasat is jelentd Bokrosi utca nyugati szakaszanak déli oldalan.

v " ATy F Y
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Balaton déli part
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A Bokrosi Ut északi oldala mentén mar beépllt Udulételkek, illetve beépités alatti ingatlanok, valamint
még beépitettlen ingatlanok talalhatok.

A =
hétvégihazas tidaldterlet

kézpark

A telepilésen beluli elnelyezkedesét a belterllet hétvégihazas
udulé (Uh) és kertvarosias lakoterlet (Lke) savjaban - nagyobb
kdzpark (Zkp) tertletekkel korbe olelt — vald fekvés jellemzi.

Az érintett ingatlan 3520 m? teriiletli, 4 minGségi osztalyl [l
kilterUleti szanto. A terilet jelenleg beépités és miivelés nelkli §
,parlag” terllet, fa, facsoport nélkili, kinai keser( flivel benétt
bozétos teriilet.

A konkrét modositassal érintett 3520 m? terilletnagysagu érintett ingatlan, a Bokrosi Ut a jelenleg
folyamatban 1évé TRE mddositas soran keskenyebb szélességgel kerll szabalyozasra - figyelembe
véve az Ut északi és déli oldalai mentén foldkabeles formaban kiépdilt villanyvezetékeket, valamint a déli
oldala mentén kiépult csapadékvizelvezetd arkot. E terv szerinti kozterlleti szabalyozas -
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terlletvesztéssel - érinti az ingatlant is, amely a Bokrosi Ut déli oldala mentén kb. 6 m széles
terliletsavban kézteriletként kiszabalyozasra kerilt e telekbél. Ennek kdvetkeztében az érintett ingatlan
terlilete 2811m? teriletre csokken. Azaz a teriletveszteség 709 m2.

A terulet kornyezetét jelenleg a Bokrosi ut északi oldala mentén részben beépitett, a déli oldalan fekvo
tomb keleti szakasza lakoteriletként tervezett, illetve beépllt. Az érintett ingatlan kdrnyezete
vizgazdalkodasi- és az azt koruloleld kozpark terllet.

Il. VIZSGALATOK

2.A telek és a kornyezet vizsgalati bemutatasa
2.1.Telepiilésrendezési vizsgalatok

2.1.1.JELENLEGI TERULETFELHASZNALAS

A tervezési terilet tehat az Iranyi Daniel, Kodaly Zoltan, Bartok Béla és a Bokrosi utcak
csatlakozasanak kornyezetében fekvd terlletekre az alabbi beépités jellemzo:

A Bartok Béla utca mentén jellemzéen foldszint és tet6teres (F+T) lakdépliletek talalhatok.

e~

lakoterilet




BOKROSI UT DELI OLDALA MENTI 059/44 HRSZ ATSOROLASA KOZPARKBOL LAKOTERULETBE TRE MOD. MEGALAPOZASAHOZ
TELEPITESI TANULMANYTERV ONKORMANYZATI -KT - EGYEZTETESI TERVDOKUMENTACIO 2023 SZEPTEMBER

A Bokrosi utca és Bartok Béla utca csatlakozasanal a hatalyos rendezési terv kozparkot jelol ki, amely
jelenleg rendezett — de dres -, gyepes terlilet.

I

pmétvégihézas, pdaldterilet SN

2
Q
koézparklént tervezett tertilet /= = 3

M .
 B0kTOS
STt
\ ey g
~

059/44 hrsz

Bokrosi iy

Tehat a Bokrosi ut északi oldala mentén meglévé épiletek a hasznalatuk szempontjabdl részben
uduléként (hétvégi hazas), részben - déli oldala menti - lakdépiletként szolgalnak.

A terilet kornyezetében nem taldlhatdé mivelés alatt allo6 mezégazdasagi terilet, azok inkabb a
belterilettdl keletre elhelyezkedd telepulésrészekre jellemz0. E terllethasznalatot mutatja és rogziti a
teleptles hatalyos Telepulésszerkezeti terve is.
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Balatonkeresztir

rentgyérgy

2.1.2. TULAJDONVIZSGALAT

Az érintett ingatlan 3 520 m2 nagysagu, a kérelmezé tulajdonaban 1évé magantertlet, amelynek északi
kb. 6 m széles teleksavja a Bokrosi Ut szabalyozasmddositdsa okan a Bokrosi Ut kozteriletéhez
csatlakozo6 kozterllet lesz. E kiszabalyozassal az eredetileg (jelenleg) 3 520 m? teleknagysag 2 811 m2
terliletre csokken, azaz a tervezési teriiletbdl a kiszabalyozott terlletsav koztertileti kijeldlése 709 m2

terlletet jelent. A lakoterileti atsorolas pedig 2 811 m? teriletet érint.

2.2.El6zménytervek

A 2019-ben jovahagyott, jelenleg hatalyos telepilésrendezési eszkozoket (Telepllésszerkezeti terv,
Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv) megel6zé rendezési terv a jelen ingatlant lakoteriletként
tartalmazta, akként szabalyozta.

2.3.Hatalyos és folyamatban lévé telepulésfejlesztési dontések bemutatasa

A jelen tanulmanyban kidolgozasra kerll6 Szabalyozasi koncepcionak a Helyi Epitési ‘Szabalyzatba
(HESZ) és annak mellékletét képezd Szabalyozasi tervbe (SZT) torténé beépitése az Onkormanyzat

Kepviselo- testuletének dontése alapjan torténhet. )
TelepUlésfejlesztési célok megvalositasara az Epitési torvény 30/A. §-a szerint az Onkormanyzat
Telepllésrendezési szerzédést kothet az érintett terllet tulajdonosaval, illetve a terlleten beruhézni

szandékozoval.
Az Onkormanyzat Képvisel6-testlletének a fejlesztés befogadasardl hozandd dontésének alapjaul,
- a telepulésrendezési szerzédés megkotése el6tt - a beruhazd altal elkészittetett

un. Telepitési tanulmanyterv szolgal.

Jelen telepitési tanuimanyterv alapozza meg a fejlesztési cél Kepviselo-testilet altal torténd
tamogatasat, amely dontést kovetden készilhet el a Helyi Epitési Szabalyzat és annak Szabalyozasi
tervi mellékletének modositasa.
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2.4. Hatalyos telepulésfejlesztési és telepulésrendezési eszk6z6k bemutatasa

2.4.1. A TELEPULES TERULETERE KESZULT TELEPULESFEJLESZTESI DOKUMENTUMOK

Balatonberény Kozség - Telepulésfejlesztési Stratégiai Programja - 2020 — 2024
Balatonberény Kézség Gazdasagi Programja - 2019-2024.

Helyi Esélyegyenl6ségi Program - 2018-2023.

Balatonberény K6zség idegenforgalmi marketing terve (2012)

Altalanossagban az oregedd népességgel, az alacsony foglalkoztatottsaggal és azzal kapcsolatban
fogalmaznak meg tennivalét, hogy megakadalyozzak, hogy a fiatalok elhagyjak a telepiilést,
valamint a fiatalok helyben tartasdhoz a megfeleldé lakasallomany biztositasat. Kiemelik még az
alapellatas és az elérhetd szolgaltatasok, a sportolasi lehetéségek és a kulturalis rendezvények
hianyat potlo fejlesztések fontossagat, valamint azt is, hogy a kdzmiiinfrastruktura tovabbi kiépitése
sziikséges. Osszefoglaljak azt a tényt, hogy a foglalkoztatottsagnak a vendégszeretd lakossagra is
lehetne épitenie, ezért az idegenforgalom vonzésara és a turisztikai szezon kinyujtasara kellene
intézkedéseket, fejlesztéseket és ,0j terméket” kidolgozni. A telepiilés egységes arculatanak
kiépitését is fontos feladatként tartalmazza. Megfogalmazzak a teleplilés vonzerejét és az ezekhez
tartoz6 lehetdségeket, valamint a veszélyeket, amelyek negativ hatéssal lehetnek a telepllés jovéjére
nézve. Ezekkel jelen fejlesztés részben 6sszhangban van és részben megoldast is jelent.

A jelen tanulmanyban megfogalmazottak szerint a kérelmez6 tulajdonos a gyermekei helyben maradasa
érdekében vasarolta meg a targyi ingatlant. A lakoterUleti atsorolas soran 3 db lakoételek kertlhet
kialakitasra, amelyeken maximum 2-2-2 db lakas val6sulhat meg, azaz legfeljebb 6 db lakas alakulhat ki.

2.4.2. A TELEPULES TERULETERE KESZULT TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VIZSGALATA

BALATONBERENY HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI AZ ALABBIAK:
= Telepiilésfejlesztési koncepcio - 34/2017.(111.30.) K.t. hatarozat,
= Telepiilésszerkezeti terve - 2/2019.(1.8.) K.t. hatarozat,
= Helyi Epitési Szabalyzat - 1/2019.(1.9.) nkormanyzati rendelet.

HATALYOS KESZ SZABALYOZASI ELVEI A TERVEZETT SZABALYOZAS TUKREBEN

Balatonberény Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol szold
1/2019.(1.9.) onkorményzati rendelete szerint az érintett ingatlan Z-kp-2 jelii zoldterllet-kdzpark
ovezetbe sorolt.

A jelen tanulmany szerinti TRE tervezett modositas kertvarosias lakoterilet épitési dvezetbe sorolja
vissza az érintett ingatlant. A terlletre kialakitasra keruld kertvarosias lakoterilet épitési Gvezet
beépitési paramétereinek meghatarozasakor figyelembevételre keriilt a Bokrosi Ut menti
kdzterlletszabalyozads miatti telekterllet veszteség, valamint a telek trapéz” formaja. Ennek
kompenzalasara, mivel a meglévd teriiletméret alapjan 3 db telekre lenne feloszthato, olyan UJONNAN,
csak érintett ingatlanra vonatkozo épitési dvezetbe sorolja be a Szabalyozasi koncepcio, amelyben a
3 db telek az érintett ingatlanon is kialakithaté és az UJ épitési dvezetben a telek beépitését szabalyozo
el6-, oldal- és hatsdkert egységesen 3-3-3 m értékben kerll megallapitasra, annak érdekében, hogy
kedvezden legyen beépithetd, a telekforma, valamint annak figyelembevétele miatt is, hogy az ingatlan
hatara minden oldalrol kdzterllet, vagy vizgazdalkodasi terlet.
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Balatonberény Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
- HESZ KIVONAT- hatalyos
az érintett ingatlan kornyezetében fekvG Lke-7 jell epitési ovezet
HATALYOS beépitési paraméterekre vonatkozd szabalyozasi elirasaibol

25. Kertvarosias lakoteriilet (Lke) részletes eldirasai

29. § (7) Az Lke-7 jelt épitési 6vezet elbirasai:
a) Beépitési mod: szabadonalld
b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 900 m?
¢) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 25 m
d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 50 %
g) Legnagyobb épiiletmagassag: 5,5 m
i) A telkeken beliil:
ia) az elékert 5 m
ib) az oldalkert 4 m
ic) a hatsokert 6 m
j) A telken elhelyezhetdé maximalis lakdsszam: 2 db

~ Azerintett ingatlanra TERVEZETT egyedi szabalyozasi eloirasok
HESZ UJONNAN kialakitasra kerilé Lke-9 jelli kertvarosias lakoterUleti épitési dvezete

TERVEZETT HESZ médositas — 29.§

(8) Az Lke-9 jel(i épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési mod: szabadonalld
b) Kialakithatd legkisebb telek tertlete: 700 m?
c) Kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 16 m,
d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %
f) Legkisebb zoldfeluleti arany: 50 %
g) Legnagyobb éplletmagassag: 5,5 m
h) A telkeken bellil:
ha) az elékert 3 m
hb) az oldalkert 3 m
hc) a hatsdkert 3 m
i) A telken elhelyezheté maximalis lakasszam: 2

Osszefoglalva tehat a teriiletre egy UJONNAN, csak ezen ingatlanra vonatkozo (Lke-9) épitési dvezet
ker(l kialakitasra, a telekterlilet meghatarozasa figyelembe veszi a Bokrosi Ut szabalyozasat megel6z6
telekméretet, valamint a telekformat, illetve mivel az érintett ingatlan hatara minden oldalrol kozter(let
vagy vizgazdalkodési terllet ezért a telken meghatarozasra kertlé épitési hely tekintetében az elé-,
oldal- és hatsokert egységesen 3-3-3 m értékben kerl megallapitasra.
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Az alabbiakban a tervezési terilletre HATALYOS Telepiilésrendezési eszkdzok keriilnek bemutatasra:

- HATALYOS - TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) KIVONAT

Kodsly 2O an (DY § Bag, Bheet®
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2.4.3. ATELEPULES TERULETERE KESZULT TELEPULESKEPI DOKUMENTUMOK VIZSGALATA
Teleplilésképi Arculati Kézikonyv (TAK) és Telepiilésképvédelmi rendelet (TKr)

BALATONBERENY TELEPULESKEPI DOKUMENTUMAI AZ ALABBIAK SZERINT KERULTEK JOVAHAGYASRA:
= TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV (TAK) - 98/2021. (VIII.26.) képvisel6-testileti hatarozat,

= BALATONBERENY TELEPULESKEP VEDELMEROL (TKR) — 10/2021. (VI11.30.) dnkormanyzati rendelet.

A kozponti belterlilet mentén, a Hatalyos TRE szerinti tervezett belterlet részét képez6, a Bokrosi Ut
déli oldalan fekvd érintett ingatlant Balatonberény Telepllésképi dokumentumai JELENLEG az alabbiak
szerinti Un. kdzforgalmu és zoldterilet karakter( teleptlésképi szempontbdl meghatarozott terlletként
tartalmazza, a TERVEZETT atsorolas utan pedig un. falusias teriletek karaktere terilet besorolasu
lesz.
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BALATONBERENY TELEPULESKEPI DOKUMENTUMAI AZ ALABBIAK SZERINT SZABALYOZZAK:

TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV - TAK
JELENLEGI zoldteriileti besorolas szerint

Kozforgalmii és zoldteriilet karaktere

Egybefiiggd, viszonylag nagy kiterjedésti kozlekedési és zdldfeliileteket magaba foglald tertiletek. Kézforgalmu és zéldtertilet karakterbe
funkciéjukat tekintve a legkiilénb6zébb tertilethaszndlatok tomoriilnek: gépjarmi- és kerékparutak, jardak, parkoldk, kozparkok, temeték,
védelmi zoldfeliiletek, strandok, stb.

A zoldfeliiletek alaprendeltetésiikén kiviil tul esztétikai, rekredcids vagy kondiciondld zéldfeliileti elemként jelennek meg. A kozlekedési
feltileteket végig kisérdé novényzetek az elszértan talalhaté zoldfeliileteket 6sszefligg rendszerré kapcsoljdk ssze.

Az éptiletek jelenléte nem jellemzd, legfeljebb funkciondlis igénnyel megjelend kis épitmények: mosdé, esébedlld, sth. A kézforgalmu
feltiletekre a valtozatos, szabdlytalan dtrendszer, a névények intenziv jelenléte jellemzd, illetve a kihelyezett, kiilénb6z6 stilusi utcabiitorok
(padok, informdciés tabldk) is megtalalhatok.

Erdemes kiilén karakterként kezelni ezeket a feliileteket, mert ezek egysége alkotja a telepiilés egészét atszovo halézatot, éppen ezért itt
kell megfogalmazni Balatonberény egységes megjelenését meghatdrozé szempontokat, telepiilésrél alkotott véleményiink formdlasat

befolydsolé igényeket (pl. utcabtitor csaldd kivdlasztdsa, anyaghaszndlat, egységes szin meghatarozdsa). Lényeges, hogy a kézlekedést,

T - JURSY
= o = o ———
e P——— " 81

TERVEZETT lakoteriileti atsorolas utan

Falusias teriiletek karaktere

Jellemzden a torténeti teleptilésmag és a hozzd kapcsolédé lakétertiletek. A falusias karaktert telepiilésrészeket az eltéré homlokzaty,
de hasonlé 1éptéki és ritmust épiilettomegek és homlokzatok jellemzik. Utcahdlézata részben kialakult (telepiilésmag), részben tervezett
(Gjabb beépitések).

A telkek jellemzden
oldalhataros beépitéstiek,
elterjedt és hagyomdnyosan
jellemz6 az utcira merdleges
kialakitasi nyeregtetds épiilet.
Epiiletek oromfalasak,
Kklasszikusan  oldaltornaccal,
két utcai ablakkal - de ez ma
sajnos egyre ritkabb
épiilettipus. A telken
melléképitmények jellemzdek.
A hdzak  elengedhetetlen
kellékei a kiilonb6z6 tdroldk,
gardzsok. Az udvar
rendezettségét javitjuk, ha ezek

a foépiilettel egy tomegben,

illetve annak takardsiban és
nem az oldalkertben helyezkednek el. Keritések nem magasak, attortek. Epiilet és a kerités kozott jellemz6 az el6kert, mely egykor virdgos-

kertként szolgalt.
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TELEPULESKEPVEDELMI RENDELET - TKR

R i Fc{l'eze! . .
A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

13. A telepiilésképi szemponthél meghatirozo teriiletek (Tk)
md 13. §

(1) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek (Tk) azon tertiletek, ahol Balatonberény
telepiilésképének védelme érdekében az dltalanos kornyezetkultira és épitészeti kulttra
megtartasanak, megteremtésének szakmai ellendrzése €s iranyitasa sziikséges.

(2) A telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriiletek (Tk) térképi lehatdrolasat e rendelet S.
melléklete tartalmazza.

14. A telepiilésképi szemponthél meghatarozo teriiletekre (Tk) vonatkozé teriileti
kivetelmények

14. §

(1) A kozteriiletek és a k§zhasznilat szamédra megnyitott ingatlanok burkolatat, hasznélatat és
berendezését az utcan, ingatlanon megjelend hirdetéseket az épiiletek jellegéhez, az utcak
hangulatahoz igazodva kell kialakitani.

(2) Uj épiilet elhelyezése, vagy meglévd épiilet tomegének. latvanyénak mcgvaltoztatasa esetén
biztositani kell a kémyezethez és a kdrnyezd épiiletekhez t6rténd illeszkedést, melyet a tervezett
utcakép bemutatasaval kell igazolni.

(3) Fa- és gerendahaz 6 rendeltetési egységként nem épithetd a telepiilésképi szempontbol
meghatdrozo tertileteken (Tkl, Tk2 és Tk3), kivéve, ha a fa csak az épiilet vazszerkezeteként
jelenik meg ¢s a homlokzat képzés esetében a 15. § (3) bekezdés 4. pontjaban rogzitettek
érvényesiilnek.

(4) A telepiilésképet meghatarozo teriileteken az ingatlanon elhelyezhetd foépiilet rendeltetésétsl
eltérd épitmény kozteriilet feldl nézve a foépiilet takarasdban helyezendb el.

(5) A telepiilés BALATON TO partvonalan talilhatd természetes nadterilet védelméért,
megdrzéséért nadgazdalkodas folytathatd. A tomeder nddassal fedett részén barmilyen épitmény
elhelyezése, illetve a nadassal fedett vizteliileten barmilyen munkalat végzése kizarolag az illetékes
Nemzeti Park és a mederkezeld hozzajarulasaval torténhet.

15. A telepiilésképi szempontbél meghatirozo teriiletekre (Tk) vonatkozo egyedi épitészeti
kivetelmények

15. §
(1) A teleptilésképileg meghatirozé terlileteken (TK) Balatonberény védelme érdekében:

a) az egy telken étesiilé kiilonallé épiiletek egymassal épitészeti Gsszhangban alakithatok ki. A
foépiilet, a melléképiilet és a kerités szinével, anyaghasznalataval ¢és épitészeti stilusaval
8sszhangban, a teleplilési sajatossigokhoz illeszkedden alakithaté ki, Nem alkalmazhatouk a
feltlind, tdjidegen épitési elemek, rikité szinek,

b) melléképiilet csak a foépiilet mogo, takardsban helyezhetd el,

¢) az épillet homlokzatdn megjelend vakolatdisz szine az alapszinnel dsszhangban kell, hogy
legyen.

d) ateriileten a Magyarorszag ¢s egyes kiemelt térségeinek terilletrendezési tervérdl sz6lé 2018.
évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: MTrT) fogalom meghatirozisa szerinti csarnok jellegii
éplilet nem épithetd,

e¢) kialakult beépitésii utcaban t6rénd Gj épités esetén az ingatlan fé funkcidjat betoltd épulet
tetdidomat az utcaban jellemzoen kialakult tetdidomokkal megegyezosen kell kialakitani.
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(2) A homlokzat vakolt architekuiraji épiiletek utélagos hoszigetelése a diszek megérzésével, mives
megjelenésiik megtartasaval késziilhet.

(3) A terilleten anyaghaszndlatban, megjelenésben és szinezésben a tertilet karakterét megtarto,
ahhoz illeszkedd épiilet épithetd. a meglévd épiiletek ezt figyelembe véve tjithatok fel az alabbiak
szerint:

l.Latsz6 szerkezet: hagyomdnyos, természetes ¢€pitdanyagok: bazaltké, bazalttufa vagy
szerkezetében és szinében hasonl6 termésko, tégla, fa, vakolt és festett szerkezetek, szinében
visszafogott fémlemez homlokzatburkolatok.

2. Tetd: A tetok tomeg. tetoidom kialakitasakor egyszerii format kell alkalmazni a telepiilésképi
karakter figyelembevételével. Magasteto kozteriiletrol lathato helyeken 30-45 fok kozotti
hajlasszoggel alakithaté ki. Lapostetoknél zdldteté alkalmazhato. A tetok hajlasszdgének
meghatarozasakor illeszkedjiink a szomszédos kérnyezetben Iévé épiiletek kialakitasdhoz.

3. Tetohéjalas 1y épités. vagy héjazatcsere esetén: A telepiiléskép szempontbol meghatirozo
teriileteken (Tk) a tetdhéjalas szinének dsszhangban kell lennie krnyezete uralkodd szinével,
a telepiilésképbe ill6, jellemzoen sotét tonust vords, barna, szirke vagy az égetett cserép
szinéhez hasonlé amyalati szinben. Alkalmazhat6 égetett cserép, betoncserép, pikkelyfedés-
jellegli fémlemezfedés. fazsindely. természetes vagy miipala fedés. Konnyen égheté anyagu
(nad) tetohéjazatok csak a tizvédelmi hatosag kiilon cgyedi esetekre vonatkozo engedélye
alapjan alkalmazhatok.

4. Homlokzai: vakolt festett homlokzatképzés. Homlokzatok szinezésénél elsdsorban a telepiilésre
jellemzd torténet szinek: fehér, sdrga, barna és amyalatai foszinként Wrténd alkalmazisa
javasolt, és kizardlag csak halvany, pasztellszinek hasznalhaték. Diszitd elemként a keramia,
a fa, a termésko és a tégla, illetve visszafogott szinii, mindségi tablds homlokzatburkolatok
vagy ezek kombinacioja alkalmazhaté.

5.Ldbazatképzés: elsé sorban vakolt, de lehet ko, mikd vagy egyéb igényes anyaghasznilat.
Tajidegen burkoléanyag nem hasznalhaté.

6.Nem alkaimazhatok az alibbi épitdanyagok: hullampala, milanyag-, vagy fém hullimlemez,
aluminium trapézlemez ¢s bitumenes zsindely.

(4) A telkek utcai telekhataran attrt keritcs Iétesitheto, amennyiben a kerités labazatos kiviteli, tgy
a labazat maximum 30 cm magassagu tomor: beton, ko, tégla labazat lehet. Az utcai kerités
magassaga a terepesatlakozéstol szamitva legfeljebb 1.80 m lehet.

18. Egyéb teriiletekre vonatkozo épitészeti kisvetelmények
18. §

(1) Balatonberény kozigazgatasi teriilete a helyi épitészeti és taji adottsagok alapjan telepiilésképi
karakterekre tagozodik:
: a) falusias teriiletek karaktere,
b) uduld és szallotertiiletek karaktere,
¢) vegyes terliletek karaktere,
d) gazdasagi-, kereskedelmi- és szolgaltato tertiletek karaktere,
‘ e) kdzforgalmi és zéldterillet Karaktere,
f szolohegyi teriilet karaktere,
g) kiilteriileti karaktere.

(2) A telepiilésképi szempontb6l meghatérozé tertileten épitmények clhelyezése, bovitése, feltjitasa
soran a helyi egyedi épitészeti kovetelmények betartasan feliil dltalanosan kell torekedni az adott
telepiilésrész karakieres elemeinek megdrzésére, a telepiilésrész jellegzetes arculatahoz illeszkedd.,
értékteremtd telepiiléskép formalasara.

(3) A telepiilésképi karaktercket térképi lchatdrolasat a 6. melléklet tartalmazza.

(4) Az egyes telepiilésképi karakterek egyedi épitészeti kovetelményei nem vonatkoznak a
kozintézményekre és egyéb kozépiiletekre, tovabbd a kozlekedési terlileteken 1évd épiiletekre,
épitményekre, és ha az adott karakteren beltl az ingatlan tulajdoni lappal igazolt f6 funkcidja
gazdasagi (termeld) jellegti.
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Osszefoglalva:

Balatonberény telepllésképi dokumentumai tekintetében az érintett ingatlanra vonatkozdéan a
besorolast szilkséges modositani a kornyezetéhez illeszkedéen falusias karakterre.

Eqgyéb telepulésképi elbiras mddositasa nem szikséges.

3. Human infrastruktura

A lakas/lakosszam atlag 2019. évi KSH adatok szerint
= Balatonberény népessége: 1 174 16
= Balatonberény lakasszama: 652 db
Azaz a f6/lakas atlag: 1,8 fé/lakas

Népesség.com adatai Balatonberényre vonatkozoan: http://nepesseg.com/somogy/balatonbereny

Balatonberény népessége

Balatonberény utolsdé becsllt népessége 1 174 6 (2019 évben), ami akkori Magyarorszag
népességének 0.01%-a (Somogy megyének 0.39%-a). Népsirlisége 45 fé/km2. Lakasok szama 652,
népességet figyelembevéve, ez 1.8 f6 per lakas. Ha népesség azonos litemben valtozna mint [2018-
2019] id6szakban (-1.43%/év), 2022-ban Balatonberény lakossaga 1 124 lenne.

Népesség éves %-os valtozasa - csokkend:

[1870-1880] +0.03 %/év
[1880-1890] +1.46 %/év
[1890-1900] +0.71 %/év
[1900-1910] +0.57 %/év
[1910-1920] -0.18 %/év
[1920-1930] +0.08 %/év

[1930-1941] -0.29 %/év
[1941-1949] +0.35 %/év
[1949-1960] +0.36 %/év
[1960-1970] -0.84 %/év
[1970-1980] +1.43 %/év
[1980-1990] -2.81 %/év

[1990-2001] +0.06 %/év
[2001-2011] -0.46 %/év
[2011-2015] -0.79 %/év
[2015-2017] +3.95 %/év
[2017-2018] +1.97 %/év
[2018-2019] -1.43 %/év

Fenti KSH adatok szerint tehat Balatonberény lakosséagszama csokkend -1.43%/év tendenciat mutat.
A jelen ingatlan lakéterileti atsorolaséval nagysagrendi valtozas nem torténik az intézményigény
tekintetében. Azaz jelen modositas nem relevans valtozast az intézmenyellatasra nézve.

Az alapellatas tarsulassal torténik az alabbiak szerint:
(Forras: Helyi Esélyegyenléségi Program-HEP, internet, 6nkormanyzat)

Ovodai ellatas: Balatonszentgyorgyi Margaréta Ovoda szervezeti egységéhez tartozik a balatonberényi
,Csicsergd” Ovoda, mint Tagévoda.
- A Csicsergd Tagdvoda egy vegyes csoporttal miikddik, az dvodai féréhelyek szama: 25 f6.
- Az 6vodaba beiratott gyermekek szama 13-20 f6 kozott mozog.
- ATOP 1.4.1-15-S01-2016-00021 kddszamu palyazat keretében 2019-ben kerlilt atadasra a felujitott
6voda épllete.

Bolcsddei ellatas:
- Marcaliban mikaodik,
- Balatonszentgyorgy: jovore készil el a bolcséde,
- Balatonkeresztur: bolcs0deépités tervezett.

Altalanos iskolai ellatas:
- balatonszentgydrgyi Dobo Istvan Altalanos Iskola: idejarnak a berényi gyermekek tdlnyomo
tobbségben,
- balatonkeresztiiri Festetics Kristof Altalanos Iskola: berényi gyermekek kisebb hanyada tanul,
- Keszthelyen: berényi gyermekek kisebb hanyada tanul.
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Balatonberény Onkormanyzata az eqészséqiigyi alapellatas kérében az alabbiakrél gondoskodik:
- Haziorvosi Szolgalat: Balatonberény Béke u. 2., Vérs, Alkotmany u. 25/B.
- Korzeti fogorvosi rendeld (Balatonszentgyorgy, Berzsenyi u. 82. szam alatt).
- Védondi Szolgalat, Balatonberény, Béke u. 2. szam alatt.
- Haziorvosi (gyermek és felnétt) Ugyeleti Szolgalat Keszthely Varos Alapellatési Intézete biztositja
(8360 Keszthely, Sopron u. 2.)
- Fidkgydgyszertar: Balatonberény, Béke u. 4/A. szam alatt.

Kozszolgaltatasok helyben, illetéleg Balatonszentgyorgyon és Balatonkereszturon elérhetok.
- szocialis alapellatasok: Alapszolgaltatasi Kozpont, Csaladsegité Szolgalat (Balatonkeresztir),
illet6leg helyben szerdanként 9.00 — 12.00 éra kozott.

4.Kozlekedési vizsgalatok és javaslat

Balatonberény hatalyos telepiilésrendezési eszkdzei - folyamatban lévé jovahagyas el6tt allo -
modositésa - szerint a terilet északi hatarat jelentd Bokrosi Ut szabalyozasi szélesége (16 m-rél 12m-
re) moédosul, a jelen teriilet rovasara, kb. 6 m teleksav kerll kozterileti kiszabalyozasra. Az érintett
ingatlanra megkezdésre kerll6 TRE modositaskor mar e szabalyozasi vonal lesz hatalyos.

Az érintett ingatlan 3520 m? teriiletnagysagu, a Bokrosi Ut folyamatban |évé jévahagyas elétt alld
maddositasa soran keskenyebb (12m) szélességgel keril szabalyozasra - figyelembe véve az Ut északi
és déli oldalai mentén foldkabeles formaban kiéplilt villanyvezetékeket, valamint a déli oldala mentén
kiépUlt csapadékvizelvezetd arkot. E kozterlleti szabalyozas — teriletvesztéssel - érinti az érintett
ingatlant is, amely a Bokrosi Ut mentén kb. 6 m széles terlletsavban koztertletként kiszabalyozasra
ker(lt. Ennek kdvetkeztében az érintett ingatlan teriletet 2811m2 teriiletre cskken.

A teriletet hatarol6 Bokrosi Ut jelenleg burkolat nélkili foldut.

A terUlet lakéterileti megvaldsulasa soran a parkolast telken beldl kell majd megoldani. A tervezett
atsorolasnak a 3 db uj lakételek kialakitast jelentd alacsony intenzitdsabol eredéen - nincs
forgalomkeltd, illetve forgalom noveld hatasa.

5.Zoldfeliileti adottsagok vizsgalata

A tervezési terllet annak ellenére, hogy szantoként nyilvantartott, mivelés alatt nem all. Jelenleg
elburjanzott zoldndvényzettel — kinai keseriifli novényzettel fedett, amely jelenleg rendszeres
kaszalassal karbantartott. A degradalt terilet jelenleg hasznositatlan, a gyomos terlleten néhany
nagyobb cserje talalhatd, a terilet kaszalt. A terllet bokros novényallomany van jelen, fa, facsoport nem
talalhato. Fasor a telekhataron tul, a szomszédos teriileteken lathat.
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6.Kozmiiellatas

Balatonberényben a lakasok vezetékes ivovizzel és arammal 100 %-ban ellatottak, csatornaval 98 %-
ban, vezetékes gazzal pedig 65 %-ban. A komfort nélkili lakdsok szama 20-25 db. (Forras: Helyi
Esélyegyenléségi Program-HEP)

A tertlet meglévo kozmiiellatasat a kozteruleten kiépult kozmiihaldzatra valo rakotés jelenti, az érintett
ingatlan foldkabeles villamosenergia ellatdssal rendelkezik. A vizelldtas és hirkdzlés vezetékei is
kiépultek a Bokrosi uton.

Az alabbi E-k6zm(itérkép szerint:

—— HIRKOZLES VILLAMOS ENERGIA
SZENHIDROGEN — VIZELLATAS
TAVHO VIZELVEZETES

5 e
u = ... 12 WTe\ie
i

I Lechner Tudask&zpont Nonprofit Kft. e v

1111 Budapest, Budafoki ut 59.
(1) 279 2640 | www.lechnerkozpont.hu s
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7.0rokségi és kornyezeti értékek vizsgalata

A tervezési terlileten és tagabb kérnyezetében sem orszagos, sem helyi védelem alatt all6 épitett érték,
objektum nem talalhaté.

A tervezési teriiletet nyugat felél a hatélyos telepilésrendezési eszkozok szerint nyilvantartott
régészeti lelohely (RL) érinti.

A tervmddositast kovetoen megvalosulo beepitéskor az orszagos — régészeti — jogszabalyok veendok
figyelembe, a telepulés Orokseégvédelmi Hatastanulmanyban a régészeti lel6helyekre
megfogalmazottak szerint.

A jelenleg részben beépllt, illetve beépitetlen terllet uj, minGségi beépitésével és rendezett
novénytelepitéssel tud Uj értéket teremteni a telepllésen. A tervezett lakoterilet zoldfeliilete parkositott
tertletként kerdl kialakitasra.

- HATALYOS - SZABALYOZASI TERV (SZT) KIVONAT

~
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lI.LJAVASLATOK

8. Tervezett, korabbi tervnek megfelel6 tertiletfelhasznalasi és beépitési javaslat
Teriiletfelhasznalasi és beépitési javaslat

A tervezett kertvarosias lakéterileti kialakitas jelen — és a kornyezetben is meglévé - szabalyozasi
eléirasok mellett foldszint és tetétér F+T kialakitasu lakééplletet jelent.

A telkenként 2 db lakas helyezhet0 el, amely vagy lakasonként két db kilonallé épuletben torténik, vagy

egy lakdéplletben kertil a 2 db lakas kialakitasra. Azaz a 2811 m2 telekteriileten 3 db dénall6 lakdtelek
kialakitasara van lehet6ség, amely telkeken 6sszességében legfeljebb 6 db lakas kerllhet kialakitasra.

9.Telepulésrendezési javaslat

TELEPULESRENDEZESI ES SZABALYOZASI KONCEPCIO

9.1. Telepiilésszerkezeti terv modositas - TSZT-M

A terlilet lakotertleti besorolasahoz a hatalyos Telepilésszerkezeti terv (TSZT) modositasa szilkséges,
amely soran az érintett ingatlan jelenlegi zoldterulet (Z-kp) (kozpark) besorolésa kertvarosias lakéterdlet
(Lke) terlletfelhasznalasra valtozik vissza.

TELEPULESSZERKEZETI TERVMODOSITAS - JAVASLAT- TSZT-M/2
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A TSZT a 059/44 hrsz tervezési teriiletre vonatkozoan modosul

hrsz hatalyos teriiletfelhasznalas mddositas tervezett teriiletfelhasznalas
059/44 hrsz | zdldteriilet Z— | Lke | kertvarosias lakoteriilet

Teruleti mérleg valtozasa
Balatonberény Telepulésszerkezeti tervének Telepules terlleti mérlege az alabbiak szerint moédosul:

" s novekmény dsszesen | csokkenés 0sszesen 0sszesen a valtozas
teriletfelnasznalas m2 2 m2
Z - -281 - 2811 + 407
Lke +2 811 - +2 811

9.2.HESZ médositas — szabalyozasi koncepcid

A jelen tanulmany szerinti TRE tervezett mddositas kertvarosias lakotertlet épitési Ovezetbe sorolja at
(vissza) az érintett ingatlant. A terlletre kialakitasra keriilé kertvarosias lakéterllet épitési dvezetében
meghatarozasra  kerlld beépitési paraméterek figyelembe veszik a Bokrosi Ut menti
kdzterlletszabalyozas miatti telekteriilet veszteséget, valamint a telek ,trapéz” formajat. Ennek
kompenzalasara, mivel a meglévé teriiletméret alapjan 3 db telekre lenne feloszthatd, olyan UJONNAN,
csak az érintett ingatlanra vonatkozd Lke-9 jelli kertvarosias lakoterulet épitési dvezetbe sorolja be a
Szabalyozasi koncepcid, amelyben a 3 db telek érintett ingatlanon kialakithato és az UJ épitési
dvezetben a telek beépitését szabalyozo elé-, oldal- és hatsdkert egységesen 3-3-3 m értékben kertl
megallapitasra, annak érdekében, hogy kedvezden legyen beépithetd, a telekforma, valamint annak
figyelembevétele miatt is, hogy az érintett ingatlan hatdra minden oldalrél kézterilet, vagy
vizgazdalkodasi terlet.

RENDELET-TERVEZET
- 059/44 hrsz TERVEZESI teriiletre vonatkozé UJ ELOIRASOK

Balatonberény Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
a helyi épitési szabalyzatrél sz616 1/2019. (1.9.) 6nkormanyzati rendelet - MODOSITAS
Az érintett ingatlanra TERVEZETT egyedi szabalyozasi eléirasok
HESz UJONNAN kialakitasra keriilé Lke-9 kertvarosias lakoterileti épitési dvezete

TERVEZETT HESZ modosités - 29.§

(8) Az Lke-9 jel(i épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési mod: szabadonalld
b) Kialakithaté legkisebb telek tertlete: 700 m?
c) Kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 16 m,
d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %
f) Legkisebb zoldfellleti arany: 50 %
g) Legnagyobb éplletmagassag: 5,5 m
h) A telkeken bellil:
ha) az elékert 3 m
hb) az oldalkert 3 m
hc) a hatsokert 3 m
i) Atelken elhelyezhetd maximalis lakasszam: 2 db.
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9.3.A szabalyozasi tervlap moédositasa - SZT-M/2

A terilet lakoterUleti besorolasahoz a hatalyos Szabéalyozasi terv (SZT) médositasa szikséges, amely
soran az érintett ingatlan jelenlegi zoldterllet-kdzpark (Z-kp-2) dvezeti besorolasa Lke-9 jelii
kertvarosias lakoterllet épitési Ovezetre valtozik. Ezen Lke-9 épitési Ovezet Ujonnan az érintett
ingatlanra kerul kialakitasra, Uj szabalyozasi eldirasokkal, annak érdekében, hogy a telek alakja és a
Bokrosi ut kdzterileti szabalyozasabdl — Utmenti sav kiszabalyozasa, amely a telekformat még jobban
korlatozza - okozta korlatok kiegyenlitddhessenek a beépités soran.

\
)

{ //” \é"ﬁé'}:/ e

— R

Fenti Telepiilésszerkezeti terv és Szabalyozasi tervmodositashoz a kételezéen kijelolendd Z-kk-1
jelli Zoldterilet — kozkert dvezet tervezett teriiletét részletesen kifejtve lasd a IV. JOGSZABALYI
ELOIRASOK TELJESULESE A TERVBEN c. fejezetben!

llletve a mddositandd tervlapokat az alabbiakban!
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A 653/16 hrsz Petofi S. utca keleti végén lévé kiboviilt szakaszara javasolt Z-kk-1 jelli
zoldteriilet-kozkert ovezet TERVEZETT Telepiilésszerkezeti terv tervmodositas — kivonat
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10.Telepulésképi dokumentumok médositasanak javaslata

= Telepllésképi Arculati Kézikonyv (TAK) - 98/2021. (VI11.26.) képviseldé-testileti hatarozat,
= Balatonberény telepiiléskép védelmérdl (TKr) — 10/2021. (V1I1.30.) dnkormanyzati rendelet.

A kozponti belterllet mentén, a Hatalyos TRE szerinti tervezett beltertilet részét képez, a Bokrosi ut déli oldalan
fekvé 059/44 hrsz tervezési tertilet Balatonberény Telepllésképi dokumentumai JELENLEG az alabbiak szerinti
Un. koézforgalm( és zoldterillet karakter(i telepllésképi szempontbél meghatarozott teriletként tartalmazza, a
TERVEZETT atsorolas utan pedig Un. falusias terlletek karaktere terlet besorolasu lesz.

10.1. Telepulésképi Arculati Kézikonyvérdl (TAK) mddositasi javaslat

Balatonberény Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Balatonberény Kozség Telepiilésképi Arculati Kézikonyvérol (TAK) sz6lé
98/2021. (VIIL.26.) képviselo-testiileti hatarozat modositasa
- TERVEZETT -

Balatonberény Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a 98/2021. (VIIL.26.) képviselé-testiileti
hatarozataval jovahagyott Balatonberény Kozség Telepiilésképi Arculati Kézikonyve (TAK) 71.
oldalan  szereplé 4.2 TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL ~ MEGHATAROZO
KARAKTERTERULETEK ES JELLEMZESE c. fejezet szerinti térkép az alabbiak szerint modosul
az érintett ingatlan teriiletére.
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10.2. Telepulésképvédelmi rendelete (TKr) médositasi javaslat

Balatonberény Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Balatonberény telepiiléskép védelmérol szolé 10/2021. (V111.30.) onkormanyzati rendelet
modositasa
- TERVEZETT -

Balatonberény Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a Balatonberény telepiiléskép
védelmérdl szolo 10/2021. (VI111.30.) dnkormanyzati rendeletének 6. mellékletét képezd A
telepiilésképi karakterek teriileteinek térképi bemutatasa szerinti térképlap az alabbiak szerint
modosul az érintett ingatlan teriiletére.
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IV, JOGSZABALY! ELOIRASOK TELJESULESE A TERVBEN

TrTv - ,UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLES” - okan
zoldterulet (kozpark, kozkert) sziikséges kijelolése

A jelen fejezet végén szerepld helyszin, amelyek a telepllés belteriletének olyan parkositott terilete,
amelyek nem zoldtertletként (kozpark, kozkert) keriiltek besorolasra a hatélyos telepilésszerkezeti
tervben, amelyek jelenleg zéldfeliilettel fedett parkositott terlletrész, amely a meglévé allapotuk,
terllethasznélatuk szerint is atsorolhaté zoldtertletbe (kozparkként vagy kozkertként).

a) jogszabalyi eléiras — Uj beépitésre szant terillet kijelolésének feltétele — kozigazgatasi teriiletre
vonatkozo tertileti mérleg (zoldtertilet/beépitésre szant terlilet aranya min 5 %) teljestlése:

Az MATIT és BKUTIT 51.§ (1) bekezdése alapjan a telepiilés kozigazgatdsi teriiletén a
telepiilésrendezési tervben kijeldlt zoldteriiletek egyiittes teriilete a beépitésre szant teriiletek
Osszteriiletének 5%-anal nem lehet kisebb.

Teljesithetd, a hatalyos TRE szerint az arény — kdzel az elirt masfélszerese, azaz az 5 % arany
min. 14,62 < 23,2 ha a meglévd arany

A TSZT Terlleti merlege szerint a beépitésre szant teriilet dsszesen 292,4 ha, a zéldterulet 23,2
ha teruletnagysagu. Azaz az a BKUTIT 51. § (1) bekezdés szerinti 5 % min. 14,62 ha, azaz a
mérleg teljesiil.

min. 14,62 < 23,2 ha

Beépitésre szant teriiletek

Teruletfelhasznalasi egység - Teruletfelhasznalasi egység - sajatos Tertlet
altalanos hasznalat szerint hasznalat szerint ha
Lakoterulet Kertvarosias lakotertlet Lke 155,88
+0,2811
Vegyes terilet Telepuléskozpont terilet — Vi 17,0
Intézmény terilet - Vi 8,9
Gazdasagi tertilet Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet — Gksz 12
Eqgyéb ipari tertlet - Gip 14
Udiiléteriletek Udiiléhazas teriilet — Ui 15,2
Hétvégi hazas Udiiléteriilet — Uh 43,64
Kilonleges teriletek Temetkezési terilet — K-T 7,2
Sportolasi célu terilet— K-Sp 4,51
Kemping terilet — K-Ke 5,6
Strand terilet — K-St 2,7
Szabadidékozpont — K-Szkp 5,5
Kozmiilétesitmények épitményeinek 0,1
elhelyezésére szolgalé terilet K-Km
BEEPITESRE SZANT TERULETEK OSSZESEN: 292,4 ha
jelen mod
+0,2811 ha

HA.
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Beépitésre nem szant teriiletek:

Teriiletfelhasznalasi egység — | Teriiletfelhasznalasi egység Terllet
altalanos hasznalat szerint - sajatos hasznalat szerint ha
Zoldterlet Kozkert — Zkk 23,2
Kozpark — Zkp jelen méd. soran
+0,0407 és -0,2811 ha

b) jogszabalyi elGiras - Uj beépitésre szant teriilet kijelolésének feltétele:
Az MATIT és BKUTIT 67.§-a szerint a parti és partkozeli telepiilések beépitésre szant teriileteinek
novelésekor a teriiletndvekmény legkevesebb 10%-anak megfeleld, 50%-ban azzal kdzvetlen
telepiilésszerkezeti kapcsolatban 1évd zoldteriiletet kell biztositani. A gazdasagi teriilet épitési
Ovezet teriiletének novelése esetén a zoldteriilet helyett védderdd is kijelolhetd. A beépitésre szant
tertilet csak a zoldteriilet telepiilési dnkormanyzati tulajdonba adédsa és a zoldteriilet, illetve
védderdd megvalositasa, valamint ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése utan jelolheto ki.

Teljesithetd, a telepiilés belteriiletén UJ zdldteriletek-kdzkert keriilnek kijelolésre

Az alabbiakban a fenti jogszabalyi megfelelés okan javasolt zoldtertilet (kdzkert) olyan helyszin, amely a
teleptlés belteriletének olyan parkositott tertlete, amely nem zéldteriletként (kdzpark, kozkert) keriiltek
besoroldsra a hatélyos telepllésszerkezeti tervben, amely terilet jelenleg is zoldfelilettel fedett
parkositott tertletrész, amely a meglévé allapota, terilethasznalata szerint is atsorolhaté zoldtertletbe
(kdzparkként vagy kozkertként).

Ezen feltétel jelen esetben azt jelenti, hogy az érintett ingatlan lakétertileti atsorolasaval egyidében az
érintett ingatlan 2811 m? teriletének legalabb 10%-a terlletnagysagu zoldterlletet (kzpark, kdzkert)
szlkséges kijelolni a Kdzség teriletén belll. Az érintett ingatlan 3520 m? terlletét a Bokrosi Ut
szabalyozasi vonala érinti, amely a szabalyozast kovetéen a jelen lakéterlileti atsorolas soran 2811 m2
terllettel kerdl, igy ennek a minimum 10%-anak megfelelé, azaz legalabb 282 m? kozkert kijelolés a
feltétele a lakoteriileti atsorolasnak.

E zoldteriletkijelolés érdekében dsszevetésre kerilt a teleptlés belterlletének terllete és a hatélyos
Teleplilésszerkezeti terve a légifotd segitségével annak érdekében, hogy vannak-e olyan meglévé
kdzpark, kozkert terlletek a belterlleten belll, amelyek a névényallomanyuk, hasznalatuk ellenére nem
z6ldtertletként (Z), azaz nem kdzparkként (Zkp) illetve kozkertként (Zkk) jeloltek a Telepulésszerkezeti terven.

A vizsgalat sorén tobb ilyen helyzetl zoldterUletet talaltunk, amelyek kozil az alabbi elhelyezkedésii és
méretl, jelenleg zoldfelUletként fedett zoldterilet, amelyet, mint zoldterlleti kozkertté (Zkk) javaslunk
atsorolni a Teleplilésszerkezeti tervben annak érdekében, hogy fenti jogszabalyi feltétel teljesiini tudjon
a jelen tanulmany tervezési teriletét jelenté 059/44 hrsz ingatlan Un. beépitésre szant teriletként val6
atsorolasakor.

A zoldterGlet — kdzkert terllet kijelolésre az alabbi Petdfi Sandor utca keleti szakaszanak a megel6z6
(nyugati) szakasza szelességéhez képest kibdvilé 407 m? terilletnagysagu szakasza alkalmas, amely
meglévd allapotaban is parkositott, onkormanyzati tulajdonban 1évé kozterilet, amely Balatonberény
ingatlankataszterében is ,kozut’-ként nyilvantartott.

Balatonberény ingatlankataszterében a 653/16 hrsz-U kbzutként szerepel. Ennek keleti szakasza lesz kdzkert.
Hrsz. teriilet m? utca, hazszam rendeltetés

653/16 9717 Petdfi Sandor Kozut 28 395

Az alabbi tulajdoni lap szerint a Petéfi Sandor utca 653/16 hrsz-U ingatlan
Jkivett kozterulet’-kent nyilvantartott.
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Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Marcali Széchenyi u. 44.

Ingatlan leiré adatai
2023.09.18

BALATONBERENY Szektor 53
Belteriilet 653/16 helyrajzi szam Térképszelvény:

B649 BALATONBERENY Petffi Séndor utca --19. "felllvizsgdlat alatt”

1. 4z ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jdv. alosztaly adatok
mivelési agfkivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

. Kivett kdzterilet 5 7670 a8.e8

Az alabbi légifoton jol kivehetd, hogy a Petéfi S. utcadnak a Kossuth Lajos u. csatlakozasat megel6zé
szakasza kiszélesedik. Az ut nyomvonala és a burkolata mentén az Ut telekhataraig fekvo parkositott
(narancssarga nyillal es narancssarga szaggatolt korulhatarolassal jelzett) bévilet jelen tervmodositas
soran ,Z" jel(i zoldterlet (kdzkert) besorolasba kerll. Hasonloan a teleplilés egyéb részein besorolt
kozkerti teruletekhez, példaul az alabbi légifotdn zold nyillal es zold szaggatott korulhatarolassal jelzett

telekrész, amely az alabbi Teleplilésszerkezeti tervi kivonaton ,Z” jel(i z6ldterilet, kék nyillal jeldlve.
2= o A, = ”
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[EET I

PetéfiSu.
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Fentiek szerint tehat a Petdfi S. utca keleti - a Kossuth L. utca keresztez6dését megel6z6 - szakaszanal
lévl utcaszélesség novekedes 407 m2 terlletnagysagu, amelyik Balatonberény ingatlankatasztere
szerint ,k6zut’, a foldhivatali ingatlannyilvantartas (tulajdoni lap) szerint ,kivett koztertlet”, mind a tertlet
egészet tekintve, amely részeiben parkositott a meglévé allapota szerint Zkk, zoldterilet kozkert
jeldlésre alkalmas. Hasonléan a telepllés egyeb részein besorolt kozkerti terlletekhez. A korabban
bemutatott jogszabalyi eléirasok szerint a lakoterileti atsoroléssal érintett 059/44 hrsz ingatlan (2811
m?2) legalabb 10 %-nak megfeleld méretl zdldterilet kijel6lése szikséges a tervmodositas soran, azaz a
kotelezden kijeldlendd legalabb 282 m2 terliletnagysag helyett fenti parkositott teriilet 6sszességében
407 m? terlletnagysédgot jelent, amely majdnem a maésfélszerese a minimalisan kijeldlendd
tertletnagysagnak.

OSSZEFOGLALVA: a Petdfi S. utca keleti - a Kossuth L. utca keresztezédését megel6zé -
szakaszanal lévé utcabdviilet kivaléan alkalmas 407 m? teriiletnagysagu Z-kk-1 jelii zoldteriilet
kozkert kijelolésre.

A Z-kk-1 zoldteriilet kozkert 6vezet elGirasai — HESz kivonat

41.76ldteruletekre vonatkozé eldirasok

47.§ (1) ZoldterUletek az dllanddan noévényzettel fedett, a telepUlés klimatikus
viszonyainak megdrzéset, javitdsat, okoldgiai rendszerének védelmét, a
pihenést, testedzést szolgdld kdzterllet (Zkk - Kdzkert, Zkp - kdzpark).

(2) Z-kk-1 jelU bvezet elbirdsai:
a)Legkisebb alakithato telekterUlet: 1000 m?2
b)Megengedett legkisebb zoldfelUlet: 75%
c)Elhelyezhetd létesitmény: a pihenést és testedzést szolgdld épitmény
(iGtszbtér, utcabutor, kerti épitmény, jatékszerek, koztéri szobrok). A
terGleten épuUlet nem helyezhetd el.
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A 653/16 hrsz Petdfi S. utca keleti végén 1évé kiboviilt szakaszara Z-kk-1 jelii zoldterulet-
kozkert 6vezetbe javasolt teriilet HATALYOS Telepiilésszerkezeti terv - kivonat

A 653/16 hrsz Pet6fi S. utca keleti végén 1évo kiboviilt szakaszara Z-kk-1 jelii zoldterulet-
kozkert 6vezetbe javasolt teriilet HATALYOS Szabalyozasi terv - kivonat
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A 653/16 hrsz Petéfi S. utca keleti végén lévé kiboviilt szakaszara Z-kk-1 jelii zoldteriilet-
kozkert ovezetbe javasolt teriilet TERVEZETT Telepiilésszerkezeti tervmodositas — kivonat

A 653/16 hrsz Petéfi S. utca keleti végén lévé kibéviilt szakaszara Z-kk-1 jelii zoldterulet-
kozkert Gvezetbe javasolt teriilet TERVEZETT Szabalyozasi tervmodositas - kivonat
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V. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Jelen tervmodositas teruletrendezeési tervekkel valo 0sszhang igazolasa az alabbi jogszabalyok alapjan:

— A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény (MATr) és annak onallo részeiként az Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT) és a
Balaton Kiemelt Udtilbkdrzet Terliletrendezési Terv (BKUTIT)

— Somogy Megye Onkormanyzat Kozgyiilésének Somogy megye teriiletrendezési tervérdl sz6lé
11/2023. (Il. 14.) dnkorményzati rendelete (a tovabbiakban: SmTrT);

— a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol szolo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet).

MATrt - ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

1. TERSEGI TERULETFELHASZNALAS ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV VISZONYA

Az Orszag Szerkezeti Terve (OTrT)
VUITYydrCvaoriicy

Orszagos teruletfelhasznalasi kategoriak
Erdégazdélkodési térség
/ Mez8gazdasdgi térség
2 a | a t O‘ " "‘ ve Vizgazddlkoddsi térség
o Telepuilési térséq

4,

Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények

Gyorsforgalmi dt (meglévé)
Gyorsforgaimi at (tervezett)

Fé0t (

Nagysebességu vasutvonal {tervezett)

Egyeb orszagos torzshalo iti palya (megléva)

NERRNN

Egyeb orszagos torzshalozati vasiti palya (tervezett,

Az Orszéagos Teriiletrendezési terv (MATrT-OTrT) 2. melléklet Orszadg Szerkezeti terve alapjan a
tervezési terilet telepllési térségbe tartozik.

Az OTrT Ovezetei szintén telepiilési térségként tartalmazzak a jelen médositas 059/44 hrsz-u

ingatlan és kornyezetének teriiletét. E teriilet és kornyezete nem része védett 6vezeteknek.
Az dvezetek kivonatait lasd az alabbiakban.
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1.1. ORSZAGOS OVEZETEK

3/1. Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete, a
haldzat 6koldgiai folyosdjanak 6vezete és a haldzat
pufferteriletének dvezete

- Okoldgiai haldzat magteriiletének Gvezete
Okolégiai halozat dkolégial folyosdjanak dvezete
Okolégiai halozat pufferteriiletének Gvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar
i i Megyehatar

TelepUlés kdzigazgatasi hatéra

Teleplilési térség

3/2. Kivald termGhelyi adottsagl szantdk Gvezete

- Kivalo terméhelyi adottsagl szantok dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar
i i Megyehatar
Telepllés kdzigazgatdsi hatéra

Telepllési térség

3/3. Erd8k dvezete

- Erdck ovezete

Alaptérkeépi elemek

Orszaghatar
Megyehatar

Telepilés kozigazgatasi hatéra

Telepllési térség
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3/4. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriiletek 6vezete altal érintett teleplilések

- Vilagarokségi terilletek altal érintett telepllések

Vildagdrékségi varomanyos terlletek altal érintett telepilések

- Vilagaroksagi es vilagorokségi varomanyos terlletek altal érintett telepilések

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

Telepillés kozigazgatasi hatara

Telepllesi térség

3/5. Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete altal
érintett telepiilések

- Honvédelmi és katonai céll terilet dvezete altal érintett telepllések
Alaptérképi elemek
Orszaghatar

Megyehatar

Telepiilés kbzigazgatasi hatara

Telepiilgsi térség

1. J6 term&helyi adottsdgu szantdk dvezete

Jo termé&helyi adottsagl szantok Gvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

i ' Megyehatar

Telepiilés kézigazgatasi hatara

Telepiilési térség
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R 4 -y T

fil ErdGtelepitésre javasolt teriilet Gvezete

i - Erdételepitésre javasolt terllet dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatér

TelepUlés kozigazgatasi hatara

Telepllési térség

Ml Tajképvédelmi terlilet 6vezete

Tajképvédelmi terllet dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

i ' Megyehatar

Telepiilés kozigazgatasi hatara

Telepulési térség

VizminGség-védelmi teriilet 6vezete

- Vizmindség-védelmi terllet Gvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

i i Megyehatar

Telepulés kézigazgatési hatéra

Telepulési térség
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5. Nagyvizi meder 6vezete

Alaptérképi elemek

Nagyvizi meder ovezete

Orszaghatar
i i Megyehatar
‘ Telepllés kozigazgatasi hatara

Telepulési térség

L QNszentgyor

6. VTT-tarozdk dvezete

Alaptérképi elemek

VT T-tarozok dvezete

Orszaghatar
i i Megyehatar
i Teleplilés kdzigazgatasi hatara

Telepllési térség

MATrt - BKUTIT (A Magyarorszag €s egyes kiemelt terségeinek teriletrendezési terve, Balaton
Kiemelt UdLilbkérzet Tertiletrendezési terve)

10. Balaton Kiemelt Udiil6korzet
4 Szerkezeti Terve

AL ,// . ,/

4 7/

\

HA.

/
, / I -
g [ ‘;%i 'ren ‘

Térségi teriletfelhasznalasi kategorisk

velési térség

Vizgazdalkoo

Telepiilési té

S N i - Sajétos t

Kozlekedési halézato

s ¢
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1.2. BAL,_G_«TON KIEMELT UDULOKORZET TERULETRENDEZESI TERVENEK
(BKUTRT) A KIEMELT TERSEGI OVEZETI

11/1. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelend{ tertlet dvezete

- Tajképvédelmi szempontbal kieme zen kezelendé terllet dvezdte

Nlaptérképi elemek

D Balaton Kiernelt Udiilékérze: hatara

i 1 Megyehatar

‘ Telepli és kézigazgatasi hatara

atonszentgydrgy Telepiilési térség

Ralatondilak W

-1 11/2. Tdmeder dvezete

[omeder dvezete

Balatorberény Alaptérképi elemek

Balazon Kiemelt Udi|ékérzet hazara

ST - .
: i Megyehatar
Shvem -
T . S i G s A
. le epllés kdzigazgatasi hatdra
Balatonszentgyorgy L_ | ! ok g8z a

Te-epllésitérség

Balatantilak

T T T

| ' |
/- - 11/3. Kertes mezGgazdasagi terllet dvezete
/ / Kertes mezdgazdasagi terilet dvezete
/ s
ey l // Alaptérképi elemek
\\ 3 Ve
E Balaton Kiemelt Udll&karzet hatars
\ — <
\\ > i i Megyehatar
"4 \ ! i RN Lok ¥
\\ ! i Teleplics kdzigazgatasi hatars
\ Balatonszentgyorgy Ry
\\ lelepliési térség
! !
\ A | Ralataniilak
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11/4. Borsz616 terméhelyi kataszteri terillet Gvezete

- Berszélé termdhelyi kataszzeri teriilet dvezete

Alaptérképi elemek

D Balazen Kieme t Udiilékérzet hatara

— -
i i Megyehatar

i i Telepii &s kézigazgatasi hatara

Telepii &si térség

/e | Ralatonii

10. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete altal érintett
telepiilések

- Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete altal érintett telepilések
Alaptérképi elemek

Balaton Kiemelt Udiilékérzet hatara

Megyehatar

Telepillés kdzigazgatasi hatéra

Teleplilési térség

11. Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete

- Rendszeresen belvizjarta terilet dvezete

Alaptérképi elemek

D Balaton Kiemelt Uduilékérzet hatéra

i i Megyehatar
—4 Teleplilés kozigazgatéasi hatéra

Teleplilési térség

Balatonilak

H.A.
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i

Balatonsze\égyorgy

(g%ﬁ

oz

Balatonilak

12. Foldtani veszélyforras terllet dvezete altal
érintett teleptlések

Alaptérképi elemek

D Balaton Kiemelt Udiilékérzet hatéra

i -
i i Megyehatar

Teleplilés kozigazgatasi hatéra

Telepiilési térség

Foldtani veszélyforras teriilet Gvezete éltal érintett telepllések

//
Balatonsz 1/4gyorgy

» O
2)\% 75

/\‘

zze

Balatodlilak

13. Vizerdzidnak kitett tertlet ovezete

- Vizerozionak kitett terllet dvezete
Alaptérképi elemek

Balaton Kiemelt Udiilékdrzet hatéra
i i Megyehatar

Telepulés kdzigazgatasi hatara

Telepulési térség

/

/%

@/

Balatonszen ﬁyorgy

Y

BS%

/\]

-

%
<
7
z?

Balatondilak

14. Altaldnos mez6gazdasagi teriilet dvezete

Altalénos mezégazdasagi teriiler dvezete
Alaptérképi elemek
Balazon Kiemelt Udii $kérzet hatara

i i fegyehatar

Telepllés kdzigazgatasi hatara

TelepUlési térség

HA.
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2. SOMOGY MEGYEI TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

Somogy Megye Teruletrendezési Terv (SmTrT)

# 3.12 rendelet melléklet Naperémii létesités céljabol
korlatozottan igénybe vehetd terilet Gvezete

/ /

/ Ba Iatonbe yl Naperéml |étesités céljabol korlatozottan

igénybe vehetd teriilet dvezete

<. i . Orszéaghatar
=, e E Balaton Kiemelt Udiilékdrzet hatéra
alatonszentgyorgy\ ala t o

Alaptérképi elemek

m

k.

Megyehatar

} Jarashatar
Battyanpuszta \ / { Telepiilés kézigazgatasi hatara
N EDI Teleniilési térség

\Vars

A SmTIT térségi ovezetei nem érintik a tervezési teriiletet, azaz a tervmaddositas megfelel ezen
térségi ovezeti eléirasoknak.

Fentieket osszefoglalva a modositassal érintett teriilet hatalyos és tervezett besorolasa nem
ellentétes sem Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervének az MATT-
ben megallapitott, sem a Balaton Kiemelt Udiilokorzet Teriiletrendezési Tervének (BKUTIT), sem
a Somogy Megyei Teriiletrendezési Terv (SMTrT) Szerkezeti tervében meghatarozott térségi
teriiletfelhasznalasi, illetve ovezeti kijelolésekkel.

A telepiilésrendezési tervmodositas a terilleti és a térségi teriiletrendezési tervekkel nem
ellentétes.
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TERVIRATOK

1. melléklet — Tulajdonosi kérelem — 2023.04.19. (Farkas és Tarsai Ugyvédi Iroda)

FARKAS ES TARSAI UGYVEDI IRODA
H-8380 Héviz, Helikon u. 6.

Dr. Farkas Sandor iigyvéd
©+3683/340-136., ©+3630/9899-089

@ lawimmo@t-online.hu

Balatonberény Koézség Polgarmestere
Druskoéczi Tiinde polgarmester részére

8649 Balatonberény
Kossuth tér 1.

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Szokodi Valéria balatonberényi lakos mellékelt meghatalmazasa alapjan 2023.03.05-én két kéréssel
fordultam Onhéz:

Az id6kozbeni szakmai egyeztetésekre vald tekintettel iigyfelem csak az egyik targykorben tartja fenn a
kérelmét. A Balatonberény 059/44. hrsz.-i ingatlan belteriiletbe vonasat nem kéri, nem kezdeményezi. A
fentiekre valo tekintettel a kérelme a kovetkezoképpen modosul, amit a tovabbiakban figyelembe venni
sziveskedjenek.

Ugyfelem tulajdonat képezi a balatonberényi 059/44. hrsz.-Gi ,,szantd” miivelési 4ghi ingatlan, amely
belteriiletbe vonhaté a HESZ elgirasai szerint. Ez az ingatlan a telepiilés urbanizalodott részén
helyezkedik el. Kornyezetében mar tobb teriilet beépitett, illetve beépitésre szant Gvezetek altal hatarolt. Az
utcaban viz, villany kozmiivek kiépitésre keriiltek.

Ugyfelem tobb mint hiisz éve vasarolta az ingatlant azzal a szdndékkal, hogy lanyai oda épitkezzenek.

Id6k6zben (amirdl tigyfelem harom éve értesiilt) az dnkormanyzat a helyi épitési szabalyzataban (HESZ) Z-
kp-2 jelii 6vezetbe sorolta a teriiletet. Az ingatlan érdemi hasznositasat - annak minden maédjat illetGen -
lehetetlenné teszi az Onkormanyzat ezen dontése. Ez a szabalyozasbdl eredd, a tulajdonjog gyakorlasat
Iényegében teljesen meggatld 6vezeti besorolas huzamos ideje fennall.

Szokodi Valéria 3 év ota tobbszor kezdeményezte, hogy az Onkormanyzat ezt a helyzetet az 6 érdekei
figyelembevételével valtoztassa meg. igéreteken kiviil még érdemben semmilyen 1épés nem tortént az
igyében.

Tapasztalta ugyanakkor, hogy az On vezetésével miikodd jelenlegi telepiilési onkormanyzat megértést
tanusit és fogadokésznek mutatkozik ennek az ligynek a méltanyos és mielobbi megoldésa tekintetében.
Ugyfelem az utdbbi hénapokban épitész-ingatlan szakember bevonasaval tobbszor targyalt az dnkormanyzat

miuszaki és beruhdzéasi osztidlyanak vezet6jével, Fehér Laszloval, a telepiilésrendezési terv készitdjével,
illetve az illetékes f6épitésszel.
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Megbeszéléseik alapjan arra jutottak, hogy kinalkozik lehetéség az ingatlan zoldovezetbél valo
kivonasara, és a kornyezetében 1évo ingatlanok besorolasaval azonosan Lke-7 jelii 6vezetbe sorolasara.

A fentieket 6sszefoglalva a kérésem a kovetkezo:
1.

d. Hozzanak eldzetes, tamogato, jovahagyo dontést arrél, hogy a Balatonberény, 059/44.
hrsz.-u ingatlant Z-kp-2 jelii ovezetrél Lke-7 dvezetre valtoztassak a rendezési terv'
valtoztatiasaval, Kiilon eljarassal. (A 059/44. hrsz.-a ingatlan helyett zoéldteriiletbe
vonandé teriiletek kijelolése a rendezési terv Kkészitdjével egyeztetésre Keriilt,
folyamatban van.)

b. Amikor a sziikséges tervek elkésziilnek, és a rendezési terv modositast minden
szakhatdésag jovahagyja, akkor tamogatolag fogadjak el a teriilet 6vezeti atsorolasat.

Ugyfelem a kérésével kapcsolatban felmeriil6, az onkormanyzat altal fizetendé osszes koltséget
vallalja megfizetni (rendezési terv médositasa ..., stb.).

Ugyfelem mar most nyilatkozik, és kotelezettséget vallal arra, hogy az onkormanyzattal szemben
semmilyen kovetelést nem tamaszt az ingatlana el6tti csapadékvizelvezetés, kozvilagitas, utépités,
egyéb kozmiivek, vezetékes viz, vezetékes gaz, szennyvizcsatorna-halézat kiépitésével kapcsolatban.

Ugyfelem nevében eljarva kérem Ont, hogy sziveskedjen a fenti iigyet a képvisel$-testiilet elé terjeszteni.

Amennyiben a képviseld-testiilet ligyfelem e kérését akceptalja, hossza id6 utdn végre megnyilik Szokodi
Valéria el6tt is a lehetdség az Alaptoérvény altal is garantalt tulajdonjoganak érdemi gyakorlasa el6tt.

Tamogatd egylittmiikodését koszondom.

Héviz, 2023. 04. 19.

kas es Tarsal Uagy 1
lsztelettel: DR. FARKAS SANDOR
. ,

e

dr. Farkas Sdndor iigyvéd
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2. melléklet — A kérelem El6terjesztése Balatonberény Képvisel6-testiletének 2023.04.27-i lésére.

Tisztelt Képviseld- testiilet!

Szokodi Valéri a tulajdonat képezé Balatonberény, 059/44 hrsz. kultertileti szanto
megnevezés(i terilletére vonatkozé HESZ mbdositasat kérelmezte. (Az
Ugyfélkérelmek az eléterjesztés mellékletét képezi.)

Ebben a jelenleg hatalyos HESZ-ben (1/2019. (1.9.) 6nkormanyzati rendelet,
Balatonberény helyi épitési szabalyzatarol) Z-kp-2 évezeti besorolasbdl, a Lke-7 jel(
ovezetbe sorolast keri.

Kérelmeben eléadja, hogy az ingatlan 2005 ota kepezi tulajdonat, és serelmezi a
tudomasa nélkil tortént HESZ modositasokat, amely véleménye szerint az ingatlan
hasznositasat és tulajdonjoga gyakorlasat meggatolja.

Kérelme kitér arra is, hogy - a Képvisel6-testillet tamogatasa esetén - a TRE
modositas teljes koltségtéritést vallalja. Tovabba mar most nyilatkozott, hogy az
ingatlannal kapcsolatosan a kézmlkiépitések vonatkozasaban az dnkormanyzattal
szemben semmilyen kételezettséget nem tamaszt.

A TRE moédositasa - a Képvisel6 testilet tamogatasa esetén - a 314/2012. (X1.8.)
Kormanyrendelet alapjan, az ugynevezett teljes eljarassal folytathatéd le, mivel
zoldtertletet érinté és annak visszapotlasaval jaro eljarasrol van szo.

A hatélyos HESZ-ben az ingatlan kérnyezetének szabalyozas heterogén, téle K-re Z-
kp-2-, E-ra Uh-5-, mig a Ny-ra Iévé teriileten - a kérelmezettel azonos - Lke-7 teriilet-
felhasznalasi 6vezetek talalhatok.

Ahhoz, hogy a képviseld testlilet atfogd képet kapjon a tervezet modositas
feltételeinek meghatarozasarél, javaslom kotelezze a Kérelmezét telepitési
tanulmanyterv készitésére.

Ebben kerlljon kidolgozasra a tervezett 6vezeti besorolas bemutatasa, a vonatkozo
ovezeti elbirasok kidolgozasa, tovabba a kotelezé elemek mellett a zoldterilet
visszapotlasanak maodja, feltétele, koltsége (amennyiben énkormanyzati tertleten
nem biztosithato).

A telepitési tanulmanyterv elfogadasat kovetben, kosson a Kérelmezdvel a
telepllésrendezési szerzédés a részletes feltételek meghatarozasaval a TRE
modositasi eljaras lefolytatasardl.

Hatarozati javaslat

Balatonberény Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testillete megismerte és
megtargyalta Szokodi Valéria ingatlantulajdonos, a Balatonberény 059/44 hrsz.
kulteruleti szanté megnevezésii teriletre vonatkozé HESZ modositasi kérelmét és az
alabbi dontést hozza:

a) A kérelemben foglaltakat el6zetesen tamogathaténak itéli meg, a Kérelmezé teljes
koéltségvallalasa esetén.

HA.
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b) A teleplllésrendezési eszkdzeinek (TRE) mddositasa megalapozasahoz telepitési
tanulmanyterv elkészitteteséet keri benyujtani Kérelmezd részérél.

c) Telepitési tanulmanyterv alapjan dont a kérelemben foglalt Balatonberény 059/44
hrsz. terlletre vonatkozd Telepllésrendezési Eszkozeinek (TRE) modositasardl,
annak feltételeirél és az eljaras lefolytatasaraol.

Felelés: Druskoczi Tuinde polgarmester
Hataridé: 90 napon beldl.

Druskoczi Tunde sk.
polgarmester

HA.
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3. melléklet — A Képviselé-testilet 85/2023.(1V.27.) hatarozata a kilterlleti 059/44 hrsz ingatlan
Ovezeti atsorolasa meglapozasahoz  készitendd Telepilési tanulményterv
elkészittetésérdl — 2023.04.27.

P bR las ST = . ... | Balatonkeresztiri Kézas Onkormanyzati Hi
Balatonkeresztori K6zds Onkormdanyzati ku?_qi g

Cimzetes Féjegyz&jétdl Erkezett: 1023 . 0L . od-.
8648 Balatonkeresztir, Ady E. u. 52. Tel: 85/575-81%
e-mail:fojegyzo@balatonkeresziur.hy [Szém | /652 — (7 ]tal 3.

Elészam’ Ugyintézs:

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Melléklet: T »

KészUlt a Balatonberény Kézségi Onkormdnyzat Képviselb-testUetanek 2023 Gprifs
27-i nyilv@nos Ulésen hozott hatdrozatokbdl:

Hatdrozathozatalndl jelend levd képviseldk szédma: 6 f6

A képviselG-testilet 6 igen szavazattal, ellenszavazat €s tartozkodas nélkul az alabbi
hatarozatot hozza:

Balatonberény Koézség Onkormdnyzata Képvisel8-testilletének 85/2023.(1V.27.
hatdrozata Szokodi Valéria elSzetes hozzdjdruldsi kéreimérdl a telepilésrendezési
eszkozeinek (TRE) médositdsa megalapozdsdnak elkészitésére a Balatonberény
059/44 hrsz. teriilet vonatkozasdban

Balctonberény Kozség Onkormdnyzatédnak Képviselb-testilete megismerte és
megtdargyalta Szokodi Valéria ingatlantulajdonos, a Balatonberény 059/44 hrsz.
kOlterUleti szantd megnevezesU terUletre vonatkozo telepllésrendezesi eszkdzok
modositdsi kérelmét és az aldblbi ddntést hozza:

a) A kérelemben foglaltakat elézetesen tamogathatdnak itéli meg, a Kérelmezd teljes
koltségvdllalasa esetén.

b) A telepUlésrendezési eszkozdk modositdsa megalapozdsdhoz  telepitési
tanulmanyterv elkészittetését kéri benyljtani Kérelmezd részérdl.

c) Telepitési tanulmdanyterv alapjdn dént a kérelemben foglalt Balatonberény 059/44
hrsz. terUletre vonatkozé telepilésrendezési eszkdzdok médositasarédl, annak feltételeirdl
és az eljaras lefolytatasardl.

Felel8s: Druskoczi TUnde polgarmester
Hatdrid8: 90 napon beldl.

Druskoczi Tunde sk. Mestydn Valéria sk.
polgdrmester cimzetes féjegyzd

A kivonat hitelédl: Balatonberény, 2023. Gprilis 28.

k\ » ﬁ e
WM /208 Ongos,
Mestydnjvaléria /& X
cimzetes féjegyzé'(;
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BOKROSI UT DELI OLDALA MENTI 059/44 HRSZ ATSOROLASA KOZPARKBOL LAKOTERULETBE TRE MOD. MEGALAPOZASAHOZ

TELEPITESI TANULMANYTERV ONKORMANYZATI -KT - EGYEZTETESI TERVDOKUMENTACIO 2023 SZEPTEMBER

4. melléklet - Zoldterilet (kozpark/kozkert) kijeldlés a BKUTIT 51. § (1) bekezdés és 67.§ eldirasai
az Uj beépitésre szant terllet kijelolés érdekében -kivonatok

2018. évi CXXXIX. torvény
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol

- KIVONAT -

uj beépitésre szant teriilet kialakitasanak szabalyai

,»91. § (1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a telepiilésrendezési tervben kijelolt zoldteriiletek
egylittes teriilete a beépitésre szant teriiletek dsszteriiletének 5%-anal nem lehet kisebb.”

»07.§ A parti és partkozeli telepiilések beépitésre szant teriileteinek novelésekor a
terilletnovekmény legkevesebb 10%-anak megfelel6, 50%-ban azzal kozvetlen
telepiilésszerkezeti kapcsolatban 1évé zoldteriiletet kell biztositani. A gazdasagi teriilet
épitési ovezet teriiletének ndvelése esetén a zoldteriilet helyett védderdd is kijeldlhetd. A
beépitésre szant teriilet csak a zoldteriilet telepiilési onkorményzati tulajdonba adasa és a
zoldteriilet, illetve védéerdd megvaldsitasa, valamint ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése
utan jelolheto ki.”

5. melléklet
Foldhivatali nyilvantartas — tulajdoni lap — 059/44 hrsz (szabalyozas nélkili telekmérettel!!)

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Marcali Széchenyi u. 44.
Ingatlan leiro adatai
2023.08.27
BALATONBERENY Szektor: 61
Kiilteriilet 059/44 helyrajzi szam Térképszelvény:
| I. rész |
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési dg/kivett megneverésy min.o na m2 k.fi11. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

HA.
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6.melléklet — Foldkdnyv és Foldhivatali nyilvantartas — tulajdoni lap — 653/16 hrsz Petéfi S. utca
keleti szakaszara — javasolt zéldteriilet

Balatonberény ingatlankataszter (Foldkonyv) - kivonat
1. melléklet

Forgalomképtelen (torzs) vagyon

Hrsz. teriilet m? utca, hazszam rendeltetés
653/16 9717 Petofi Sandor Kozut 28 395
Tulajdoni lap

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Marcali Széchenyi u. 44.

Ingatlan leiro adatai
2023.09.18

BALATONBERENY Szektor: 53
Belteriilet 653/16 helyrajzi szam Terképszelveny:

5640 BALATOMBERENY Petdfi Séndor utca --19. "felilvizsgdlst alatt”

| . rész |
1. 4z ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési dg/ikivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett kdzteriilet 5 7678 a.e8

HA. 53




