Ingatlan értékbecslés Megrendeld: Balatonberény Kizsée Onkorminyzata
Balatonkeresztir. Petifi 8. u, 5. Balatonberény Kossuth tér I.
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A Balatonberény, Jozsef A. u, 23.
276 hrsz-u ingatlan forgalmi értékének

megallapitasara késziilt

Ingatlanforgalmi szakvélemény

Késziilt: 2 példanyban
Balatonkeresztir, 2024, februar 19.



Megbizis targya: Balatonberény Jozsef Attila u. 23. 276 hrsz
Az értékelt ingatlan rendeltetése:

- Tulajdoni lap szerint: lakohdx,

- lelenlegi hasznositasa: gvenge allagh lakdépiilet,
Az ingatlan cime és azonositisa:

- Telepiilés, utca hazszam: Balatonberény, Jozsef A, u. 23,

- Hrsz: 276

- Tulajdonos: Balatonberény Kézség Onkormanyzata 1/1

Az ingatlan bemutatisa:

- Az ingatlan [ekvése: belteriilet
- Telek nagysaga: 1635 m2
Felépitmény:

32.00 m2 lakohaz,

Krtékelés:

Az ingatlan 1/1-ed forgalmi értéke; 25.000.000.-Ft |

huszondimillio  forint

Epitkezés adatai:

Az ¢épiilet kb, 1955- 60-as ¢évckben épiilt, felajitva
nem volt, gyenge dllagh. Beton alapozdsi. tégla
falazat(, cserép ledési. Gyenge, lelakott miiszaki
allagu,
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Az értékelt ingatlan:

- Tipusdnak [orgalma: 0.
- Ertékallosaga hosszutaivon:  kdzepes,
- Kirnvezet: fejlodik,

Egyéb megallapitisok a helyszini szemle sordn:
I“Thelyezkedése telepiilésen beliil:
Megkdzelithetdsége: asztalt burkolata utca,
Kornyezd ingatlanok jellege: lakohazak.

Telek teriilete: 1635 m2

Ovezeti besorolasa: Lke2kertvarosias lakoteriilet,
Formaja: szabalyos alakzati

Kilatas: atlagos utcakep,

Lejtésviszonyok: egyvenes [elszinl, rendezetlen
tertilet,

Kozmiihelyzet és egyéb infrastruktiira:

elekiromos ellatas: 220 V kiépitéssel,

vizellatas: kzmithalozatra racsatlakoztatva,

szennyviz elvezetés: kbzmithalozatra _
racsatlakoztatva, ! -

gazvezeték: az utcaban. : \ '_\

Felépitmény adatai:
Hasznos alapteriilet: 32,00 m2
Belmagassaga: 2,64 m

14.60 m2 lamindll parkettas padozatu szoba, mianyag ablak,

6.00 m2 jardlapos padozatd kozlekedo,
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3.10 m2 jarolapos padozati zuhanyzo, csapteleppel,
WC kagyld oblitdtartdllval, mosdokagylé
csapleleppel, részben csempeburkolattal,

8,30 m2 jardlapos padozati konvha, mosogato
csapteleppel. villanybojler. régi [aablak,

A felépitmény szerkezeti leirasa, miiszaki
jellege:

= padlas: van §
= padozatok: kivzepes allagnak. .
= nyildszarok: régi fa ablakok, cgy mianyag ablak,
» fiités: hagyomanyos.

" ¢pités ideje: kb, 1955 - 1960

* feljitas: nem voll.

= dllaga: gyvenge allagq.

= alapozasa: beton

= szigelelése: kiatrinylemez,

» srerkezeti falak anyaga: tégla

= kiilso vakolata: koporos kiilsd vakolatd,
" [ctd: nyeregtetos

* fetdszerkezete: fa dcs szerkezel,

= leldledés: cserép,

= t; asztalt burkolata,

* vasttallomas, autébuszmcegallo, élelmiszerbolt
1904) m-en beliil,

Piaci osszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelés

A piaci dsszehasonlito adatok clemzésén alapuld ériékelés mar megtdrtént, konkrét és
ismert adisvétel alapjdn (ezek hidnydban drajanlat) arainak a vizsgdlt csetre vald
kiterjesztésével, dsszehasonlitasaval torténik.

Az alaphalmaz kivilasztasa,

stzehasunlilt‘ism alkalmas ingatlanok kivalasztasa

Ertékmosositd tényezok elemzése,

A fajlagos alapérték modositasa, [ajlagos érlék szamolasa

Viégso crick szamitasa a fajlagos érték és ingatlan mérele szorzataként,
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Osszehasonlité adatok, a NAV ésszehasonlité értékadatbazisabol, amely
ingatlanok elmiult 2 évben keriiltek eladasra.

Atlagos fajlagos érték kerekitve: 370.000.Ft/m2

' |
lleték két, Ingatlan
Kazrerilet keletkezésé|terilete/ |Részar lMegéilapitot
Telepiilés Kézterllet neve jellege Ingatlan jellege _ |nek éve nm; any t érték/Fr,/
iBALA [DNHEH_EN‘H" BAJCSY .{SILINSEKY LTCA lakas egylakasos épiilet 2023 103 1/1 41 000 000)Ft
BALATONBERENY r|I?€.|'5LN‘=‘| DANIEL ‘U_TCA lakas egylakasos épiileth) 2023 500| 1/1 25 000 000 Ft
BALATOMBERENY |KOSSUTH LAJOS | UTCA lakas egylakasos épiileth! 2022 B21)1/1 34 000 000 Ft
BALATONBERENY SZABADSAG uTCA lakds egylakdsos épiileth 2022 971]1/2 15 000 000 Ft
BALATONBEREMY |KOSSUTH LAJOS  |UTCA |Iakas egylakasos epu!ett{ 2023 2079 1/2 25 000 000 Ft

Ertékmodosito tényezo: az allag ¢és a telck érték miatt a 30 %-os tényezatdl letértem

Ertékesokkentd tényezi:

gyenge Allagen
Telek nélkiili épiilet érték fajlagos értéke: 185.000.-Ft/m2

Telek érték:

- 50 %

Atlagos fajlagos érték: 25.000.-Ft/m2

Ertékmdadositd tényezo:

| | lleték |
| lcit,
keletkez |Ingatlan |Telek

|Kozterilet |Ingatlan ésének  |terllete [terilete Részaran|Megdllapitott
Telepiilés Kiizterillet neve ljellege jellege éve fam/{ | /nm/ i,'g' iértékth.n"
BALATONBERENY |ADY ENDRE uTCA telek 2023) 7200 720(1/1 | 19000000[Ft
BALATONBERENY |BARTOK BELA  |UTCA telek 2023| 1066  1066| 1/1 26 081 760|Ft
BALATOMBERENY BARTOK BELA o |UTCA _tiiek 2023 1054 1054 1.-"1: - 31 416 Q00| Ft
[BALATONBERENY | PETGFI SANDOR  [UTCA telek | 2022) 743 743|141 18 500 000 |Ft

Ertékesokkentd tényezd: a na gvobb teriilet és rendezetlen allag miatt a 30 %-o0s

tenyezotol eltértem

nagvobb telck,
rendeztelen teriilet:
{-}SSZESEII .

fajlagos érteke:

- 30 %%
- 20 %o
- 50 %

Balatonkeresztar, 2024, februar 19,

12.500.-Ft/m2
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