6/2023. PTKI Bizottsag
JegyzSkdnyv

KészUlt Balafonberény Kézség Onkormdnyzati  KépviselS-testllete  Pénzigyi,
TelepUlésiejlesztési, Kbrnyezetvédelmi és Idegenforgalmi Bizottsdigdnak 2023. dprilis
18-dn 14.15 érakor kezd6dd, a Balatonberény Kossuth tér 1. sz&m alatt tandcskozd
teremben megtariott nyilvdnos rendkivili Ulésérdl.

Jelen vannak:

Gazda Janos bizoftsag elndke
Horvéth Jénos bizottsagi tag
Kovdcsné Végh Didna bizottségi tag
Hartel Sebastian bizottsdgi tag
Rikker Gilbert bizottsagi tag

Tandcskozdsi joggal jelen vannak:
Druskoczi TUnde polgdrmester

Mestydn Valéria cimzetes félegyzd

dr. Homzsa Andrea jogi-titkarsagi fétandcsos
Kiraly Szabolcs Laszld képviseld

Salamon Erzsébet Agnes képvisel®

Horvéth Rita telepUiési féépitész

Fehér LaszIé mUszaki Ugyintézd

Lakossdg részérdl:
Kovdacs Péter Hétvezér utcai lakos

Pitvarosi Robert Hétvezér utcai lakos

Gazda Jénos Pénzigyi, Telepllésfejlesztési, Koérnyezetvédelmi, Idegenforgalmi
Bizottsag elndke:

K&szdnti a megjelenteket. Megdllapitja, hogy o bizottsdg nyilvdénos Clésén az 5
bizottsdgi tagkbol 5 tag megjelent.

A nyilvénos rendkivUli Ulést megnyitjo. Jovaslcﬁo’r tesz o napirendre a meghivd szerinti
tartalommoal.

Hatdrozathozafalndl jelend levd bizottsdgi tagok szama: 5 6

A PTKI Bizottsag 5 igen szavazattal, ellenszavazat és fartdézkoddas nélkill az aldbbi
hatdrozatot hozza:
Balatonberény Kézség Onkormdnyzati Képvisel8-testiilete Pénziigyi,
Telepiilésfejlesztési, Kérmyezetvédelmi, Idegenforgalmi Bizottsdgdnak 69/2023.(1V.18.)
PTKI Bizottsdgi hatdrozata a napirend elfogaddsdrdl

Balatonberény Kézség Onkormdnyzati KépviselG-festllete Pénzlgyi,
TelepUlésfejlesziési, Kdrnyezetvedelmi, Idegenforgalmi Bizottséigdnak 2023, &prilis 18-
nyilvéinos rendkivili Glésének napirendjét az aldbbiak szerint dllapitia meg:

1. Balatonberény  telepllésrendezési eszkézeinek  (TRE}  mébdositdsa
megalapozdsdhoz elkészitet Telepitési tanuimdnyterv elfogaddsarél a
Balatonberény, Balaton-part és a Hétvezér utca koézott fekvo
657/20, 658/3, 660/17 és 660/18-20 hrsz-0 teriletekre

Eléadd: Druskoczi TOnde polgdrmester

Hotdridd: 2023. 04.18.
Felelds: Gazda Janos PTKI Bizottsdg elndke



1. Balatonberény  telepilésrendezési  eszkdzeinek  (TRE): médositésa
megalapozdsdhoz elkészitett Telepitési tanulmdnyterv elfogaddsérél a
Balatonberény, Balaton-part és a Hélvezér vutca kézdéh fekvd
657/20, 658/3, 660/17 és 660/18-20 hrsz- 0 teriletekre

Fidadd: Druskoczi TUnde polgdrmester (ElSterjesztés jegyzdkdnyv meliéklete.)

Druskoczi TUnde polgdrmester:

A Balaton-part és Hétvezer utca kdzdt terlletekre vonatkozdan eikészUlt a telepitési
tanuimdanyterv, melynek kiinduld dlapja volt, hogy o Balatonberény 657/20. és 658/3.
hrsz-G  ingatlanok  tulojdonosal kezdeményezték o TRE modositdsat és  az
dnkormdnyzattal a kdltsegek fedezése céljdbdl telepllésrendezési szerzbdést
kotStek. Egyuttal elkészUlt a kdryezeti hatdstanulmdny is, mindkét dokumentacidt o
bizottsdgi tagok és képviseldk részére mar idében megkUidiUk azok tanulmdnyozdsa
céljigbdl. A mdédositdsi kérelem lényege, hogy ezek a terlletek a jelenleg hatdlyos
HESZ-Unk szerint U &vezell besoroldsban vannak, ennek kérk a befekteték a
maodositasat abbdl a célbdl, hogy az éplleten belll iakdegységeket épithessenek. A
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Horvath Rita telepUlési f8épitész:

A KESZ tervezd iroda elkészitette a telepitési tanuimdnytervet, amely eredetieg csak o
657/20. és 658/3 hrsz-0 ingatianokra vonatkozott volna, dm az akkori megyei féépitész
tombdsites kereteében kiterjesztette a tanulmdanyterv elkészitését az abban szerepld
tovabbi négy ingatlanra is. A terv bemutatia o tulajdonosck beruhdzdsi szdndékaoit
beépfiési tervvel, |&tvanytervekkel, részletezve az ingatianok egyes rendeltetés
egységeit. Mivel a terllet vizparti rehabilitacios terllet, ezért a beépitési parcméterek
nem vdltozhatnak és ezt a beruhdzdk sem akarjdk, Egyetlen vdaltoziotdsi kérelmik,
hogy az épUleten belll 0dUIS helyett lakdst szeretnének kialakitani, amihez az dvezeti
besoroldst UU-r8 Vi-re kellene médositani. A jelenlegi HESZ-nek megfeleléen ezek a
terOletek most is beépithetdek lennének. A beruhdzdshoz kcpcsoldddan készittetni
kellett kdrmyezeti hatdstanulmdanyt is, amely felsorolja az épitkezés porzitiv és negativ
hatdsait, melynek nagyrésze akkor is fenndlina, ha a beruhdzd a mostani szabdiyok
szerinti 0dUIGegységeket hozna létre a ferlleten. A kdrnyezet, ennek keretében a
zbldterUletek nem csak megmaradnénak, hanem meg is széplinének az Ujabb
technologiaknak kdszénhetéen. Az éplikezés miatt dimenetileg megndvekedne d zgj
&s rezgésterhelés, de ez 0dUIGk epitese eseten is fenndlina. A Hétvezér utca forgalma
szintén ndvekedne, de ez is hatdrértéken belll maradna, azonban a terhelés miatt
elképzelhetd, hogy Utfejlesztést kellene végrehajtani, ami egy targyaldsi, egyeztetés
téma lenne a befektetbkkel. Valdszinlleg kézmifejlesziést is meg kellene valdsitani, ez
is o befektetdk feladata lenne. Erre lehetne a beruhdzdkkal telepllésrendezés
szerzbdeést kdtni.

A hatdrozati jovaslat azt tartalmazza, hogy a testllet fogadja el a telepitési
tanulménytervet csak a 657/20. és 658/3. hrsz-U terlletekre vonatkozdan, annak
elfogaddsat kdvetben kellene o két befektetdvel targydldsokat folytatni annak
érdekében, hogy az dnkormdnyzatra hdruld infrastruktirdlis fejlesztéseket a beruhdzdk
vallaljak at egy telepllésrendezési szerzddés keretében.

Druskoczi Tunde polgdrmester:

A szerz&dés megkdtését az Etv. tesz lehetdvé, elétte végig kell gondolnunk, hogy a
falu szdmdara mit kérlnk a beruhdzékidl és egyeztetést kell vellk lefolytatnunk. A
Hétvezér utcai ingatlantulajdoncsok képviseletében jelen van Kovdcs Péter é&s
Pitvarosi Rébert, akik egyébként most fogjdk megalapitani a Hétvezér Utcai
EgyesUletet. Kérték, hogy az Uléseken részt vehessenek, elmondva kérdéseiket,
kéréseiket, ezert megkérem elnék urat, hogy engedélyezze hozzdszoldsaikat.
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Gazda Janos a Pénzigyi, Telepilésfejlesztési, Kérnyezetvédelmi és Idegenforgalmi
Bizoltsdg elnéke engedélyezi Kovdcs Péter lakos napirendhez kapcsoldédd
felszélaldsat.

Kovdcs Péter Hétvezér utcai lakos:

Balatonberényi dllandd lakos vagyok, rég éta szoros kapcsolat fiz a telepliéshez és
azon belll is a Hétvezér utcai telepllésrészhez. Valdban most alapitunk egy
egyesUletet, melynek dlapszabdlydt el fogom kildeni az dnkormdnyzat részére,
amelybdl majd Iathatd lesz, hogy a faluért szeretnénk tenni. Polgdrmester asszonytdl
mi is megkaptuk a felepitési tanulmdanytervet és a kdémyezeti hatdstanulmdnyt, igy az
anyaget ismerem és dltaldnossdgban kijelenthetem, hogy a fejlesztésnek &rolink, de
vannhak cggdlyaink. Azt is figyelembe kell venni, hogy a beruhdzés miyen
kovetkezmenyekkel fog jarni, igy példdul a zajterhelés oz épftkezés sordn, de d
legfontosabl szdmunkra, hogy ne legyUnk elzérva a vizparttdl, Ehhez nagyon
kbvetkezetesen végig ragaszkodni fogunk. E kérdéskdroen hgjlanddak vagyunk
minden formdaban egyUttmokddni az nkormdnyzattal, tudjuk, hogy vannck itt dllami,
onkormdanyzati terlletek, mi véllaindnk czok karbantartdsat is, de errdl majd kilén is
targyalni szeretnénk oz dnkormdényzattal mér egyestleti formdaban.

Aggdlyos a beruhdzds miait a kdzmUhdldzat megterhelése, most 82 épllet van ezen
a terlleten, a nagy szdmu lakdsckat hogy fogja kiszolgdini a jelenlegi viz, csatorna,
dramhdldzat.

A Heétvezér utca, maga az Uftest akalmatian o megndvekedett forgalom
befogaddsara, amely vonatkozik az épités sordn megjelend teherautdkra és a
megndvekedett lakossagszamra is. Parkoldk is kellenének, nem lenne elég a terlleten
beilli parkoldszam.

A csatornahdldzat nagyon régen kerOlt kiépitésre és a villanyoszlopcok is régiek, cserélni
kellene &ket, az elavuli hdldzat nem csak a kérnyéken éldket érinti hatrdnyosan,
hanem az egeész telepllést. A por, zaj jelentds kbrnyezeti megterhelést jelentene, és
azt sem tudhatjuk elére, hogy be fogjdk-e tartani az épitkezés sordn a szabdlyckat.
Ha az Ut északi oldalat atsoroljdk Vit dvezetbe, akkor a déli részt miéri nem?e Akdr most,
akdr késéblb akkor mindket oldal legyen atmindsitve lakddvezetts, mert ez az Gllami
tdmogatdsoktdl kezdve szdmtalon elénnyel jarna.

Horvdth Rita telepilési f6épitész:

A modositds sordn nem lakddvezet alakulna ki az északi oldalon, hanem vegyes
telepUlési Bvezet, amire mds szabdlyck vonatkoznak. A déli oldalon a telkek nagységa
es azok tobbségén lévd éplletek nem teszik lehetévé, hogy ez a telepUlésrész
atkerlljdn lakédverzeti besoroldsba, mert ezzel eliehetetlenline a telkek beépitési
lehetdsége a legkisebb teleknagysdg miatt, illetve a jelenlegi nyarclokat &t kellene
alakitani lkakdééplletté, hogy megfelelienek a lakds kritériumainak, ami vagy nem
megvaldsithatd, vagy jelentds kiaddssal jarna, és ezt nem tudnd mindenki bevdallalni.
Vt. besoroldsba pedig a déli utcarész egydltaldn nem kerUlhetne, hiszen ennek oz
dvezetnek teljesen mas a jellege.

Druskoczi TUnde polgdrmester:

A mai Olések celia, hogy ddntsink a telepitési tanulmdnytery elfogaddsa targydban
a kikGidott anyag adlapjan. Ez alapozza meg a bizottsGg és a képviseld-testllet
ddntését. Ha elfogadjuk a tervet, akkor arrdl is déntlink, hogy tdmogaijuk a két
beruhdzdst, annak megvaldsitdsat és elkezdjk a targyaldst a befektetSkkel a
telepllésrendezési szerzddés megkdtése érdekében.



Gazda Jénos elndk:
Hozunk egy tdmogatd déntést és utdna kezdUnk el targyani o befektetdkkel, ez
nekem forditott helyzetnek tdnik,

Fehér Laszlé mlszaki Ugyintézd:

A kordbban megkdidtt telepllésrendezési szerz8cés csok a tervezésre, illetve az ezzel
kapecsolatos kiaddsok vallaldsara vonatkozott. Ennek alapjan készilt el o most kikUldét
megalapozé dokumentum, amird! o testlletnek déntenie kell, hogy elfogadja, vagy
nem. Ha ezt elfogadjuk, csak akkor indulhat el az egyerztetés o beruhdzdkkal, a
megalapozd dokumentum elfogaddsa nélkUl nincs mirdl egyeztetni.

Horvéth Rita telepilési féépitész:
Az Etv. is meghatdrozza a sorrendet, csck a tanulmdnytery elfogaddsa utén lehet
telepUlésrendezési szerz8dést kdini a vélialt kbtelezetiségekre.

Gazda Janos elndk:

Mi lesz, ha nem tudunk megegyezni?
Horvath Rita telepilési f&épitész:

A befektetének is érdeke a megegyezés.

Hartel Sebastian bizottsagl tag:

Az Uthdidzat, kbézmifejlesztés nemcsak érdeke a befektetének, hanem kételezettsége
is lesz, mert & nélkll nem fogja megkapni oz engedélyeket, s ez eldnyt fog jelenti az
ott lakok szémdra is. Ha nem fogadjuk el o tanulmdanytervet, akkor o Vas Megyei
JdUl&ben fel fognak épfteni 150 1akds helyett 150 UdUIS, &s semmirdl nem fogunk tudni
vellk egyezkedni,

Druskoczi Tinde polgdrmester:

A targyaldsokba kUlsé szakértét is be fogunk vonni, illetve Ggyvédet is a szerzédéskdtés
erdekében. A  telepUlésrendezési  szerzbdés  alapjdn  az  ingatlanckra
telepUllésrendezési kdtelezettség kerll majd bejegyzésre.

Kovdcs Péter:
Elfogadjuk  fejlesztést, csak ne zdrjanak el benninket a viztél, ez a legfontosabb.

Gazda Janos elndk:
Meg szeretnem kérdezni a telepllési f&épitész asszonyt, hogy & szakmailag tdmogatja-
e a beruhdzdst.

Horvéath Rita telepilési f6épitész:
Jelen pillanatban is megépithetik azt, ami a beépitési tervben szerepel csak UdiIé
formdjdban, ezért szerintem a legjobbat kell kihozni a helyzetbél.

Druskoczi Tunde polgdarmester:

Javasiom, hogy a bizottsdg tdmogassa az elbterjiesztés szerinti hatdrozati javaslatot
azzal a kiegészitéssel, hogy a beruhdzds megvaldsitdsa érdekében kilsd szakértd &s
Ugyvéd bevondsdval készitse elé a polgdrmester az egyeztetési eljdrdst.

Gazda Janos a Pénzigyi, TelepUlésfejlesztési, Kérnyezetvédelmi és Idegenforgalmi
Bizoltsdg elndke:

Miutan tovabbikérdés, hozzdszdlds nem hangzott el o kévetkezd mddositott javasiatof
bocsatjc szavazdsra:

A bizottség javasolja, hogy



a) Balatonberény Kdzség Onkormdnyzaténak Képviseld-testllete a
Balatonberény 657/20 és 658/3 hrsz-U terlletekre fogadja el a Balatonberény
TelepUlésrendezési Eszkdzeinek (TRE) médositdsa megalapozdsdhoz, a Balaton-part &s
a Hétvezér utca kozdtt fekvd terlletre — a fejlesztés megvaldsitdsa érdekében - a
telepUlésrendezési eszkdzdk maodositésanak elbkészitésere Osszedllifott Telepitesi
tanulmdnytervet,

b) A kepviselb-testUlet mondja ki, hogy a Balatonkerény 660/17 és o 660/18-20
hrsz-0 terUletekre vonatkozdan Bcolatonberény telepllésrendezesi eszkdzeit nem
modositja.

c) A testllet kérje fel a polgdrmestert, hogy cz a) pontban meghatérozott
ingatianokra, a beruhdzds megvaldsitdsa érdekében kllsé szakérié é&s Ugyved
bevondsdval készitse eld oz egyeztetest a képviseld-testllet &s a beruhdzdk kdzott
azon egyéb kéltségeknek vagy egyéb raforditdsoknak a beruh&zd ditali tvalialdsardl,
amelyek o cél megvaldsitdsdnck kdvetkezményei - a szUkséges kiszolgdld intézmény
és infrastruktdra-fejlesztések -, és azok megvaldsitdsa az Enkorményzatot terhelné.

Hatdrozathozatalindl jelend levd bizottsagi fagok szama: 5 {6
A PTKI Bizottsdg 4 igen szavazattal, ellenszavazat nélkil és 1 tartdzkoddssal oz aldbbi
hatdrozafot hozza:

*

Balatonberény Kézség Onkormdnyzati Képviseld-testiilete Pénzigyi,
Telepiilésfejlesziési, Kérnyezetvédelmi, Idegenforgalmi Bizoftsdgdnak 70/2023.(1V.18.

PTKI Bizottsagi hatdrezata a Balaton-part és Hétvezér vica kozotti terlletekre
vonatkozé telepitési tanulmdnytervének elfogaddsardl

A bizottség javasolia, hogy

o)) Balatonberény Kbézség Onkormdnyzaténak Képviseib-testllete a
Balatonberény 657/20 és 658/3 hrsz-U terlletekre fogadja el a Balatonberény
TelepUlésrendezési Eszkbzeinek (TRE) modositésa megalapozdsdhoz, a Balaton-part és
a Hétvezér uica kdzott fekvd terlletre — a fejlesztés megvaldsitdsa érdekében - a
telepllésrendezési  eszkdzOk madodositdsdnak eldkészitésére dsszedllitott Telepitési
tanulmdnytervet.

b) A képviseld-testllet mondja ki, hogy a Balatonberény 660/17 és a 660/18-20
hrsz-U terUletekre vonatkozdan Balatonberény telepllésrendezési eszkdzeit nem
maédosiia.

c) A testllet kérje fel a polgdrmestert, hogy oz a) pontban meghaidrozott
ingatlanokra, a beruhdzds megvaldsitdsa erdekében kUIsé szakértd és Ugyved
bevondsdval készitse eld az egyeztetést a képviseld-testllet és a beruhdzok kdzott
azon egyéb kdliségeknek vagy egyéb raforditdsoknak a beruhdzs dltali dtvallalasardt,
amelyek a cél megvaldsitdsanak kdvetkezmenyel - a szUkseges kiszolgdld intézmeény
&s infrastruktdra-fejlesztések -, &s azok megvaldsitasa az &nkormdényzatot terhelné.

Hatdrid®: 2023.04.18.
FelelSs: Gazda Janos PTKI Bizottség elndke

Miutdn mds napirend, javaslat, hozzdszdlds nem hangzott el a bizottsGg elndke o
nyilvdnos Ulést 15 6ra 10 perckor bezdrja.

Rikker Gllbert
izottséig tagja
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Jelenléti Iv

Késziilt Balatonberény Kozség Onkorményzat Képvisel6-testiilete Pénziigyi,
Teleptilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi, Idegenforgalmi Bizottsaganak
2023, aprilis 18-an
a Kozséghaza tanacskozotermében (Balatonberény, Kossuth tér 1.)
megtartott

nyilvénos rendkiviili ilésérdl.

Név Alairas Tavollét oka
Gazda Janos elndk : v

Horvéth Janos tag i o A
Hirtel Sebastian tag | /i

Kovacsné Végh Didna Vh_,\,_ﬁ_i ! Vo'gt D
tag n o

Rikker Gilbert tag e 7

Tanacskozasi joggal:

Név ___Alairas
Druskoczi Tiinde polgérmester
Mestyan Valéria cimzetes f6jegyzo e,
dr. Hamzsa Andrea jogi fétanécsos [ ,
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Balatonberény Kozség 6nkorm'nyzat Képviselo-testilletének

PTKI Bizottsaga Elnokétol

MEGHIVO
Balatonberény Kézség Onkormdnyzata Képvisels-testilete PTKI
BizoHtsdga

2023. Gprilis 18. napjén 14.15 érai kezdettel tartandé

nvilvdnos rendkivili Ulésére

Az Ulés helye: Kdzséghdza tandcskozd terem
(Balatonberény, Kossuth tér 1. emelet)

Napirendi javasiat:

1.

Balatonberény telepiilésrendezési eszkozeinek (TRE) modositasa
megalapozasahoz elkészitett Telepitési tanulmanyterv elfogadasarol a

Balatonberény, Balaton-part és a Hétvezér utca kozott fekvé
657/20, 65813, 660/17 és 660/18-20 hrsz-u teriiletekre
El6adé: Druskoczi Tlinde polgarmester

A napirend fontossdgdra tekintettel megjelenéstikre feltétlentl sz&mitok.

Balatonberény, 2023. dprilis 13,

Gazda Jénos sk.
elndk



