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KészUit Balctonberény Koézség Onkeormdanyzat Képviseld-testUletének Balotonberény,
Kossuth tér 1. szam alatti tandcskozd termében, 2024. junius 18-An 15.00 érakor kezdddd
nyilvénos rendkivali Ulésérél.

Jelen vannalk:

Druskoczi Ténde polgdarmester
Horvath Péter alpolgdrmester
Gazda Janos képvisels

Salomon Erzsébet Agnes képvisel®
Kiraly Szabolcs LAszIo keépviseld
Hértel Sebastian képviseld

Igazoltan tavol van:
Horvdéth Jénos képviseld

Tandcskozési joggal jelen van:
Takacsné dr. Simdn Zsuzsanna jegyzd
Dr. Hamzsa Andrea jogi-fitkérségi fétandcsos

Druskoczi TUnde polgdrmester:

Készdnti a megjelenteket, Megdllapitja, hogy a képviseld-testllet nyilvénos rendkiviii Olése
hatdrozatkepes, mert az Ulés megnyitdsakor a 7 megvdlasziott képviselbbdl 6 6 képviseld
megjelent. Horvéth Janos képviseld tdvolmaraddsdr elézetesen bejelentette.

Az Ulést megnyitja. Javaslat fesz a napirendre vonatkozdan a meghivé szerinti tartalommal.

Hatdrozathozataind! jelend levd kepviseldk szama: 6 6 -
A képviseld-testllet 6 igen szovazatfal, ellenszavazat és tartézkodds nélkil oz aldbbi

hatdrozatot hozza:

Balatonberény Kézség Onkormdnyzata Képvisels-testilletének
86/2024.(V1.18.) hatdrozata a napirend elfogaddsdrdl

Ralatonberény Kézség Onkorményzat KépviseiB-testllete o 2024, jinius
18- nyilvanos rendkivUii Glésenek napirendjét az alébbick szetint dliapitjc
megQ:

1. Déntés a Balatontourist Kff-vel megkdtendd bérleti szerzé6désrdl
Eléadd: Druskoczi TUnde polgdrmester

2. Egyebek

EiGadé: Druskoczi Tunde polgdrmester

Hatdridd: 2024. j0nius 18.
Felelds: Druskoczi TUnde polgdrmester

1. Déntés a Balatontourist Kit-vel megkdtendd bérleti szerz6désrdl
Eléadd: Druskocz Tinde polgdrmester (Elbterjesztes irasban és széban)

Druskoczi Tinde polgdrmesier:

Elmondja, hogy a Balatontourist Kft-vel megkdtendd bérleti szerzbdés végleges tervezete
elkészilt, melyet megkUldtOnk a képviseldk részére. A szerzddést jinius 30-ig kell elfogadni,
illetve aldimi ahhoz, hogy az hatdlyba Iépjen és gz dnkormdnyzat 2024, évre mdr az emelt
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dsszeqU bérlet dijat kaphassa meg. Hosszas egyeztetésen vagyunk 10l, a tervezet szerint @
bérieti idészak 15 év lesz, o bérleti dij &sszege 20.000.000 Ft + AFA, amely a jévé évidl
kezdbdéen inflacid kdveid. A berleti dif dsszegét a felek 5 évente lesznek kdtelesek
felUlvizsgdlni. KOIEn megdllapodds alapjdn a nettd bérieti dij maximum 20 %-at forgathatjuk
vissza fejlesztésre, melyet minden évben meg fog elézni egy kdzds miszaki bejdrds, ahol
felmérjik, rdgzitjok azokat a hibdkat és hidnyossdgokat, melyek orvosldsa oz
Onkormdanyzatot terhelné. Javaslom a bérleti szerzddés megkdtését az elbterjesztés szerinti

tartalommal,

Miutan a napirendi ponttal kapcsolatosan egyéb javaslat, kérdés, észrevétel nem hangzott
el, a kbvetkezd hatdrozati javaslatot bocsdtia szavazdsra:

a} Balatonberény Koézség Onkormdnyzatdnak Képviselé-testUlete a Baiatonberény
belferllet 660/15 hrsz, alatt nyilvéntartott, Naturista Strand és Kemping elnevezési
ingatlanra ¢ Balatontourist Idegenforgalmi és Kereskedelmi Kft-vel a bérleti szerzédés
megkdtese meliett dént az elbterjesziés szerinti tartalommual. :

b) Aképviselb-testllet felhatalmazza a polgdrmestert a bérleti szerzédés alairdsdra.

Felkér a jelenlévd képviseldket, hogy kézfeltartdssal szavazzanak.

Hatdrozathozatalndl jelend levd képviseldk szama: 6 fé
A képviseld-testilet 6 igen szavozattal, ellenszavazot és farfézkoddas neélkil gz aldbbi
hatdrozatot hozza:

Balatonberény Kdzség Onkormdnyzata Képvisels-testiiletének
87/2024.(Vi.18.) hatdrozata a Balatontourist Kft-vel megkdtendd béileti
szerzédésrdl

a)  Balatonberény Kézség Onkormdanyzatdnak Képviselb-testilete a
Balatonberény belterllet 660/15 hrsz. alatt nyilvéntartott, Naturista Strand
és Kemping elnevezésl ingatlanra a Balatontourist idegenforgalmi és
Kereskedelmi Kft-vel a bérleti szerzbdés megkdtése mellett dént az
elbterjasztés szerinti tartalommal.

b) A képviselS-testUlet felhatalmazza a polgérmestert a bérleti
szerz8dés alairdsara.

Hatéridd: 2024, junius 30,
Felelds: Druskoczi TUnde polgdrmester

2. Egyebek

Druskoczi Tinde polgdrmester:

A képviselS-testllet kordbbi déntésének megfelelben megteitlk a vételi gjdgnlatunkat a
posta éplletének megvdsdrldsara, melyet c Magyar Posta Zrt. elutasitott. ValaszevelUkben
k&zolték, hogy csak a versenyeztetes! elidrasban megadott irdnydrat, vagy chhoz kdzelitd
arat tudnak elfogadni és részietfizetési kedvezményt nem all médjukban biztositani. Az elsd
k&rés eliGrasban a posta aital megjeldit irdnydr 27,7 millié forint plusz AFA volt. Kérte a posta,
hogy amennyiben fenntartjuk vételi szandékunkat, akkor az dltaluk kézbdltek szerint tegylnk
eqgy Ujabb vételi ajénlatot.

Horvéth Péter alpolgdrmester:
Megint ki fogja imi a pdlydzatet a Magyar Posta Zrt., valészinlleg ezen az Gron nem fogjo
tuadni eladni az ingatiant, ezért varhatd, hogy lejiebb fog menni az dra.



Druskoczi TUnde polgarmester:
Akkor viszont lehet, hogy mds is érdekléani fog ra.

Gazda Jdnos képviseld:

En nem tdmogatom az Ujabb vételi ajanlat megtételét. A 14,000.000 Ft 6 ér lett volng érte,
de t&bb mint 30 millid forinfunk nincs arra, hogy megvegyUk az ingatlant és utdna még
valamibdl fel is kell Ujitanunk.

Horvath Péter alpolgdrmester:
Sok clyan k&telezd dnkormdényzati feladatunk van, ami pénzlgyi forrdst igénvel, ezért én
serm tdmogatom, hogy ilyen feltételekkel ismételten tegyUnk egy ajénlatot.

Hértel Sebastian képviseld: -
27 millié forintbd! sok mindent meg lehetne csindini, példdul az drkokat rendbe tenn], ezért

én sem javasiom egy Ujabb vételi ajdnlat megtételét.

Druskoczi TUnde polgdrmester:
Miutén egyéb javaslat, kérdés, észrevétel nem volt, az Ulésen elhangzottakra tekintettel o

kdvetkezd hatdrozati jovasiatot bocsatia szavazdsra:
Bolatonberény Kdzség Onkormdnyzaténak Képviseld-testllete megismerte a Magyar Posta

Zrt. vélasz&t az dnkormdanyzat dltal tett vételi ajdnlatra és annak megtargyaldsat kdvetden
Ugy doéntdtt, hogy az epllet megvasdridsdra egyelére nem kivan Ujabb vételi gjdnlatot
tenni.

Felkéri a képviselbket, hogy a hatdrozati javaslatrdl kézfeliartdssal szavazzanak.

Hatdrozathozatalndl jelend levd kepviseldk szama: 6 6
A képvisels-testllet 5 igen szavazaftal, ellenszavozot nélkUl és 1 tartézkoddssal az oldbbi

hatdrozatol hozza:

Balatonberény Kézség Onkormdnyzata KépviselS-testilleiének
88/2024.(V1.18.) hatdrozata a posta épliletének megvdasaridsdardl

Balatonberény  Kézség — Onkormdnyzatdnak  Képviseld-iestUlete
megismerte a Magyar Posta Zrt. vélaszat az Snkormdnyzat dital tett vételi
agj@nlatra és annck megtargyaldsat kdvetéen Ggy dontdtt, hogy az
épllet megvasdrlidsara egyeldre nem kivan Ujabb vételi ajanlatet tenni.

Hatdridd: azonnal
Felelds: Druskoczi TOnde polgdrmester

Horvath Péter alpolgdrmester:
A szolgdlati lokGsokra benyUjthatd pdlydzati lehetdséget tartsuk észben és esetieg a HM

Ud0lé hasznositasara is kifrhatndnk az Gjabb pdlydzatot.

Druskoczi TUnde polgdrmester:

Majd &sszel, hatha megnyilinak komolyabb pdlydzati lehetdségek, addig dolgozhatunk a
kirGs elSkészitésén, A Leader-ben lesznek pdélydzatok példdul jéiszdtér épitésére,
amennyioen megjelenik a felhivds, 1argyalni fogunk réla.



Miutdn mads napirend, javaslat, hozzdszélds nem hangzott el, a polgdrmester a nyilvanos
rendkivUli Ulést 15 éra 40 perckor bezdrja.

Dru@:;de Takdcsné dr. Siman Zsuzsanna

polg&rmester jegyzé




JELENLETI IV

Balatonberény Kozség Onkorményzat Képvisel-testiiletének
2024. janius 18. napjana
Kozséghaza tandcskoz6 termében megtartott nyilvanos rendkiviili iilésen

megjelentekrdl
Név Alairas Tavollét oka

DRUSKOCZI TUNDE Lotns
polgdrmester )

; . o
HORVATH PETER /%/
alpolgdrmester T2 ST
GAZDA JANOS a
képviseld 447 ,,/i,f) '
KIRALY SZABOLCS LASZLO W 7
képviseld %/%%// .
HARTEL SEBASTIAN B /A b
képviseld /a4
H,OR.VA'I,:H JANOS 4 1 -4 AO»&-:(
képvisel6 ‘
SALAMON ERZSEBET AGNES o lo. —
képviseld £ ,7!5—\,-

L
Tanacskozasi joggal megjelentek:
Név Beosztas Alajras

Takacsné dr. Siman jegyz6 \ﬁ% : /
Zsuzsanna » fvéé%i“

dr. Hamzsa Andrea jogi fétanacsos n %l{ﬂ—/‘\
; 7




Balatonberény Kozség Polgarmesterétol

MEGHIiVO

Balatonberény Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
2024, jOnius 18. napjan 15.00 érakor megtartott
nyilvanos rendkivili Ulésére ‘

Az iilés helye: Kozséghaza tanacskozoterme
(Balatonberény, Kossuth tér 1.)

Napirendi javaslat:

1. Déntés a Balatontourist Kit-vel megkdtendd bérleti szerzédésrdl
Eléadd: Druskoczi Tinde polgdrmester

2. Egyebek
El¢add: Druskoczi TOnde polgdrmester

Balatonberény, 2024, jUnius 18.

Druskoczi TUnde sk.
polg&rmester



Bérleti szerzbdés

amely létrejott egyrészrél

Balatonberény Kézség Onkormanyzata (székhely: 8649 Balatonberény, Kossuth tér 1.;
torzskdnyvi nyilvantartasi szama: 731443; adodigazgatasi azonosité szama: 15731443-2-14;
képviseletében eljar: Druskoczi Tlnde polgarmester) mint bérbeadd (a tovabbiakban:
"Bérbeadd”)

masrészrél

a BALATONTOURIST ldegenforgalmi és Kereskedelmi Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
(székhely: 8200 Veszprém, Levendula utca 1.; cégjegyzékszama: 19-09-518365; adészama:
10320763-2-19; képviseletében eljar: Détari-Szabé Adam igyvezets, mint bérls (a
tovabbiakban: "Bérid”}

a Bérbeadd és Bérld egylttes megnevezése a jelen szerzédésben "Felek”, kilén a "Fél”
ktzott, alull’rott_napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1. ELOZMENYEK

1.1. A Felek jelen szerzddés elézményeként rdgzitik, hogy a Bérbeadd a kizardlagos
tulajdonaban &llé6 Balatonberény belterllet 660/15 hrsz.-U szamon nyilvantartott, a
természetben Balatonberény Hétvezér ufca 2. szam alatt taldlhatd, ,Balatonberény
Naturista Strand és Camping” elnevezés( ingatlanra 2018.05.31-én, 2019.01.01 naptdl
2028. december 31. napjaig tartd bérleti szerzédest (a tovabbiakban: ,Korabbi bérleti
szerz8dés"} kbtottek.

1.2, Bérbeadd 2023. novemberében felkérte Bérbe vevst (Bérlbt), hogy a Korabbi bérleti
szerzdés 6.4 pontja alapjan folytassanak targyalasokat a bérleti szerzddés
moédositésarol.

1.3. A Felek a fentiek elére bocsatasat kdvetden, a targyalasok eredményeként a vonatkozd
jogszabdlyokat figyelembe véve a Korabbi bérleti szerz8dést 2024.06.30. napjaval kdzos
megegyezéssel hatalyon kivill helyezik, és jelen Bérleti szerzédest kotik.

2. A SZERZODES TARGYA

2.1. Jelen szerzddés targyat — az eldzményekben foglaltak alapjan — a Bérbead6 kizardlagos,
1/1 aranyl tulajdonaban allg, aldbbi ingatlan képezi: A Balatonberény belteriilet 660/15
hrsz.-( szamon felvett és nyilvantartott, az ingatlan-nyilvantartas 2024. aprilis 22. napjan
hatalyos éllapota szerint ,Kivett strandflirdg, Uzletek és kemping megnevezés(, 5.4932
ha alapteriiletli, természetben Balatonberény, Hétvezér utca 2. szam alatt talalhato,
.Balatonberény Nafurista Strand és Camping” elnevezesli ingatlan (a tovabbiakban:
"Ingatian ).

2.2. Felek megallapitjak és régzitik, hogy az Ingatlan 2024.04.22. napjan lekért E-hiteles teljes
tulajdoni lapjanak [ll. része az alabbi bejegyzéseket tartalmazza:

- 1. sorszam alaft: Onalld széveges bejegyzés, hogy az ingatlan a 660/9 hrsz-U
ingatlan megosztasaval keletkezett (bejegyz8 hatarozat, érkezési idé:
30025/2000.1999.10.15.)

- 3.sorszam alatt: Onéllo sz6veges bejegyzés, hogy az ingatlan dsszevonasra kerdlt
a 660/16 hrsz-0 ingatlannal (bejegyz8 hatérozat, érkezési id6:
37306/247.2005.08.31.)



2.3.

2.4,

- 5. sorszédm alatt: Onalié szbveges bejegyzés, éplilet feltlintetésérdl (bejegyzé
hatarozat, érkezési idé: 30535/2008.01.14.)

- 7.sorszam alatt: Vezetékjog bejegyzése az ingatlan 28 m? nagysagu terlletére az
E.ON D&l Dunantali Aramhéaiozati Zrt. (térzsszam: 10732614, cim: 7626 Pécs Blza
tér 8/A.) jogosult reszére.

Jelen szerzédéssel a Bérbeadd hérbe adja, a Berld pedig bérbe veszi a 2.1. pontban
részletesen korllirt Ingatlant — a szerz6dés 1. sz. mellékleteként csatolt tulajdoni lap és
helyszinrajzon megtekintett allapotban, minden alkotdrészevel, természetes és tdrvényes
tartozékaval egyitt, az Ingatlanon elhelyezett és a jelen beérleti szerzGdés 2. sz
mellékletében felsorolt felépitményekkel és eszkdzokkel egyitt, naturista kemping és
strand Gzemeltetése celjabdl (a tovabbiakban: ,Bérlemény”).

Bérlé kijelenti, hogy az Ingatlan, valamint a felépitmények termeszetbeni és miszaki
allapotat megismerte, ezeket megfelelének és rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas
allapotinak talélta és jelen szerzédést ezek ismeretében kéti.

3. A BERLETI DiJ

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

A Felek a Bérlemeny berleti dijat a 2024. junius 30. és 2033. december 31. napja kozotti
idSszakra 20.000.000,- Ft + Afa/év, azaz hlszmilli6 forint + Afa /év 8sszegben hatérozzak
meg. Tort év esetén idbaranyos bérleti dij mérték alkalmazandd azzal, hogy a felek
megédllapodasa alapjan a Bérl§ 2024. évre jelen szerzédés szerinti teljes bérleti dij
megfizetésére koteles.

Felek rdgzitik, hogy a bérleti dij meghatarozasanal figyelemmel voltak a bérlemény
miszaki allapotara, melyet a szerzédés alairasat megel6zben kézds helyszini bejaras
alkalmaval a 3. szamu melléklet szerinti jegyz6konyvben rogzitenek.

A Bérl6 a 3.1. pontban régzitett éves bérleti dijat az alabbi ltemezés szerint koteles
évente elSre megfizetni a Bérbeadd részére: A targyév junius 30. napjaig medfizeti a
targyévi brutté bérteti dij 50%-at. A targyév szeptember 30. napjaig megfizeti a targyévi
brutté bérleti dij fennmaradd 50%-at.

A Felek megallapodnak, hogy a 3.1 pontban rogzitett éves bérleti dij Osszegét a Felek a
2025. évidl kezdb6dden az inflacid mértékének megfelelden indexaljak. Az indexdlasra a
Kozponti Statisztikai Hivatal (KSH) altal kézzétett éves fogyasztéi arindex alkalmazasaval
évente, a befejezett lizleti évet kovetd Uzlsti év elsd munkanapjara vonatkozdan kertil sor
(targyévet megel6z6 év = 100). Az éves bérleti dij els6 korrekcidjara a Berbeadd 2025.
januar hénaptol jogosult.

A Bérlé a bérleti dij megfizetésére a Bérbeadd szamviteli szabalyoknak megfeleléen
kidllitott szamldja alapjan és az abban foglaltak szerint, banki utaldssal t&rténd
teljesitéssel kbteles.

Amennyiben a Bérlé a bérleti dij megfizetésével késedelembe esik és lgjart bérlefi
diffizetési kotelezettségének a Bérbeadd irasbeli felszélitasaban rdgzitett 30 nap
péthataridé ellenére sem tesz eleget, a Bérid kiteles a teljes fizetési késedelem idejére a
Polgari Torvénykonyvrél sz6ld 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: ,Ptk.”) szerinti
késedelmi kamat megfizetésére a Bérbeado részére.

Felek rogzitik, hogy a bérleti dij mérteket targyalas Utjan kézdsen 5 évente fellilvizsgaljak,
els@ alkalommal 2029. julius 01. napjat kdvetden, legkesdbb 2029. december 31. napjaig.
Amennyiben a bérleti dij mértekében a felek kdzBsen megaltapodni nem tudnak,



barmelyik fél jogosult a masik félhez intézett egyoldall frasos nyilatkozataval a szerz6dést
felmondani (rendes felmondas) 120 nap felmondasi id§ biztositasa mellett, targyév
szeptember 30. napjara szoéléan.

4. A BERLEMENY BIRTOKBAADASA

4.1. A Felek régzitik, hogy a Bérlemeny birtokbaadasara nincs szikség, mivel az jelenleg is
Bérlé birtokaban van es rendsitetésszerl hasznalatra alkalmas.

4.2.E korben a Felek rogzitik, hogy rendeltetésszerd hasznalatra alkalmassag alatt a
Bérleményben talalhaté felépitmények, kdzponti berendezések, kbzmiihalézatok és az
egyes felépitményekben 1év8 kodzponti berendezések mikddésre, mikodtetésre
alkalmas allapotat értik. ‘

4.3. A Felek egybehangzéan rdgzitik, hogy a Bérlemény olyan éllapotd, allagu, mely
szllkségessé teszi annak feldjitasat. A tervezhetd munkélatok elvégzéskor a 4.5 pont, az
5.8. és az 5.12. pontok szerint jarnak el.

44 E kérben rigzitik a Felek, hogy a 3.2. pontban irtakra figyelemmel a karbantartas, potlas
kotelezetiségének a bérld sajat kdliségén eleget tesz.

4.5. A Bérbeadd és Bérlé a Bérleményben a kemping nyitas el6tt (targyév aprilis 15-ig)
helyszini bejarast tartanak, melyrdl jegyz&konyvet vesznek fel. A Felek a bejards soran
készilt jegyzEkdnyvben rogzitik a szllkséges fejlesztéseket, valamint a bejaras soran
felmer(lé és mindkét Fél altal elismert mdszaki hibakat, hianyossagokat. Ennek alapjan
hatarozzak meg a targyévi fejlesztéseket, a hibak, hianyossagok megsziintetésére
vonatkozo feladatokat.

5. A FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

5.1. A Bérl a bérleti jogviszony fennallasa alatt a Bérlemény besorolasédnak megfelelden,
kizarolag naturista kemping és a Bérlemeny terlletén naturista strand (zemeltetésére
jogosult. E tevékenység ellatasahoz sziikséges engedélyek beszerzése, a kdielezd
bejelentések megtétele, a Bérld feladata.

5.2. Szerz8dé felek rogzitik, hogy a Bérbeadd a bérleti jogviszony fennallasa 6ta biziositja a
Bérlemény besorolasahoz eldirt és szilkséges Uzemi kdrnyezet kialakitasat. Az lzemi
kdrnyezet a kemping és strand gazdasagos mikodéséhez szilkséges, a kbzterlletek
elhatarolasat biztositd kerités elhelyezésével tortend zart terlileti lehatarolast, technikai
kovetelményeket jelenti.

5.3. Bérl6 a vizfellleten bojakkal jeldli ki az Gzemi terliletet, a strand oldalhatérait, es a strandi
szabdlyzatban el6irja, hogy azokat a strand vendégef kételesek tiszteletben tartant.

5.4. A Bérlé a teljes Bérlemény tovabbi bérbeadasara vagy hasznalati joganak az izemeltetés
érdekében és céljahdl torténd részbeni atengedesére jogosult, e kdrben jogosult arra,
hogy a Bérlemény egyes helyiségeit, terlletrészeit albérietbe adja vagy tovabbi
hasznalatra harmadik személy részére atengedje az alabbiak szerint és azzal, hogy a
jelen bérleti szerzddés szerinti jogai és kbtelezettségei egységes atruhazasara (az
Ingatlan bérlet, avagy mas jogcimen harmadik személy hasznalataba adasara} nem
jogosult és ennek megszegése megalapozza a Bérbeado azonnali hatatyl felmondasat:
5.4.1 A hasznalat atengedése kizardlag természetes személy vagy a nemzeti

vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: ,Nvtv.”) 3.§ (1) bek. 1.



5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

pontja szerinti atidthaté szervezet részére, a megjeldlt Gzemelietési céllal
asszefliggd, azzal dsszhangban levd tevékenység céljara tértenhet.

5.4.2.A hasznalat atengedésének idétartama nem lehet hosszabb a jelen szerzides
idétartamanal.

5.4.3.A hasznélat atengedésére vonatkozo szerz8dés megfelel a jelen szerzdédéshen
foglaltaknak, igy kiilonosen, de nem kizarélagosan a Bérlét terheld kotelezettsegek
és a jogviszony megszilnése tekintetében.

5.4.4. A hasznalat atengedésére vonatkozo szerzddésnek valamennyi, a nemzeti vagyon
hasznositasara vonatkozd szabaly alkalmazasat lehetdvé kell tennie.

5.4.5. A Bérl6 a hasznaldért teljes kord felelésseéggel tartozik Ggy a Bérbeadd felé, mintha
maga jart volna &l.

A Bérbeadd rogzfti, hogy a jelen pont szerinti hasznalat atengedésére vonatkozd

szerzddésekbd| eredé mindennemil helytallasi kdtelezettsegét kizérja.

A jelen szerzGdés fennalldsa alatt a Bérl§ koteles viselni a Bérleménnyel kapcsolatos
terheket és fizetni a kdzlizemi dijakat. A Felek régzitik, hogy a Bérlemény viz, villany,
szennyviz és gaz kdzmlvel ellatott és 6nallé fogyasztasmerdkkel rendelkezik.

A Bérlé vallalja, hogy a kozlizemi dijakat jelen szerz6dés fennalldsa alatt kdzvetlenil a
szolgaltaték felé megfizeti, mely tényt a szolgéltatok altal kibocsatott igazolas
megklildésével legalabb naptari évenként kételes igazolni a Bérbeadd fele.

A Bérl8 koteles a Bérleményre vagyon, altalanos és szolgéltatasi feleldsségbiztositast
kdtni, illetve a meglévé vagyonbiztositasi szerzédést, szerzédéseket fenntartani és az
erre sz0I6 igazolast a targyév marcius 31. napjaig a Bérbeado részére elektronikusan (e-
mail) megkUldeni, bemutatni. A Bérl6 az lzemeltetés soran a Berleményben keletkezett
—akar harmadik személy éaltal okozott- karert teljes felelésséggel tartozik.

A Felek megallapodnak, hogy a Bérlemény lzemeltetéséhez sziikséges karbantartasrol,
javitasrél, potlasrol, cserérdl, az llagmegdrzésrél, a Bérlemény mikdddkepessegenek
fenntartasardl, a vonatkozé jogszabalyi, hatésagi elSirasok betartasarol és betartatasarol,
az id8szakos felllvizsgalatra koteles letesitmények fellilvizsgalatérdl, az ez alapjan vagy
az egyébként szilkséges javitasok elvégzésérdl a Berlé kdteles gondoskodni.

A Bérl6 tovabba kételes a Bérleményt és annak kdzvetlen kdrnyezetét gondozni a bérleti
jogviszony fennéllasa alatt. Ez alatt a Felek kilonésen, de nem kizarélagosan értik a
Bériemény kerfiésétél a kozutig tartd novényzet szllkség gondozasat, a terilet
tisztantartasat.

5.10. A Bérlemény tisztantartasa, Srzése, a parkolassal kapcsolatos feladatok ellatasa

5.11.

ugyancsak a Bérl§ kotelezettsége az Uzemi terileten bellll,

Amennyiben a Bérleményben rendkivlli esemény vagy elemi csapas kovetkeziében
kar keletkezik, a Bérld koételes a kar elharitasat sajat kéltségére haladéktalanul
megkezdeni. Rendkivili eseménynek, elemi csapasnak mindsil kildndsen: tlizkar,
robbanas, villdmcsapas, féldrengés, viharkar, jégverés, hdnyomas, arviz, vezetékes
vizkar. A béri§ az 5.7. pontban irtakon tiimenden kételes a rendkiviili eseményekre, elemi
karokra is kiterjed§ biztositast kotni.

5.12. A Bérlemény felépitményein bellli koézmlihalozat mikodékepes allapotanak

biztositasa és karbantartdsa a Bérl6 kitelessége sajat kdliségén. Az éplileteken kivili
kozmhatdzatok felljitasanak, a bérlemény rendeitetésszerd hasznalata fenntartédsanak
koltségeihez a bérbeadd legfeljebb a targyévi bérleti dij nettd osszege 20%-aig jarul
hozza. A Bérlé kbteles irasban értesiteni a Bérbeaddét a munkak elvégzese



szilkségességének felmerllésérdl olyan iddpontban, hogy a bérbeadbé az éves
koltségvetésében azzal tervezni fudjon. Felek kifejezetten megallapodnak és rogzitik,
hogy a Bérl§ altal a Bérleményen elhelyezésre kerlil6 mobilhdzak karbantartédsara
kizarélagosan Bérlé koteles és ezek javitdsal, pétlasat, cseréjét vagy felljitasat
Bérbeadotdl nem kovetelhetl.

5.13. A Bérbeadd jogosult a Bérlé szllkségtelen zavarasa nélkill, el6zetesen egyeztetett
id6pontban ellenérizni a haszndlatot és kdvetelheti a rendeltetésellenes vagy
szerzGdesellenes hasznalat megszintetését, tovabba az ilyen hasznélatbdl eredd kar
megtéritéséet.

5.14. Amennyiben a bérleti jogviszony barmelyik okbdl megsz(inik, a Bérl6 kdteles a bérleti
jogviszony megszlnésének idGpontjaig a Bérleményt kiliriteni, azt elhagyni, a Berleményt
valamennyi alkotérészével és tartozékdval egyltt tiszta, a birtokbaadaskor atvett,
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban a Bérbeadénak visszaadni.

5.15.. A Bérld a Bérleményben megtalalhatd, a tulajdonat képezé ingésagokat — a Bérlemény
allaganak a sérelime nélkill — legkésdbb a bérleti jogviszony megsziinésének napjan
kételes a Bérleménybdl elvinni, eltavolitani.

6. BERUHAZASI ES FEJLESZTESI MUNKALATOK TARGYABAN TORTENO
MEGALLAPODAS

6.1. A Bérl6, illetve szerz&déses partnerei a Bérleményben atalakitast, értékndveld
beruhazast csak a Bérbeadoval kotott, a koliségviselésre is kiterjedd irasbeli
megallapodas alapjan végezhetnek. A Felek rogzitik, hogy a beruhazas fogalma alatt a
mindenkori hatélyos szamviteli tdrvényben ekként meghatarozott fogalmakat ertik.

6.2. Felek megallapodnak, és Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérbeado jelen pont szerinti,
kildn okiratba foglalt irasbeli, el6zetes hozzajarulasa nélkil végzett barmely beruhazas
ellenértékének megteritésére igényt semmilyen jogcimen nem tarthat, ideértve a jogalap
nélklli gazdagodast is.

6.3. A bérié ugy koteles barmely elvégzendd karbantartasi, feldjitasi munkakat elvegezni,
hogy az a masik fél lizletmenetét a fehetd legkisebb mértékben akadalyozza; ezek idejét
elézetesen egyeztetni kotelesek.

6.4. A Felek elbzetesen irashan megallapodnak a béré altal elvégzendd beruhazas miiszaki
tartalmaban. A Bérlé vagy harmadik személy altal végzett beruhdzas tekintetében a
m(iszaki tartalmon tdlmen&en a Felek megallapodasa ki kell, hogy teriedjen a beruhazas
értékére, a beruhazas életciklusara, tovabba egy évre szamitott amortizacids kulcs
alkalmazasara. Az amortizacidés kules a jelen szerzGdés megszlinése esetén az
elszamolas alapjat képezi.

6.5. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Bérbeadd a Bérlemény terliletét, és/vagy
a Bérld altali kemping és strand jogszabalyoknak megfeleld mikddtetését érintéen:
6.5.1.hazai/uniés palyazatokban olyan kotelezettsegeket vallal(t), és/vagy
6.5.2.a Bérlemény terlletén a Berl8 altal biztositott szolgaltatdsokat igénybe vevik

részére olyan kedvezményeket, jogosulisagokat allapitott meg,
amelyek a Bérlbnek plusz kdltségeket és/vagy egyéb vagyoni hatranyt okoznak, Ugy
Felek vallaljak, hogy a felmeriilt kerdésekben kilén megallapodast kdtnek.
Bérbeadd kifejezett felhatalmazast ad Bérlé részére, hogy a Bérlemény terlletén a Berld
gltal biztositott szolgaltatésokat igénybe vevékkel a szolgaliatasok igénybevételere
vonatkozdan kilon megallapodast kdthessen.



7. A SZERZODES HATALYA, IDOTARTAMA ES MEGSZUNTETESE

7.1,

Jelen szerz8dést a Felek 2024. junius 30. napjatol kezd6dé és 2033. december 31.
napjaig tartd hatarozott idére kdtik. Felek ehhez kapcsoldédoan rogzitik, hogy kodztik — a
Korabbi bérleti szerzédést is figyelembe véve — a bérleti jogviszony 2019. januar 1. napja
ota all fenn.

7.2. Felek figyelemmel az Nvtv. 11.§ (10) bekezdésében foglaltakra megallapodnak abban,

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

hogy amennyiben Bérld a jelen szerz&désbdl eredd valamennyi kotelezettségét
szerzidésszerlien, késedelem nélkill teljesitette, Ggy a szerzédés lejartat kévetden
idétartama egy alkalommal automatikusan meghosszabbodik tovabbi 5 évvel.

A jelen szerz6dés hatarozott idGtartamara figyelemmel a Felek jelen szerzédés rendes
felmondéassal torténd megszintethetdségét — a 3.7. pontban rogzitett, sikertelen bérleti
dij megallapodas esetére kikotdtt felmondasi lehetéség kivételével — egyezd akarattal
Kizarjak.

Jelen szerz6dés 2024. junius 30. napjan lép hatélyba és a hatarozott idétartam lejartaval,
legkesdbb 2038. december 31. napjan minden jogcselekmény nélkil megsziinik és a
Bérld birtokba bocsatasi kdtelezettsége beall.

A Berid — barmilyen okbol és barmelyik fél részérél kezdeményezett — jogszerlien
gyakorolt felmondas, avagy a jelen Bérleti Szerz8dés mas okbél térténd megsziinése
esetén rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban kdteles a Bérbeadd birtokaba
visszaadni a Bérleményt, valamint ezzel &sszefliggésben kartalanitasra, valamint
cserehelyiségre, illetve elhelyezésre nem tarthat igényt.

A Feleket megilleti tovabba az azonnali hatalyG felmondasa joga, a masik Fél silyos
szerzédesszegese eseten. Az azonnali hatalyl felmondas joganak gyakorlasa soran a
Feleket az irasbeliseégen tul indokolasi kotelezettség is terheli, A Felek az azonnali hatélyl
felmondas jogat a masik Fél irasban torténd felszolitasat kovetden, a felszdlitasban
megjeldlt legalabb 15 (tizenbt) napos hatarid§ eredménytelen lejartat kovetéen jogosultak
gyakorolni. Azonnali hatalyld felmondas esetén a bérld nem kovetelhet kértéritést
elmaradt haszon jogcimén.

A 7.6. pontban rogzitett, azonnali hatalyd felmondast megalapozé sulyos

szerz8désszegésnek mindsiil a Bérld részéré! kilondsen, de nem kizarélagosan:

7.7.1.A Bérlemenyt nem rendeltetésszerlien haszndlja és ezen magatartasaval a
Bérbeadé altal legalabb 30 napos péthataridé meghatarozasa melleit, irashan tett
felszdlitas ellenére sem hagy fel.

7.7.2.Felek rendeltetesszerl hasznalat alatt az Ingatlanok, zéldterilstek, strand, utak,
sétany, molék etc. a jelen béerleti szerz8désben, a jelen szerzédés alapjan kétendd
megallapodasokban foglaltakat értik.

7.7.3.A beérleti dijfizetési kdtelezettségeével 60 (hatvan napot meghaladé késedelembe
esik és a Bérbeado irasbeli felszdlitasaban megjeldlt legaldbb 15 napos fizetési
hataridében sem tesz dijfizetési kbtelezetiségének eleget.

7.7.4. Kbzuzemi dijhatraléka keletkezik és fizetési kitelezettségének a Bérbeadd ailtal
fréasban megklidott, a dijhatralek rendezésére iranyuld, legaldbb 15 napos
péthataridét tartalmazo felszélitds ellenere sem tesz eleget.

7.7.5.8zabalytalan energiavételezést és/vagy kbzmihasznalatot valosit meg.

7.7.6.A Bérld személyével szemben az Nvtv.-ben régzitett kizardé ok meril fel.

A 7.6 pontban rogzitett, azonnali hatdlyd felmondast megalapozd sUllyos
szerzbdésszegésnek mindsill a Bérbeadd részérdl kilondsen, de nem kizardlagosan:
7.8.1.A Bérbeadé nem biztositja a Bérlemény szerzédésszer(i hasznalatat.



7.8.2.Valamely a birtokbaadasi allapotrégzitésre szolgalod jegyz&kdnyvben rogzitett, vagy
késdbb kiilon megallapodasban vallalt, illetve egyébként azonnali intézkedést
igényid kotelezetiseget felszdlitas ellenére sem teljesiti.

7.9. A jelen bérleti jogviszony barmely okbdl és jogcimen torténé megsziinése esetén a
Bérid koteles a Bérleményt a Bérbeadd részére a megszlinéstél szamitott legkésdbb 120
(szazhusz) napon belll birtokba bocsatani eredeti és rendeltetésszerli haszndlatra
alkalmas allapotban, azzal, hogy a Bérlemény birtokanak a Bérbeadd részére torténd
visszaadasara nem Kerllhet sor a megszinés évének szeptember 30. napja el6tti
idépontban, tovabba azzal, hogy a bérlé bérleti dij-fizetési kotelezettsege a
birtokatruhazasig fennall.

7.10. A Felek a birtokba bocsatasrol jegyzkonyvet vesznek fel, melynek mellékletét képezik
a kdzlzemi szolgaltatdk nullas igazolasai és a kdztartozasok maradéktalan kiegyenlitését
igazolo dokumentumok, melyek atadasaig a Bérbeado a birtokbavételt megtagadhatja és
a teljesitésig a Bérld bérleti dij napi tetelével megegyezé mértékli hasznalati dijfizetésre
koteles,

7.11. Amennyiben a jelen Bérleti Szerzd8dés barmely okbdl torténd megsziinésének
idépontjaban a Beérlemény jogszeriien harmadik személy hasznalataban all, gy a
megsz(inés napjdval Bérld — a Bérbeado elienkezd tartalmd irésbeli tajékoztatasa
hianyaban — kdteles a jogviszonyt felmondani. Ennek hianyaban Bérlé a Bérbeadd felé
hasznaloval egyetemlegesen felel.

8. VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

8.1. A Berlé képviseldje jelen szerz&des alairasaval nyilatkozik, hogy Bérlé az Nvtv. 3.8 (1)
bekezdés 1. pontjaban megjeldlt szempontok szerint atlathatd szervezetnek mingsil,
szerzbdéskdtési képessége a Bérlemény vonatkozasaban nincs korlatozva.

8.2. Berlb az Nvtv. 11. § (11) bekezdésben foglaltakra tekintettel vallalja, hogy:

8.21. A jelen szerzédésben, valamint a vonatkozé jogszabalyokban el&irt
beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgallatasi kdlelezetiségeket teljesiti.

8.2.2.Az atengedett nemzeti vagyont a szerz8dési elbirasoknak és a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatadrozott hasznosftasi célnak megfelelGen
hasznalja.

8.2.3.A hasznositasban a hasznositoval kdzvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban
allé harmadik félként kizarolag természetes személyek vagy atlathatd szervezetek
vesznek részt,

8.3. A Bérlé kijelenti, hogy — helyi ad6, tovabbé a vam és tarsadalombiztositasi jarulék fizetési
kitelezettséget is ideértve — addtartozasa, lejart kdztartozasa, valamint a Bérbeaddval
szemben egyéb lejart tartozésa nincs.

8.4. A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a szerz6dés teljesitése érdekében
kdlcsdndsen egyuttmikddnek, folyamatosan és koélcsonosen tajékoztatjak egymast
minden, a jelen szerz8desben foglaltakra lehetséges kihatassal biré korllményekrél.

8.5, A Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzddést csak jelen szerzédéssel azonos formai
szabalyok szerint, irasban médosithatjak, a szébeli vagy rautalé magatartassal torténd
szerz8désmodositas lehetéségét kizarjak.



8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

A Felek jelen szerzédés alapjan minden értesftést és jognyilatkozatot irasban tesznek
meg, amelyet ajanlott-tértivevényes levél (amit kézbesits futarszolgalat, egyéb kézbesitd
igénybevétele esetén atvételi elismervény pétol) Utjdn klildenek meg a masik Fél jelen

-szerzGdéshen foglalt cimére. Az értesités és jognyilatkozat annak masik Fél altali

atvételével hatalyosul. A postai ajanlott és tértivevényes levél a postara adas masodik
megkisériését kdvetd 6tddik munkanapeon abban az esetben is kézbesitettnek tekintends,
ha a tértivevény a cimrdl (cimvaltozas bejelentése esetén a bejelentett (j cimrdl) ,nem
kereste”, ,elkdltozott”, ,cimzett ismeretlen” vagy ,nem vette at” jelzéssel érkezik vissza. A
kézbesité igénybevételével kézbesftett kiildemény akkor is kézbesitettnek tekintendd, ha
a cimzett az atvételt megtagadia.

Amennyiben jelen Bérleti Szerz8dés eltéré rendelkezést nem tartalmaz, a Felek a
kapcsolattartadsra az alabbi szemeélyeket jeldlik ki:

A Bérbeadd részérél:

név: Druskoczi Tinde polgarmester
cim: 8649 Balatonberény, Kossuth tér 1
tel.: +36307975637

e-mail:  polgarmester@balatonbereny.hu

A Beérl6 részérdl:

név: lLazar Roland
cim: 8200 Veszprém, Levendula uica 1.
tel.: + 36 30 549 0026

e-mail:  rlazar@balatontourist.hu

Az itt meghatarozott felek személyében torténd véltozas esetén a Felek kotelesek
haladéktalanul értesiteni egymast.

A Felek megallapodnak abban, hogy a szerz8dés barmely pontjdnak érvénytelensege
nem hat ki a szerzddés egészére, az nem érinti a szerzédes egyéb rendelkezeseinek
érvényességét, kivéve, ha a Felek az érintett rendelkezések nélkil a szerzGdést nem
katotték volna meg. A Felek johiszemien egylittmikddnek annak érdekeben, hogy az
ilven rendelkezést a Felek szamara etfogadhatd, érvényes rendelkezéssel helyettesitsék.

A Beérld képviselsje nyilatkozik, hogy a Beérlé Magyarorszagon bejegyzeit gazdalkodo
szervezet, amely cs6d-, felszamoldsi, avagy végelszamolasi eljards alaft nem all és a
tarsasag képviseletére korlatozas nélkill jogosult. A Bérbeadd képviseletében eljaro
Druskéczi Tlnde polgarmester nyilatkozik, hogy 6t jelen szerzGdés alairasara
Balatonberény Kdzség Onkorményzatanak KépviselG-testilete .../2024.(....) szamy
hatarozataval felhatalmazta.

8.10. A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6désben szabalyozott jogviszony

8.11.

keretében felmeriil§ vitaikat elsGsorban békés Uton prébaljak meg rendezni. Ennek
eredménytelensége esetén a Felek alavetik magukat — értékhatartél figgben — a
Veszprémi Jarasbirésag, illetve a Veszprémi Torvényszek kizardlagos illetékessegenek.

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvenykonyvrdl szolo
2013. évi V. torveny, és az Nvt. rendelkezései az iranyadok.

8.12. Ajogviszony fennallasa alatt a Bérbeadd és a Bérlé neveben jognyilatkozatot az alabbi

személyek jogosultak tenni:
A Bérbeadd részeérdl: polgarmester
A Bérlé részérdl: lgyvezetd



Jelen szerz6dés 4 (négy) eredeti példanyban késziilt, melybdl 2 (ketté) példény a Bérbeaddt,
2 (kett6) példanyt a Béritt illeti meg. A Felek a jelen szerzédést efolvasas és k6zds érieimezes
utén, mint akaratukkal mindenben megegyezét jévahagydlag cégszerilien alafrtak.

Mellékletek:

1. sz. melléklet - Tulajdoni lap és helyszinrajz

2.5z melléklet - A Bérlemény felépltményeinek és eszkizeinek részletezése
3.sz. melléklet - JegyzEkdnyv minta

Balatonberény,
Balatonberény Kézség Onkormanyzata BALATONTOQURIST Idegenforgalmi és
Kereskedelmi Korlatolt FelelGsség(i Tarsasag
képv.: Druskoczi Tlinde polgarmester képv.: Détari-Szabé Adam ligyvezets
Bérbeadd Bérls
Ellenjegyzem:

pénzigyi vezetd



